Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya 



DOGC núm. 4055 - 23/01/2004


DEPARTAMENT DE POLÍTICA TERRITORIAL I OBRES PÚBLIQUES

· EDICTE de 12 de gener de 2004, sobre acords de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona referents al municipi de Tordera. (Pàg. 1263) 

[Sumari || Índex del sumari || Diaris Oficials disponibles || Inici] 



EDICTE

de 12 de gener de 2004, sobre acords de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona referents al municipi de Tordera.

La Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en les sessions de 16 d'octubre de 2002 i 15 d'octubre de 2003, va adoptar, entre d'altres, els acords següents:

Exp.: 2000/001628/B

Revisió del Pla general d'ordenació del terme municipal de Tordera

Acord de 15 d'octubre de 2003

Vista la proposta de la Ponència Tècnica i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Comissió acorda:

.1  Donar conformitat al Text refós de la revisió del Pla general d'ordenació de Tordera, tramès per l'Ajuntament en compliment de l'acord d'aprovació definitiva de 16 d'octubre de 2002. 

.2  Publicar aquest acord, el d'aprovació definitiva de 16 d'octubre de 2002 i les normes urbanístiques corresponents al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya a l'efecte que siguin executius d'una manera immediata, tal com indica l'article 100 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme. L'expedient restarà a l'arxiu de planejament de la Direcció General d'Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques (avinguda Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona) per a la consulta i la informació que preveu l'article 101 de la Llei esmentada.

.3  Comunicar-ho a l'Ajuntament.

Acord de 16 d'octubre de 2002

Vista la proposta de la Ponència Tècnica i de conformitat amb les consideracions d'aquesta Comissió, s'acorda:

.1  Aprovar definitivament la revisió del Pla general d'ordenació de Tordera, promoguda i tramesa per l'Ajuntament, supeditant-ne la publicació al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya i consegüent executivitat a la presentació d'un text refós, per triplicat, verificat per l'òrgan que ha atorgat l'aprovació provisional de l'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les prescripcions següents:

1.1  Informes

1.1.1 S'han d'incorporar les determinacions normatives i preceptes legals a què fan referència els diferents organismes i refondre les determinacions de l'informe dels serveis tècnics municipals que consten en l'acord d'aprovació provisional de l'Ajuntament de Tordera.

1.1.2 S'han d'incorporar les determinacions dels informes dels organismes referits al sistema viari.

1.1.2.1 Pel que fa a la resolució de l'entroncament del sector industrial amb les carreteres, s'han d'estudiar els enllaços a la indústria Torho per resoldre en un únic punt l'enllaç entre la carretera i els sectors industrials situats al nord-oest del terme i eliminar la situació d'inundació de l'accés actual. Així mateix, s'ha de resoldre l'enllaç amb la carretera GI-512 per possibilitar un enllaç eficaç amb la carretera i fer possible el pas sobre el tren.

1.1.2.2 S'ha de resoldre la posició de la prolongació de l'autopista C-32 d'acord amb el que estableixi l'informe del Ministeri de Foment, tenint en compte que la reserva vigent no correspon exactament a cap de les estudiades com a alternatives pel Ministeri de Foment i que l'establerta pel pla no té cap document que li atorgui validesa en ser una de les possibles alternatives.

1.1.3 S'han d'aportar els informes de la Direcció General de Patrimoni Cultural, de la Delegació Territorial a Barcelona del Departament de Sanitat i Seguretat Social, de la Delegació del Govern a les societats concessionàries d'autopistes i de la Secretaria d'Estat de Telecomunicacions i per a la Societat de la Informació del Ministeri de Ciència i Tecnologia, incorporant-hi, si escau, les determinacions que es derivin de tots els informes.

1.1.4 S'han de resoldre les possibles incoherències detectades per l'Ajuntament de Palafolls sobre el límit de terme municipal.

1.2  Creixements en sòl urbanitzable.

1.2.1 S'han d'excloure els sòls inundables que estableixi l'Agència Catalana de l'Aigua.

1.2.2 S'han de precisar les determinacions de densitat, edificabilitat i cessions per a cadascun dels sectors i s'ha d'eliminar l'ordenació prevista deixant els elements bàsics de la vialitat com a orientatius a fixar en els plans parcials corresponents. També s'han d'inventariar els planejaments derivats que resten vigents.

1.2.3 S'ha de tornar a estudiar la delimitació del sector 12, Sotavila, per garantir a curt termini l'execució total del carrer de Roger de Llúria.

1.2.4 Cal definir els aprofitaments del sector 19, el Castell, en funció del fet que l'àmbit on se situa el restaurant ja està consolidat i no pot admetre sostre en destí residencial. A aquest efecte es fixarà una edificabilitat bruta resultant d'aplicar sobre el sòl net residencial un índex no superior a 1,2 m2/m2. Igualment, s'ha de qualificar com a restaurant (serveis privats) l'àmbit ocupat pel Castell en comptes del fixat.

1.2.5 S'ha de qualificar com a comercial l'àmbit d'aprofitament assignat en comptes d'equipament comercial atès el règim de sistema d'aquesta qualificació.

1.2.6 S'ha de reconsiderar la reducció dels àmbits del Pla parcial d'ordenació que s'han aprovat per garantir el desenvolupament de la gestió del sector.

1.2.7 S'ha d'ampliar a 5.000 m2 la parcel·la mínima corresponent a indústria mitjana a establir en el sector I-11 can Boscà, i eliminar el concepte de parcel·la màxima. També s'ha de precisar la proporció entre indústria mitjana i petita a implantar en aquest sector.

1.2.8 Cal incloure en la fitxa del sector I13, can Roquet, la solució dels accessos a l'empresa Inditex que resolen l'eficàcia d'aprovació del document de modificació del Pla general del pla de can Roquet, entre la riera de Vallmanya i la Tordera.

1.3  Sòl urbà.

1.3.1 S'han de refondre les determinacions fixades en l'acord d'aprovació provisional municipal en referència a l'informe tècnic municipal sobre l'informe tècnic de la Direcció General d'Urbanisme de 12 de juny de 2002.

1.3.2 Sant Pere. S'ha de reconsiderar la forma i posició de les edificacions situades al límit de la reserva d'espais lliures per garantir una correcta adaptació a la topografia, un fàcil accés i possibilitar l'obtenció de la reserva d'espais lliures encara de titularitat privada.

1.3.3 Nord cementiri. S'ha de definir una distància al front de vial tal que garanteixi el compliment de la distància mínima de policia mortuòria.

1.3.4 Can Buscà sud. S'ha de resoldre l'errada de definició normativa gràfica detectada.

1.3.5 Sud cementiri. S'ha de replantejar la classificació de l'àmbit atesos els usos de granges existents, el poc grau de consolidació i la centralitat on se situa.

1.4  Normativa

1.4.1 S'han de refondre les determinacions fixades en l'acord d'aprovació provisional municipal en referència a l'informe tècnic municipal.

1.4.2 S'han d'incorporar les errades materials i les incoherències detectades i relacionades en l'informe tècnic de 9 d'octubre de 2002.

1.4.3 S'han d'incorporar les determinacions legals aplicables per la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme.

.2  Comunicar-ho a l'Ajuntament de Tordera.

Contra els acords anteriors, que no posen fi a la via administrativa, es pot interposar un recurs d'alçada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Política Territorial i Obres Públiques en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passen tres mesos sense que se n'hagi dictat i notificat la resolució expressa i aleshores quedarà oberta la via contenciosa administrativa. 

Barcelona, 12 de gener de 2004

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Barcelona

Annex

Normes urbanístiques de la revisió del Pla general d'ordenació de Tordera 

TÍTOL I

Disposicions generals

Capítol I

Objecte, contingut i vigència del Pla general

Article 1

Objecte, àmbit territorial i naturalesa jurídica

1. L'objecte d'aquest Pla general municipal és l'ordenació integral del territori que comprèn el terme municipal de Tordera, de conformitat amb la legislació urbanística vigent a Catalunya.

2. El Pla general d'ordenació de Tordera constitueix la revisió del Pla general de Tordera, aprovat definitivament per la Comissió d'Urbanisme de Barcelona, en sessió de 17 d'octubre de 1984, i la seva adaptació a la legislació vigent a Catalunya en matèria urbanística.

Article 2

Marc legal

1. Aquest Pla general s'ha redactat d'acord amb la legislació urbanística vigent i restants disposicions aplicables.

2. La referència a la Legislació urbanística vigent, feta tant en aquest article com en els preceptes successius, s'ha d'entendre que remet a l'ordenament urbanístic vigent a Catalunya, consistent en les lleis aprovades pel seu Parlament, els reglaments i disposicions que les desenvolupen, així com la legislació urbanística de l'Estat en el que no modifiqui ni vulneri la competència exclusiva en matèria d'ordenació del territori, urbanisme i medi ambient que té la Comunitat Autònoma:

Normativa catalana:

Legislació urbanística refosa (text refós).

Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matèria urbanística, per aplicació del que preveu la disposició transitòria tercera, apartat primer, de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme.

Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, en tot el que resulti aplicable, segons les seves disposicions transitòries, al planejament general no adaptat a les seves determinacions en virtut de l'esmentada disposició transitòria tercera.

Llei de política territorial.

Llei 23/1983, de 21 de novembre, de política territorial.

Llei 1/1995, de 16 de març, per la qual s'aprova el Pla territorial general de Catalunya.

Reglament de mesures d'adequació.

Decret 146/1984, pel qual s'aprovà el reglament per al desplegament i l'aplicació de la Llei 9/1981, de 18 de novembre, sobre protecció de la legalitat urbanística.

Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals, aprovat pel Decret 179/1995, de 13 de juny.

Reglament de protecció de la legalitat.

Decret 308/1982, de 26 d'agost, pel qual s'aprovà el reglament per al desplegament i aplicació de la Llei 9/1981, de 18 de novembre, de protecció de la legalitat urbanística.

Normativa estatal:

Llei 6/1998, de 13 d'abril, sobre règim del sòl i valoracions, i preceptes del Reial decret legislatiu 1/1992, de 26 de juny, pel qual es va aprovar el text refós de la Llei sobre règim del sòl i ordenació urbana, que aquella declara vigents a l'apartat primer de la seva disposició derogatòria única.

Reial decret llei 4/2000, de 23 de juny, de mesures urgents de liberalització en el sector immobiliari i transports.

Reglament de planejament urbanístic (RPU).

Reial decret 2159/1978, de 23 de juny, pel que s'aprova el reglament de planejament per al desenvolupament i aplicació de la Llei sobre règim del sòl i ordenació urbana.

Reglament de gestió urbanística (RGU).

Reial decret 3288/1978, de 25 d'agost, pel que s'aprova el reglament de gestió urbanística per al desenvolupament i aplicació de la Llei sobre règim del sòl i ordenació urbana.

Reglament de disciplina urbanística (RDU).

Reial decret 2187/1978, de 23 de juny, pel que s'aprova el reglament de disciplina urbanística per al desenvolupament i aplicació de la Llei sobre règim del sòl i ordenació urbana.

3. La referència a la Legislació sectorial vigent feta en aquestes Normes urbanístiques s'ha d'entendre que remet a l'ordenament jurídic vigent a Catalunya en cada matèria (legislació comunitària, estatal, autonòmica o local).

Article 3

Documents que integren aquest Pla general

Memòria descriptiva i justificativa.

Plànols d'estructura general del territori:

Sèrie de plànols de classificació del sòl.

Sèrie de plànols dels sistemes tècnics.

Sèrie de plànols del sistema d'espais lliures i proteccions.

Sèrie de plànols del sistema d'equipaments i serveis cívics.

Plànols de qualificació del sòl:

Sèrie de plànols de sectorització del sòl.

Sèrie de plànols de qualificació del sòl.

Plànols de condicions de l'edificació:

Sèrie de plànols d'ordenació detallada del sòl urbà.

Normes urbanístiques.

Estudi econòmic i financer.

Actuacions urbanístiques i Pla d'etapes.

Article 4

Vinculació normativa derivada de l'estructura del Pla general

1. La memòria justifica la conveniència i oportunitat de la formació del Pla, inclou els objectius i criteris d'ordenació del territori, justifica el model de desenvolupament territorial escollit i descriu l'ordenació proposada. El Pla s'interpretarà amb subjecció als objectius i criteris expressats en la mateixa.

2. Els continguts gràfics dels plànols d'ordenació tenen diferent força normativa vinculant, atenent el seu grau de relació amb l'ordenació integral del territori, o de l'ordenació més detallada de les condicions d'edificació i d'usos.

El desenvolupament dels continguts de les sèries dels plànols de l'estructura general i orgànica del territori com a determinacions urbanístiques que ordenen l'estructura general i orgànica del territori municipal i la classificació del sòl, són l'objecte propi del Pla general, d'acord amb la legislació urbanística vigent. L'alteració d'aquests continguts fixats pel Pla general serà motiu de revisió o modificació del Pla general, segons el que s'estableix en aquestes Normes.

El desenvolupament dels continguts de les sèries dels plànols de sectorització i qualificació del sòl serà objecte del planejament parcial o, en el seu cas, especial, d'acord amb el previst a aquestes Normes. L'alteració dels continguts bàsics fixats pel Pla general serà motiu de modificació del mateix. Quan l'alteració es refereixi als continguts complementaris, podrà portar-se a terme mitjançant el Pla parcial corresponent o, en el seu cas, mitjançant la formulació d'un Pla especial.

Els continguts dels plànols d'ordenació de la sèrie Condicions d'edificació com a reguladors de les condicions d'edificació específiques per a cada tipus de sòl seran desenvolupats en els corresponents instruments de planejament derivat (plans parcials, plans especials i estudis de detall), d'acord amb la legislació urbanística vigent.

3. Normes urbanístiques.

Són aquells preceptes que configuren el cos normatiu específic en matèria urbanística del municipi de Tordera i prevalen sobre els restants documents del Pla. En el no previst per aquestes Normes, s'estarà a la legislació urbanística i d'ordenació del territori aplicable en cada cas.

4. Estudi econòmic i financer.

El contingut d'aquest document tindrà caràcter informatiu i justificatiu de la viabilitat del Pla general.

5. Programa d'actuació.

El contingut d'aquest document tindrà caràcter normatiu.

6. Altres documents, plànols d'informació i estudis monogràfics no incorporats a la memòria del Pla.

Aquests documents tindran únicament caràcter informatiu.

Article 5

Obligatorietat

Tant l'administració com els particulars estan obligats a complir les determinacions i disposicions del Pla general. Qualsevol actuació o intervenció sobre el territori, tingui caràcter definitiu o provisional, sigui d'iniciativa privada o pública, s'haurà d'estar a les determinacions d'aquest Pla, d'acord amb el que preveuen els articles 90 i 91 del text refós.

Article 6

Vigència

1. Aquest Pla general entrarà en vigor el mateix dia de la publicació de l'acord d'aprovació definitiva al DOGC i tindrà vigència indefinida.

2. S'estableix com a termini mínim de vigència el de deu anys, sens perjudici de la revisió anticipada quan concorri alguna de les circumstàncies que s'estableixen a l'article següent o bé quan aquesta esdevingui obligada per exigències de la legislació urbanística vigent.

Article 7

Revisió i modificació del Pla general

1. L'alteració del contingut d'aquest Pla general es portarà a terme mitjançant la seva revisió o la modificació d'algun dels elements que el constitueixen, segons procedeixi en cada cas de conformitat amb el que estableixen els articles de la secció 5a del títol II del text refós i les disposicions del títol V del Reglament de planejament urbanístic, on es determinen les circumstàncies i condicions per a cada supòsit, així com les competències i procediments corresponents.

2. Justificaran la revisió d'aquest Pla les circumstàncies següents:

El compliment del termini de vigència fixat en deu anys. Transcorregut aquest període, si no es produeix cap de les circumstàncies següents, la revisió del Pla general d'ordenació tindrà vigència indefinida.

El canvi estructural del creixement, d'entre les components de residència fixa, segona residència i altres formes d'estatge de població amb implicacions sociofísiques en les demandes d'espais especialitzats i sistemes generals i locals.

En el supòsit que es justifiquin majors exigències de sòl destinat a sistemes d'espais públics o equipaments, derivades de la mateixa evolució social o de disposicions de categoria superior.

El canvi estructural de la base econòmica del municipi, entre els sectors primari, secundari i terciari, i/o la preponderància d'algun subsector concret en forma notòria, que exigeixi alteracions en l'ordenació.

Com a conseqüència de l'aprovació de disposicions urbanístiques de rang superior que així ho determinin.

Quan, per qualsevol altra circumstància de les previstes a la legislació vigent, es plantegin nous criteris respecte de l'estructura general i orgànica del territori o de la classificació del sòl, motivada per l'elecció d'un model territorial diferent.

3. En els altres supòsits, l'alteració de les determinacions del Pla tindrà la consideració de modificació, tot i que l'alteració esmentada comporti variacions aïllades en la classificació o qualificació del sòl.

La modificació de qualsevol dels elements d'aquest Pla es regirà pel que disposen els articles 75 i 76 del text refós i disposicions concordants i, en el no previst, pel que es disposa en aquestes Normes.

El projecte de modificació puntual del Pla haurà de tenir el grau de precisió propi del Pla general i haurà de comprendre un estudi urbanístic que justifiqui la incidència de les noves determinacions en l'ordenació establerta pel Pla general i la viabilitat de la proposta sense procedir a la seva revisió.

4. La previsió en el planejament parcial o especial de superfícies més grans de sòl destinades a sistemes respecte dels estàndards o percentatges mínims fixats per aquest Pla general, no requerirà la seva modificació.

5. Qualsevol introducció d'un nou polígon que impliqui reclassificació del sòl afecta l'estructura bàsica i per tant implica la revisió del Pla general.

Article 8

Actualització del Pla general

Periòdicament, segons les necessitats, coincidint o no amb el procés de revisió del Programa d'actuació, es considerarà la necessitat de tramitar i aprovar un text refós del Pla general que incorporarà totes les alteracions i variacions del Pla general provinents de les modificacions puntuals a què hagi estat sotmès, planejament de desenvolupament i instruments d'execució que hagin estat aprovats definitivament durant aquest període.

Aquest text refós es tramitarà d'acord amb el procediment establert per a les modificacions del Pla general a la legislació urbanística vigent.

Article 9

Interpretació

1. Els documents d'aquest Pla general s'interpretaran sempre atenent el seu contingut i d'acord amb els objectius, finalitats i criteris expressats a la memòria. En casos de contradicció entre documents o d'imprecisió prevaldrà sempre la interpretació més favorable a la menor edificabilitat i major dotació d'espais públics i d'interès públic.

2. En la interpretació de les determinacions del Pla que s'expressen gràficament als plànols d'ordenació, prevaldran aquelles que siguin d'escala més gran (el divisor de l'escala més petit), és a dir, aquelles en què la definició de les determinacions sigui més acurada.

3. En cas de contradicció entre documents del Pla general, prevaldrà la documentació escrita sobre la gràfica.

Capítol II

Desenvolupament del Pla general

Article 10

Iniciativa i competències

1. El desenvolupament d'aquest Pla general i dels instruments de planejament derivat correspon, en primer lloc, a l'Ajuntament de Tordera en la seva qualitat d'administració actuant, sens perjudici de les competències en matèria urbanística que puguin tenir atribuïdes altres administracions públiques en el marc de les respectives competències específiques.

2. Serà responsabilitat directa de l'Ajuntament de Tordera, en el desenvolupament del planejament, la consecució dels diferents objectius d'aquest Pla general tenint en compte, a més, la necessitat de:

La consecució d'habitatge en nombre i qualitat adequats a les necessitats, no cobertes per la iniciativa privada, de la població de Tordera.

La consecució de terrenys preparats per a la implantació industrial adequada a una demanda proporcional de llocs de treball.

3. Així mateix, els particulars podran proposar i redactar plans i projectes urbanístics, en el marc de les seves competències i en la forma i procediment previstos a la legislació urbanística vigent i, concretament, als articles 96 i 97 de la Llei 2/2002, d'urbanisme.

4. L'Ajuntament, en exercici de les seves competències promourà, en el marc de la legislació urbanística, la participació de la iniciativa privada en els processos de planejament i gestió.

Article 11

Desenvolupament del Pla general

1. Amb l'objecte de desenvolupar i complementar l'ordenació establerta per les determinacions d'aquest Pla general, s'elaboraran segons preveu la legislació urbanística vigent i en els termes previstos en aquestes Normes els següents tipus de planejament derivat:

Plans parcials en sòl urbanitzable.

Plans especials de patrimoni cultural.

Plans especials referits a sistemes, dotacions i infraestructures en tot tipus de sòl.

Plans especials de reforma interior i millora urbana en sòl urbà.

Plans especials de millora rural i desenvolupament en el sòl no urbanitzable.

Estudis de detall.

Les figures de planejament derivat hauran de regir-se, tant pel que fa als aspectes formals com als substantius, per la Llei 2/2002, d'urbanisme, segons el previst a la seva disposició transitòria vuitena.

2. Quan no sigui necessària o no estigui prevista l'aprovació prèvia dels documents esmentats al paràgraf anterior, les determinacions d'aquest Pla general seran d'aplicació directa i immediata.

3. El Programa d'actuació i Pla d'etapes del Pla general fixa l'ordre i els terminis per a l'execució dels sistemes generals.

4. Amb l'objecte de completar la regulació urbanística del Pla general, es poden aprovar ordenances reguladores específiques, catàlegs i normes complementàries.

Article 12

Determinacions del planejament anterior

1. Les determinacions d'aquest Pla general substitueixen en tot el terme municipal de Tordera les del Pla general d'ordenació urbana de 1984, incloses totes les modificacions que van ser aprovades durant el seu període de vigència.

2. Aquest document del Pla general, en tant que revisió de l'esmentat Pla general de 1984, recull i refon les determinacions dels plans parcials, plans especials i estudis de detall elaborats posteriorment per al seu desenvolupament i que han estat aprovats definitivament amb anterioritat a l'entrada en vigor d'aquest Pla general.

3. Tanmateix, s'incorporen a aquest Pla general aquells plans parcials elaborats en desenvolupament del Pla general d'ordenació urbana de Tordera de 1984 i aprovats definitivament amb anterioritat a l'entrada en vigor d'aquest Pla general. Aquests sectors amb planejament aprovat definitivament, però pendents d'execució, mantenen vigent el seu contingut en tot el que no contradigui les determinacions d'aquest Pla general.

4. També s'incorporen a aquest Pla general els polígons i unitats d'actuació delimitats en desenvolupament de plans anteriors, aprovats definitivament i que no han estat totalment executats.

Article 13

Estructura general i orgànica del territori

Els elements fonamentals de l'estructura general i orgànica del territori els estableix aquest Pla general al plànol d'ordenació 2.1. Elements fonamentals de l'estructura general del territori (escala 1/10.000).

Article 14

Estructura complementària

L'estructura complementària de l'ordenació del Pla ve conformada pels elements següents:

Les zones definides als plànols, pel que fa al seu contingut en edificabilitat.

Els sistemes locals d'infraestructures.

Els règims de sòls delimitats pel que fa a la seva superfície i forma.

Els sistemes locals d'espais lliures i parcs i jardins i d'equipaments.

Article 15

Desenvolupament del Pla general en sòl urbà

L'ordenació i determinacions previstes per aquest Pla general en el sòl urbà seran d'execució immediata i directa. Tot i així, en aquelles àrees expressament delimitades amb aquesta finalitat als plànols normatius serà preceptiva la formulació prèvia del corresponent Pla especial o estudi de detall, en el seu cas.

Els tipus d'àrees a desenvolupar mitjançant el planejament especial són els següents:

Àrees de transformació d'ús.

Àrees de remodelació.

A l'annex 1 d'aquestes Normes urbanístiques es precisen, a escala més detallada, els continguts normatius i indicatius de l'ordenació dins d'aquestes àrees urbanes. S'inclou una fitxa normativa en la qual s'estableixen les determinacions generals i específiques que fan referència als sòls d'aprofitament privat i als sòls públics que necessàriament hauran de contenir els plans especials que es redactin.

Les determinacions relatives a les condicions d'ús, d'edificació o d'elements determinants del desenvolupament urbà fixades en aquest Pla general podran modificar-se mitjançant plans especials no previstos al propi Pla, sempre que no modifiquin la seva estructura general i orgànica, ni contradiguin les seves normes bàsiques d'acord amb la legislació urbanística vigent.

Les determinacions més detallades en sòl urbà, contingudes als plànols d'ordenació de la sèrie 9.1. Definició de paràmetres de l'edificació, i 9.2. Parcel·lació en les urbanitzacions residencials, podran ser desenvolupades o, fins i tot, modificades mitjançant l'aprovació d'estudis de detall, sempre que el seu contingut s'estigui a les finalitats previstes per la legislació urbanística vigent.

Article 16

Desenvolupament del Pla general en sòl urbanitzable

1. Aquest Pla general delimita en sòl urbanitzable els àmbits i estableix les condicions per al seu desenvolupament que, necessàriament, s'haurà de portar a terme mitjançant el Pla parcial corresponent. Els sectors de planejament parcial es delimiten per aquest Pla general als plànols d'ordenació de la sèrie 1.2. Sectorització del sòl (escala 1/10.000), 8.2. Qualificacions del sòl urbanitzable (escala 1/10.000) i al títol III, títol IV i títol VIII d'aquestes Normes, on s'estableixen les determinacions generals i específiques per a cada sector que hauran de contenir necessàriament els plans parcials que es redactin.

2. L'executivitat dels plans parcials serà condició indispensable per a la realització d'intervencions en el territori corresponent, llevat del supòsit dels sistemes generals que s'executin de forma independent dels sectors.

3. Els sectors de planejament parcial delimitats en aquest Pla general poden ésser objecte de desenvolupament parcial per subsectors, sempre que es compleixin les condicions establertes a la legislació urbanística vigent.

4. Per completar les determinacions dels plans parcials es poden redactar estudis de detall.

5. Es podran formular també plans especials en sòl urbanitzable per a l'execució directa d'obres corresponents a sistemes generals i altres finalitats determinades a l'article 29.2 del text refós.

Article 17

Desenvolupament del Pla en sòl no urbanitzable

1. Les determinacions del Pla general en sòl no urbanitzable s'apliquen directament i de forma immediata per imperatius del desenvolupament sostenible.

2. Tanmateix, es podran desenvolupar les previsions del Pla general mitjançant plans especials que persegueixin algun dels objectius següents:

La millora del medi rural.

La protecció i regeneració de conreus i espais forestals.

La protecció i regeneració del paisatge i dels béns naturals i culturals.

La promoció i el desenvolupament agrícola, ramader i forestal.

La protecció i la millora de la vialitat rural.

L'activitat educativa o formativa en relació amb el medi natural.

Article 18

Desenvolupament del Pla en els sistemes generals

Els sistemes generals previstos pel Pla general es desenvoluparan directament a través dels projectes d'urbanització o construcció, excepte quan per les seves característiques sigui necessària la redacció prèvia d'un Pla especial, que serà formulat per l'Ajuntament o organisme públic corresponent. Quan aquests sistemes generals estiguin inclosos en sòl urbà o en sòl urbanitzable, es desenvoluparan segons el que estableixi el planejament derivat que correspongui.

Article 19

Plans parcials

1. Els plans parcials d'ordenació han de contenir les determinacions i la documentació previstes a la legislació urbanística vigent (article 25.2 del text refós i article 45 i concordants del Reglament de planejament urbanístic). A més, hauran d'incloure un quadre resum de les determinacions urbanístiques del sector.

2. Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir la precisió suficient per permetre la seva execució immediata, sempre que no es prevegi la formulació d'estudis de detall per al seu desenvolupament.

3. Tanmateix, el Pla parcial haurà de preveure, si escau, la delimitació poligonal i el sistema d'actuació aplicable.

4. El Pla d'etapes del Pla parcial no podrà preveure un termini superior a vuit anys per a l'execució de la urbanització del sector. En cas que es delimiti més d'un polígon d'actuació, s'haurà de fixar l'ordre de prioritat entre ells.

5. Aquest Pla general determina, d'acord amb la legislació urbanística vigent, l'aprofitament mitjà de cadascun dels sectors de planejament parcial.

6. Els plans parcials hauran de preveure les infraestructures de connexió amb els sistemes generals exteriors a l'actuació i, en el seu cas, les obres necessàries per a l'ampliació o reforç d'aquells sistemes requerides per la dimensió i densitat de la mateixa i les intensitats d'ús que aquesta generi, de conformitat amb els requisits i condicions que estableix aquest Pla general.

7. Els plans parcials destinats total o parcialment a usos industrials hauran d'incorporar, a efectes de la protecció del medi ambient, les regulacions següents:

Determinació de les infraestructures i equipaments necessaris per dur a terme la gestió ambiental i infraestructures de recollida i tractament de les aigües residuals conjuntament per a tot el sector; sistema de recollida de residus urbans i assimilables amb reserves d'espai suficient per a contenidors per a la recollida selectiva; sistemes d'atenuació del soroll derivat de l'activitat industrial; i, finalment, instal·lació de la xarxa d'extinció d'incendis.

Ordenances específiques per a la protecció del medi on, d'acord amb la normativa vigent, s'hauran de regular, com a mínim, els aspectes relacionats amb les aigües residuals, la protecció de l'ambient atmosfèric (emissions a l'atmosfera), els sorolls i les vibracions.

Article 20

Plans parcials d'iniciativa privada

Quan els plans parcials siguin d'iniciativa privada, s'hauran de preveure, a més de les determinacions a què es refereix la legislació urbanística vigent (articles 46 i 64 del Reglament de planejament urbanístic), els compromisos a què fa referència l'article 97 de la Llei 2/2002 i la documentació a què es refereix l'article 6 del RPL, i singularment:

Obligació del promotor de presentar el Projecte d'urbanització en un termini fixat a la normativa urbanística no superior als 6 mesos i en tot cas a partir de la data d'aprovació definitiva del Pla.

D'acord amb el cost de les obres, segons el seu pressupost real, el promotor haurà de constituir garantia del 12% de les mateixes en el termini màxim de 2 mesos des de la notificació de l'acord d'aprovació definitiva del Projecte d'urbanització. Sense aquest requisit no podran iniciar-se les obres d'urbanització i, en el seu defecte, s'acordarà la caducitat de l'acte d'aprovació definitiva del Projecte.

Els terminis d'acabament i lliurament al municipi, gratuïtament i lliure de càrregues de cadascuna de les obres d'urbanització executades, s'hauran de fer segons el Projecte d'urbanització, molt especialment les xarxes d'aigua i clavegueram, així com de lliurament dels terrenys de cessió obligatòria.

Forma de garantir l'execució i conservació mitjançant una entitat urbanística col·laboradora de les obres d'urbanització, amb precisió de les responsabilitats d'organismes, empreses i particulars.

Formalització, segons el sistema d'actuació, del lliurament al municipi, gratuïtament i lliure de càrregues, dels terrenys destinats a sistemes complementaris (vials, jardins, espais lliures, dotacions, estacionament) i aquells que constitueixen la corresponent cessió de l'aprofitament.

Compromís del promotor, urbanitzador i propietari del sòl de fer constar als documents de venda de terrenys que les llicències d'edificació no es podran obtenir fins que les parcel·les tinguin la condició legal de solars i s'hagin complet els requisits d'urbanització i cessió corresponents.

Serà condició necessària per a l'executivitat d'aquests plans parcials que s'hagi dipositat la garantia del 12% del cost d'implantació de serveis i obres d'urbanització.

Aquestes determinacions seran extensives a les urbanitzacions residencials, que havent-se iniciat amb un Pla parcial, es legalitzaren com a sòl urbà al Pla general de 1984, i que s'agrupen en aquest com a Urbanitzacions residencials (UR).

Article 21

Plans especials

1. Podran formular-se plans especials per a qualsevol dels objectius previstos a la legislació urbanística vigent.

2. Els plans especials de reforma Interior podran alterar les determinacions del Pla general quan l'operació de reforma interior no sigui prevista al Pla i sempre que no modifiquin l'estructura general i orgànica del mateix. En qualsevol cas, aquests tipus de plans especials hauran de contenir la delimitació de polígons o unitats d'actuació i l'elecció del sistema d'actuació per executar-los.

3. Aquest Pla general preveu a més específicament la formulació de plans especials d'ordenació paisatgística en sòl no urbanitzable.

Article 22

Estudis de detall

1. D'acord amb el previst a la disposició transitòria quarta, apartat segon, de la Llei 2/2002, els estudis de detall exigits expressament pel planejament vigent en el moment de l'entrada en vigor d'aquesta Llei, i també els que resultin necessaris, es poden tramitar d'acord amb la normativa anterior a aquesta Llei, fins que el planejament no incorpori les noves determinacions sobre ordenació volumètrica.

2. Als efectes del que disposen els articles 26.3 del text refós i 65 i 66 del Reglament de planejament, s'entendran com a determinacions fonamentals del Pla general aquelles que regulen el tipus d'ordenació, ús, ocupació i alçada màximes de cada zona.

En aquells sectors caracteritzats per una ordenació unitària, l'estudi de detall es referirà a unitats de projecte completes.

Els estudis de detall hauran de respectar les determinacions d'aquest Pla general i, si escau, dels plans parcials o dels plans especials. En cap cas no podran reduir l'amplada dels vials, ni les superfícies destinades a espais lliures ni, com a conseqüència de les seves previsions sobre alineacions, podran originar augment del sostre edificable.

Article 23

Edificis a protegir

Es tramitarà un Pla especial de protecció on es determinaran les mesures protectores, de manera específica per a cada un dels elements que es consideri que formen part del patrimoni de Tordera i que cal protegir.

En tot cas aquells edificis i béns culturals a protegir que formen part del patrimoni cultural, respectaran les disposicions de la Llei 9/1993, de 30 de setembre, del patrimoni cultural català, així com el Decret 78/2002, de 5 de març, del reglament de protecció del patrimoni arqueològic i paleontològic de Catalunya.

Article 24

Precisió i ajust de límits

Els límits de les zones o sistemes, com també de les àrees i sectors de desenvolupament, podran precisar-se i ajustar els seus límits als corresponents plans parcials, plans especials o estudis de detall, d'acord amb els criteris següents:

1. Els ajustaments que es produeixin hauran de respondre a:

Alineacions o línies d'edificació vigents.

Característiques topogràfiques del terreny.

Límits de la propietat rústica o urbana.

Existència d'arbres o d'altres elements d'interès.

2. Els ajustaments no podran comportar augments ni disminucions en més o en menys d'un cinc per cent (5%) en relació amb les superfícies delimitades als plànols d'ordenació a escala més gran que es fixen al Pla general.

Capítol III

Execució del Pla general

Article 25

Execució del planejament

1. L'execució d'aquest Pla general i dels instruments de planejament que el desenvolupen correspon en primer lloc a l'Ajuntament de Tordera, sens perjudici de les competències en matèria urbanística que puguin tenir atribuïdes altres administracions per operar en qualitat d'administració actuant.

2. Podran també executar el planejament els particulars, individualment o agrupats en entitats urbanístiques col·laboradores i en entitats de gestió (societats anònimes, empreses d'economia mixta i similars) que es constitueixin entre administracions públiques o entre aquestes i la iniciativa privada, d'acord amb la legislació aplicable a cada cas.

3. L'execució del planejament es realitza mitjançant l'execució directa dels sistemes generals o a través dels sectors de desenvolupament amb la delimitació de polígons i unitats d'actuació.

Article 26

Polígons i unitats d'actuació

1. Per a l'execució d'aquest Pla general i dels instruments de planejament que el desenvolupin es delimitaran els polígons o unitats d'actuació corresponents, d'acord amb els requisits fixats a la legislació urbanística vigent (article 167 del text refós i article 36 del Reglament de gestió urbanística).

2. En sòl urbà, els polígons d'actuació podran ser discontinus segons el previst a l'article 35 de la Llei 2/2002.

3. Aquest Pla general conté la delimitació dels diferents polígons i unitats d'actuació en la sèrie de plànols Qualificació, desenvolupament i gestió, àmbits específics a escala 1/1.000, i Edificació del sòl i determinacions de l'edificació a escala 1/2.000, i al títol IV Determinacions de desenvolupament i normes relatives als àmbits concrets de sectors i unitats d'actuació d'aquestes Normes urbanístiques.

4. L'àmbit dels polígons i unitats d'actuació (delimitats per aquest Pla general, pel planejament que el desenvolupi o per un projecte de delimitació posterior) podran modificar-se seguint el procediment previst a la legislació urbanística vigent (article 113 de la Llei 2/2002) per tal de facilitar la seva gestió o efectuar una distribució de càrregues i beneficis més equitativa.

Article 27

Precisió i ajust de límits dels polígons o unitats d'actuació delimitats pel Pla general

1. S'entendrà per precisió de límits la concreció en la delimitació i la superfície d'un polígon o unitat d'actuació quan aquesta no suposi l'alteració substancial dels seus objectius respecte de cessions i càrregues d'urbanització.

2. La precisió de límits d'un polígon o unitat d'actuació es podrà efectuar al mateix Projecte de compensació o reparcel·lació quan aquesta no superi el cinc per cent (5%) de la seva superfície i sempre que no s'inclogui cap propietat nova.

La precisió de límits haurà d'estar justificada en l'adaptació a la configuració real de les propietats, en desajustos entre el previst pel planejament i la realitat topogràfica, la cartografia, o en aspectes similars.

3. En les unitats d'actuació definides en sòl urbà en les que la precisió de límits signifiqui una superfície superior al màxim establert, caldrà reajustar-la mitjançant la figura de planejament corresponent.

Article 28

Noves delimitacions de polígons o unitats d'actuació

1. Per a la delimitació de nous polígons d'actuació no previstos en aquest Pla general, es requerirà la tramitació prevista a la legislació urbanística vigent (article 113 de la Llei 2/2002).

2. No obstant, en sòl urbà no consolidat no es podrà procedir a la delimitació de nous polígons d'actuació que no hagin estat previstos en aquest Pla general, d'acord amb el previst a l'article 112.5 de la Llei 2/2002.

Article 29

Sistemes d'actuació

1. L'execució dels polígons o unitats d'actuació delimitats en aquest Pla general o en el planejament que el desenvolupi es realitzarà mitjançant els sistemes d'actuació fixats per la legislació urbanística vigent.

2. L'administració actuant escollirà el sistema d'actuació aplicable segons les necessitats i els mitjans economicofinancers amb què compti, la col·laboració de la iniciativa privada i altres circumstàncies que hi concorrin, i donarà preferència als sistemes de cooperació i compensació, llevat que raons d'urgència o necessitat exigeixin l'expropiació. En aquells casos en que s'hagin fet evidents les inoperàncies del sistema de compensació, es determinarà la cooperació.

Article 30

Convenis urbanístics

1. D'acord amb la legislació urbanística vigent, l'Ajuntament podrà subscriure convenis urbanístics amb els propietaris individuals o associats a empreses urbanitzadores.

Aquests convenis podran establir, d'acord amb les determinacions d'aquest Pla general, el marc d'actuació per a l'ordenació, el desenvolupament i l'execució del planejament en qualsevol tipus de sòl, com també l'adquisició de diferents compromisos i obligacions respecte de cessions de sòl, càrregues d'urbanització i qualsevol altre aspecte que les parts creguin convenient.

2. Qualsevol conveni urbanístic haurà de justificar la seva conveniència per a l'interès públic.

En aquest sentit, seran objectius prioritaris dels convenis urbanístics l'obtenció de majors espais públics per a la ciutat i el compliment del principi constitucional segons el qual la comunitat participarà en les plus-vàlues generades per l'acció urbanística.

3. El contingut dels convenis urbanístics serà incorporat a les figures de planejament o execució urbanística més adients. Tanmateix, les obligacions que s'hagin pactat i que afectin drets reals sobre finques causaran la corresponent anotació o inscripció al Registre de la propietat.

4. Els convenis urbanístics requeriran l'aprovació pel Ple municipal per tal de tenir plena validesa, sens perjudici de la corresponent tramitació i aprovació d'aquells instruments de planejament i/o execució que es derivin dels extrems continguts al propi conveni.

Article 31

Estudis d'impacte ambiental

1. S'haurà de sotmetre a una avaluació d'impacte ambiental qualsevol projecte públic o privat consistent en la realització d'obres, d'instal·lacions o de qualsevol altra activitat per a la qual així ho exigeixi la legislació sectorial vigent.

2. En tot cas, de conformitat amb la legislació sectorial vigent, serà necessari efectuar un estudi d'impacte ambiental quan la transformació de l'ús del sòl afecti superfícies superiors a cent hectàrees (100 ha).

3. Serà preceptiva, d'acord amb la legislació sectorial vigent, la presentació d'una anàlisi dels efectes ambientals en aquelles actuacions que afectin el domini públic hidràulic i que puguin implicar riscos per al medi ambient.

4. Les activitats amb risc elevat de contaminació atmosfèrica hauran de presentar una avaluació d'impacte de l'activitat sobre l'atmosfera, d'acord amb la legislació sectorial vigent.

5. En qualsevol actuació en sòl no urbanitzable, l'Ajuntament podrà exigir la redacció d'un estudi d'integració paisatgística i ambiental, amb l'objecte d'avaluar i poder minimitzar la integració de noves construccions en el territori.

Article 32

Proteccions

Proteccions de l'entorn natural:

Les característiques excepcionals de l'entorn natural de Tordera, fan que la seva protecció sigui essencial en el seu desenvolupament urbanístic.

Aquesta protecció serà activa i tindrà un sentit cultural i patrimonial per als seus habitants, concretant-se en les disposicions de cada capítol i la interpretació que l'administració n'haurà de fer.

Protecció de l'arquitectura i l'urbanisme:

A través dels planejaments successius i de les disposicions que els desenvolupin es protegirà el caràcter arquitectònic urbà i de les places rurals i els trets urbanístics que configuren espais, barris i llocs del terme municipal.

En cas necessari, el planejament establirà la necessitat de justificació (almenys fotogràficament) la inserció plàstica de les noves edificacions o de les reformes.

Els elements bàsics de la justificació anunciada consistiran en el sistema de cobriment, les dimensions de les obertures de les façanes i la seva situació, les característiques dels cossos volats, les obertures de la planta baixa, el nivell de cada planta pis, i el color i els materials exteriors.

Article 33

Execució del planejament en sòl urbà

1. En sòl urbà, l'execució del Pla general i del planejament especial que, en el seu cas, el desenvolupi, es realitzarà per polígons complets o, si escau, per unitats d'actuació que permetin, almenys, la distribució justa entre els propietaris dels beneficis i càrregues derivats de l'ordenació, llevat que es tracti d'executar directament els sistemes generals o algun dels seus elements mitjançant actuacions aïllades.

2. Als sectors d'urbanitzacions residencials (UR), el sistema d'actuació preferent serà el de reparcel·lació en la modalitat de cooperació, excepte en aquells casos en que a la fitxa corresponent se n'indiqui un altre. Per tal de completar les obres d'urbanització, caldrà formular i aprovar el Projecte d'urbanització corresponent quan aquest no existeixi.

Article 34

Execució del planejament en sòl urbanitzable

En el sòl urbanitzable, l'execució del sector mitjançant planejament parcial es realitzarà per polígons complets.

Capítol IV

Intervenció administrativa en l'edificació i ús del sòl i subsòl

Secció primera

Llicències d'obres i ambientals

Article 35

Actes subjectes a llicència

1. Tot acte d'edificació, ús del sòl, subsòl i activitat que es determini a continuació requerirà la llicència municipal preceptiva:

Edificació:

Obres de nova planta.

Modificació d'estructura o aspecte exterior de les edificacions existents.

Ampliació.

Reforma.

Conservació.

Reparació.

Millora.

Enderroc total o parcial de construccions i instal·lacions.

Construcció de tanques de solars i terrenys.

L'arranjament de façanes, dels voladissos i/o les modificacions en l'aspecte exterior de les edificacions.

Ús del sòl i subsòl:

Obertura de vies, camins i accessos rodats.

Moviments de terres (buidatge, excavacions i rebaix, emplenats, sondatges d'exploració).

Obres d'urbanització que no estiguin contemplades a un Projecte d'urbanització.

Realització de rases, sondatges i canalitzacions a la via pública.

Instal·lació, substitució, modificació, trasllat o supressió de xarxes de serveis a la via pública (xarxes de gas, aigua, electricitat, telèfon, telecomunicacions, incloent-hi les antenes de qualsevol tipus), ja sigui en galeries de serveis, tubulars, soterrades o aèries.

Instal·lació de grues o altres aparells elevadors per a la construcció.

Col·locació de rètols, pancartes, rètols de publicitat i propaganda de qualsevol mena d'instal·lació publicitària a solars, terrenys, obres o instal·lacions visibles des de l'espai públic.

Primera utilització dels edificis i instal·lacions.

Construcció, modificació i supressió de guals a la via pública.

Connexions a la xarxa de clavegueram.

Tala d'arbres.

Parcel·lacions urbanístiques.

Activitats:

Instal·lació, obertura i funcionament de tota mena d'activitats (industrials, mineres, agrícoles i ramaderes, energètiques, comercials i de serveis, recreatives, espectacles i d'oci, de gestió de residus i de servei públic) de titularitat pública o privada, que es desenvolupin al terme municipal.

Ampliació, transformació i modificació de les instal·lacions o superfície de tota mena d'activitats.

Trasllat de maquinària, motors i resta d'aparells industrials o elements tècnics de les instal·lacions.

Canvi de titularitat de l'activitat.

2. En general, serà sotmès a l'obtenció de la llicència municipal preceptiva qualsevol altre acte assenyalat per aquest Pla general o per les figures de planejament que el desenvolupin o complementin, llevat d'aquelles actuacions públiques específicament excloses per la legislació sectorial vigent.

3. L'obligació d'obtenir prèviament la llicència en els supòsits indicats a l'apartat primer d'aquest article afecta també els sectors o activitats subjectes a l'autorització d'altres administracions. La necessitat d'obtenir autoritzacions o concessions d'altres administracions no deixa sense efecte l'obligació d'obtenir la llicència municipal corresponent, de manera que sense aquesta, no es pot iniciar l'activitat o l'obra, llevat d'aquelles actuacions específicament excloses per la legislació sectorial vigent.

4. En cap cas s'entendrà adquirida per silenci administratiu una llicència de contingut contrari a la legislació vigent.

5. Els actes subjectes a llicència s'estaran a la normativa sobre telecomunicacions continguda al Decret 116/2000, i al Decret 117/2000, de 20 de març, en tot el referent a les característiques del servei de telecomunicacions que siguin aplicables, així com al Reial decret 2079/1999, de 22 de febrer.

Article 36

Actes de l'Estat, de la Generalitat de Catalunya o d'entitats de dret públic

1. En relació amb els actes subjectes a llicència, quan aquests siguin promoguts per òrgans de l'Estat, de la Generalitat de Catalunya o d'altres entitats de dret públic, llevat que sigui el propi Ajuntament, serà també obligatòria la sol·licitud de llicència.

2. En cas d'urgència o interès excepcional, s'haurà d'observar el que preveu la legislació urbanística vigent.

Article 37

Actes sotmesos a comunicació

1. Les actuacions relacionades en aquest article, atesa la seva entitat tècnica, únicament hauran de ser comunicades a l'Ajuntament, abans d'iniciar-se la seva execució.

Les obres que no suposin canvis en les obertures, les parets, els pilars i els forjats, ni en l'estructura, ni en la distribució interior de l'edifici; sempre que no precisin direcció d'obra, ni modifiquin els usos existents.

La reparació no estructural d'humitats en coberts i terrats, sempre que no afecti la seva totalitat.

2. La comunicació es realitzarà mitjançant el procediment establert a la normativa reguladora dels procediments per a l'atorgament de llicències d'obres i ambientals.

Article 38

Supòsits d'innecessarietat de l'obtenció de llicència

Les obres d'urbanització, construcció i enderroc quan s'executin d'acord amb un projecte d'urbanització aprovat per l'Ajuntament, projecte d'obres o d'una ordre d'execució o declaració formal de ruïna imminent no requeriran la llicència municipal preceptiva.

Article 39

Tipus de llicències

1. L'ordenança reguladora dels procediments per a l'atorgament de llicències d'obres i ambientals contemplarà i regularà detalladament, com a mínim, els tipus de llicències següents:

Llicències d'edificació:

Llicència d'obres majors.

Llicència d'obres menors.

Llicència d'enderroc.

Llicències d'ús del sòl i subsòl:

Llicència d'ús i ocupació.

Llicència d'obres de gual.

Llicències de connexió a la xarxa de clavegueram.

Llicència d'obertura de vies, camins i accessos rodats.

Llicència de moviments de terres.

Llicència d'obres d'urbanització.

Llicència de realització de rases, sondatges i canalitzacions a la via pública.

Llicència per a la instal·lació de xarxes de serveis a la via pública.

Llicència per a la instal·lació de grues i aparells elevadors per a la construcció.

Llicència per a instal·lacions publicitàries.

Llicència de tala d'arbres.

Llicència de parcel·lació urbanística.

Llicència d'abocament d'aigües residuals a la xarxa de clavegueram.

Llicències ambientals:

Llicència relativa a les activitats de l'annex II.1 del Reglament general de desplegament de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervenció integral de l'administració ambiental.

Llicència relativa a les activitats de l'annex II.2 del Reglament general de desplegament de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervenció integral de l'administració ambiental.

Permís municipal ambiental genèric, amb autorització simultània d'obres.

Permís municipal ambiental sotmès, alhora, a la normativa sobre espectacles públics i activitats recreatives, amb autorització simultània d'obres.

Comunicació prèvia d'activitats innòcues.

Règim de les autoritzacions ambientals.

Llicència d'obres per als béns culturals d'interès nacional:

Tordera disposa dels béns culturals d'interès nacional següents:

Can Toni Joan, masia amb torre rodona de defensa, declarat bé cultural d'interès nacional per la disposició addicional 1.2 de la Llei 9/1993.

Qualsevol intervenció que es pretengui realitzar en un bé cultural d'interès nacional, haurà d'ésser autoritzada pel Departament de Cultura de la Generalitat de Catalunya, prèviament a la concessió de la llicència municipal, (segons determina l'article 34.1 de la Llei 9/1993, de 30 de setembre).

Obres i activitats només subjectes a comunicació:

2. Llicències amb caràcter de precarietat.

Es podran autoritzar obres i usos justificats amb caràcter provisional, previ informe favorable de la Comissió d'Urbanisme de Barcelona, sempre i quan no haguessin de dificultar l'execució del planejament.

Aquestes edificacions o instal·lacions hauran d'enderrocar-se quan ho acordi l'Ajuntament i tant les obres com l'ús o activitat no seran en cap cas indemnitzables.

Article 40

Llicències d'obres majors i llicències d'obres menors

1. Per tramitar les llicències, d'acord amb la legislació vigent, aquestes es classificaran en majors i menors, d'acord amb l'entitat tècnica, la importància econòmica i la transcendència urbanística.

2. Tindran, en principi, la consideració d'obres majors, les definides als apartats 2 i 4 de l'article 75 del ROAS i, a més, les obres d'urbanització no contemplades a un projecte d'urbanització.

3. La resta d'obres tindran la consideració d'obres menors.

Article 41

Documentació i procediment administratiu per a l'atorgament de llicències

Respecte de cadascun dels tipus de llicències que es determina a l'article anterior, l'ordenança reguladora dels procediments per a l'atorgament de llicències d'obres i ambientals establirà com a mínim:

Les obres o activitats subjectes a la llicència corresponent.

La documentació administrativa i tècnica que caldrà aportar.

El procediment administratiu a seguir per a la seva obtenció.

Article 42

Contingut de les llicències

1. Tot el que disposin aquestes Normes, les ordenances municipals, així com tot el que sigui exigible legalment com a contingut de la llicència respecte de condicions d'edificabilitat, ús i volum, i, si escau, respecte de condicions d'habitabilitat, higièniques o tècniques, de seguretat o salubritat, s'entendrà inclòs en el contingut de l'acte d'atorgament de la llicència.

2. No podran justificar-se les vulneracions d'aquestes Normes en el silenci o insuficiència del contingut de la llicència. El promotor, empresari i el tècnic director de les obres podran dirigir-se a l'administració que hagi atorgat la llicència i sol·licitar la informació addicional que consideri necessària.

Article 43

Condicions de l'atorgament

1. Les llicències s'atorgaran amb subjecció al que disposen aquestes Normes, a la classe de sòl i a la destinació, i a les condicions d'aprofitament, edificabilitat i ús previstes a les mateixes Normes.

2. Quan l'obra o edificació requereixi la urbanització prèvia i els terrenys de cessió obligatòria i gratuïta no s'hagin lliurat a l'administració, no podrà atorgar-se la llicència d'edificació fins que es compleixin els deures urbanístics esmentats.

3. Tot i així, i d'acord amb la legislació urbanística vigent, s'atorgarà la llicència, condicionada a l'execució de les obres d'urbanització, quan s'asseguri l'exercici simultani o successiu de la urbanització en un termini que no sigui superior a tres mesos des de l'acabament de l'edificació, mitjançant la constitució de caució en metàl·lic o fons públic, dipositats a la Caixa municipal de dipòsits, aval bancari o hipoteca.

La garantia no serà de quantia inferior a l'import calculat de les obres d'urbanització pendents imputables al sol·licitant i, amb aquesta finalitat, en el procediment d'atorgament de la llicència, els serveis tècnics municipals informaran sobre aquest extrem.

4. Mentre la garantia no estigui constituïda i acreditada a l'expedient municipal, no procedirà l'obtenció de llicència.

5. En qualsevol cas, i d'acord amb la legislació vigent, no es permetrà l'ocupació dels edificis fins que no estigui completament acabada l'obra urbanitzadora.

Secció segona

Règim jurídic per a la concessió de llicències d'obres i ambientals en edificis en situació de fora d'ordenació, volum o ús disconforme o inclosos dins d'un àrea de planejament o execució

Article 44

Edificis i instal·lacions en situació de fora d'ordenació

Els edificis i instal·lacions anteriors a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla general o del planejament que el desenvolupi que estiguin subjectes, per raó de les seves determinacions, a expropiació, cessió gratuïta o enderrocament, quedaran en situació de fora d'ordenació.

Article 45

Règim jurídic aplicable als edificis i instal·lacions en situació de fora d'ordenació

La situació de fora d'ordenació comportarà el règim jurídic següent d'acord amb la legislació urbanística vigent:

Obres:

1. Obres prohibides:

Obres de consolidació.

Obres d'augment de volum.

Obres de modernització.

Obres que incrementen el valor d'expropiació dels edificis o instal·lacions.

2. Obres autoritzables:

Amb caràcter general, les petites reparacions ordinàries que exigeixin la higiene, l'ornament i conservació de l'immoble.

Amb caràcter excepcional, les obres parcials o circumstancials de consolidació quan no estigui prevista l'expropiació, cessió gratuïta o enderroc de la finca en el termini de quinze anys a comptar des de la data en que es pretenguin realitzar les obres.

3. El valor de les obres que s'autoritzin no serà en cap cas compensat en els expedients expropiatoris, de reparcel·lació o de compensació.

4. L'eficàcia de la llicència amb caràcter de precarietat per a les obres autoritzables estarà condicionada a la corresponent anotació marginal de les condicions imposades en la concessió de la llicència en la inscripció registral de la finca.

Usos i activitats autoritzables:

1. Els usos i activitats autoritzats per la llicència corresponent, que s'exerceixin dins d'un edifici o instal·lació en situació de fora d'ordenació, podran continuar realitzant-se fins que no s'hagi de dur a terme l'expropiació, la cessió gratuïta o l'enderroc.

2. Els canvis de titularitat, les modificacions de l'activitat existent amb llicència i la instal·lació d'una nova activitat, sempre que no comporti la realització d'obres prohibides i no dificulti l'execució del planejament, podran autoritzar-se mitjançant llicència a precari.

3. L'autorització per a la instal·lació d'un ús o activitat en un edifici o instal·lació fora d'ordenació no serà en cap cas compensada en els expedients expropiatoris, de reparcel·lació o de compensació.

Article 46

Edificis i instal·lacions en situació de volum o ús disconformes

1. Els edificis i instal·lacions anteriors a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla general o del planejament que el desenvolupi, que no estiguin en situació de fora d'ordenació, però que el seu volum o ús no sigui compatible o resulti disconforme amb la reglamentació de les condicions bàsiques del nou planejament, estaran en situació de volum o ús disconformes.

2. Als efectes del que estableix el punt anterior, s'entenen per condicions bàsiques del nou planejament les determinacions sobre alçada, volum, ocupació màxima permesa de les parcel·les, situació de les edificacions, nombre d'habitatges i coeficient d'edificabilitat neta de la zona aplicada a la parcel·la, o ús compatible en la mesura que siguin aplicables per a la classe de sòl que es tracti.

Article 47

Règim jurídic aplicable als edificis i instal·lacions en situació de volum o ús disconformes

Obres autoritzables:

Les de consolidació, manteniment i petites reparacions.

Augments de volum. El nou volum s'estarà al planejament.

El volum total resultant no serà superior al màxim admès pel planejament.

Usos i activitats autoritzables:

Quan la disconformitat radiqui en l'ús, podrà mantenir-se i fer el manteniment corresponent, limitant les seves ampliacions a la normativa específica de cada zona.

En cas d'activitats en situació d'ús disconforme s'aplicaran les toleràncies que es prevegin a les disposicions transitòries d'aquest Pla general, planejament que el desenvolupi o a les ordenances reguladores. En qualsevol cas aquest ús s'haurà d'adaptar als límits d'incidència sobre l'entorn que s'estableixen per a cada zona a l'ordenança reguladora corresponent.

Pel que fa a la instal·lació possible d'activitats en edificis amb volum disconforme però admesos a la zona, s'estarà al que determina la legislació vigent.

Article 48

Edificis i instal·lacions inclosos en un àrea de planejament o execució

Els edificis o les instal·lacions anteriors a l'entrada en vigor d'aquest Pla general que estiguin compresos en un àrea de planejament o execució definida en aquest Pla general o planejament que el desenvolupi es troben subjectes a les situacions generals següents:

1. Edificis i instal·lacions inclosos dins d'un sector de planejament.

Fins a la redacció del planejament que el desenvolupi (Pla especial en sòl urbà o Pla parcial en sòl urbanitzable), donat que encara no està definida l'ordenació urbanística de l'àrea i que, per tant, no s'ha determinat la localització dels sistemes a cedir o a expropiar, ni les determinacions bàsiques de l'edificació, en aquestes àrees no es podrà atorgar cap llicència d'obres. Pel que fa a les activitats, cal atorgar la corresponent llicència a precari sempre que aquesta no condicioni el desenvolupament posterior del planejament i amb el benentès que no originarà cap dret a indemnització.

Durant la tramitació del planejament de desenvolupament, caldrà estar-se al que determini l'acord de suspensió de llicències.

Un cop sigui executiu el planejament de desenvolupament i prèviament a l'execució del Pla, s'estarà a les normes sobre edificis en situació de fora d'ordenació o volum disconforme contingudes als articles anteriors.

2. Edificis i instal·lacions inclosos en un àrea d'execució (polígon o unitat d'actuació).

Fins a la redacció de l'instrument d'execució (projecte de compensació, reparcel·lació o expropiació), s'estarà a les normes sobre edificis en situació de fora d'ordenació o volum disconforme que s'han establert als articles anteriors.

Durant la tramitació dels instruments d'execució, caldrà estar-se al que determini l'acord de suspensió de llicències.

Un cop sigui executiu l'instrument de gestió, s'estarà al que es determini al propi instrument d'execució.

Article 49

Règim transitori

En qualsevol cas, les previsions oportunes per resoldre totes les qüestions que aquest Pla general o planejament de desenvolupament plantegin respecte dels edificis, instal·lacions i usos preexistents, estaran contemplades a les disposicions transitòries d'aquestes Normes urbanístiques o als seus annexes, així com a les transitòries del planejament de desenvolupament que s'aprovi.

TÍTOL II

Disposicions genèriques relatives als usos i instal·lacions

Capítol I

Disposicions genèriques relatives als usos

Article 50

Usos del sòl

Els usos del sòl contemplats i regulats en aquest Pla general són:

Edificable.

Lliure de solar o parcel·la.

Agrícola.

Ramader.

Forestal.

Extractiu.

Lliure adscrit a ús col·lectiu.

Lliure d'àrees estratègiques del territori.

Cada un d'aquests usos es regula directa o indirectament per aconseguir l'equilibri territorial, en base al seguiment d'un procés històric manifest.

Article 51

Usos de l'edificació

Els usos de l'edificació contemplats i regulats en aquest Pla general són:

Habitatge.

Residencial.

Industrial.

Terciari comercial.

Terciari d'oficines.

Emmagatzematge.

Estacionament o garatge.

Adscrit a ús col·lectiu d'equipament.

Cada un d'aquests usos es regula a través de les qualificacions del sòl, en la part present d'aquestes Normes.

Article 52

Circumstàncies dels usos en l'ordenació

Els usos del sòl i l'edificació podran ser provisionals i fixes, condicionats i incondicionats, compatibles i incompatibles, públics i privats, col·lectius en general i admesos o prohibits.

Article 53

Ús dominant d'un sector

És el que permet que l'activitat principal escollida pel Pla, per a un sector, pugui desenvolupar-se, (habitatge, indústria, etc.).

Article 54

Usos complementaris d'un sector

Són els que permeten activitats que complementen la principal (comercial, de serveis, etc.).

Article 55

Ús principal d'una zona

És el que permet que ocupi predominantment l'edificabilitat de la zona, i pel qual fou qualificada (habitatge, indústria, etc.).

Article 56

Usos secundaris d'una zona

Són els diferents de l'ús dominant, i que es permeten a una part minoritària de l'edificabilitat, permeten activitats que complementen la principal (comercial, de serveis en plantes baixes, etc.).

Article 57

Usos públics

Els usos públics són els realitzats i els mantinguts per l'administració, o bé per gestió de particulars en béns de domini públic.

Article 58

Usos col·lectius

Són els usos privats d'utilització per agrupacions de privats, de forma lliure o reduïda.

Article 59

Ús d'habitatge

1. L'ús d'habitatge als edificis es distingeix al Pla general a efectes d'habitatge únic o de vàries unitats (unifamiliar i plurifamiliar) d'habitatge.

2. L'habitatge únic en un edifici pot ésser literalment en una construcció aïllada, o en una fracció d'una edificació amb accés independent i exclusiu; en aquest cas es troba agrupat horitzontalment a altres usos d'aquell edifici.

3. L'edificació destinada a ús d'habitatge familiar del sòl no urbanitzable és l'habitatge vinculat a l'explotació agrícola.

Article 60

Ús residencial

És l'ús bàsicament turístic d'allotjaments col·lectius, com pensions, fondes i hotels. També s'hi inclouen les residències temporals, pel que fa a l'ús i a les instal·lacions que pugui demandar.

Article 61

Usos industrials

Es classifiquen en:

Usos de producció estricta.

Transport.

Tallers i estacions de servei a l'automòbil.

Activitats diverses.

Article 62

Ús comercial

És el que correspon als establiments oberts al públic, destinats al comerç al detall, de caràcter individual o col·lectiu, i locals destinats a la prestació de serveis privats al públic.

62.1  Ús comercial V RU20 T0 C02.

Tots aquells locals oberts al públic on s'exerceix regularment la venda al detall, podran tenir, com a màxim, una superfície de venda igual als 500 m2.

62.2  Ús comercial de gran superfície V RU20 T5 C01.

Pel que fa a mitjans i grans establiments, s'estarà a la llei sectorial.

Article 63

Usos disconformes

Els usos disconformes respecte del Pla general són aquells que no estant d'acord amb les disposicions de l'àrea en la que estan situats, no es consideren fora d'ordenació.

Podran mantenir-se i fer el manteniment corresponent, limitant les seves ampliacions a la normativa específica de cada zona.

Article 64

Usos fora d'ordenació

Els usos fora d'ordenació inventariats pel Pla general, tendiran inexorablement a la seva restitució (no podrà autoritzar-se cap ús o activitat que no comporti la seva restitució). La seva supressió significarà l'aplicació correcta del planejament.

Article 65

Incompatibilitat d'ús

Per raons d'incompatibilitat d'ús podrà variar-se el tipus d'ordenació donat pel Pla general en un àrea, a través de la redacció d'un Pla especial.

Article 66

Usos provisionals

No s'admeten usos provisionals com a tals; només excepcionalment en sòl urbà.

Article 67

Ús extractiu: modalitats

Es consideraran com a usos extractius les explotacions de terres i pedreres i les d'àrids, en cursos fluvials o en altres àrees del territori.

Article 68

Ús extractiu: règim

1. D'acord amb la Llei 2/2002 d'urbanisme, l'ús extractiu estarà condicionat a l'obtenció d'una llicència municipal, la qual contindrà la seguretat que a l'acabament de les extraccions, el sòl s'adaptarà novament a l'ús forestal, i tindrà una continuïtat topològica i topogràfica adequada.

Aquest objectiu, fixat en general com a zona forestal, es garantirà a la llicència. Serà també precisa la llicència municipal en el cas que l'explotació es realitzi en terrenys de domini públic. Per raons ecològiques o paisatgístiques, podrà denegar-se.

2. Seran d'aplicació a la regulació de l'ús extractiu, la legislació i la normativa sectorial vigent.

Les activitats extractives a cel obert hauran de complir el Decret 202/1994, de 14 de juny, i el Decret legislatiu 14/1994, de 26 de juliol, així com la Llei 22/1973, de 21 de juliol, de mines, i el Reglament de mines desenvolupat al Decret 2857/1978, de 25 d'agost.

Article 69

Control de l'ús d'habitatge

Com a element bàsic en el desenvolupament harmònic del Pla en ordre a les densitats i als nivells d'equipament procurats, s'haurà de controlar a la llicència i actes posteriors d'escomeses de serveis, l'acompliment del nombre i qualitat dels habitatges.

El nombre dels habitatges es controlarà a través de la concepció de la distribució interna, i el nombre de serveis-cuina previstos.

Article 70

Ús d'habitatge

L'habitatge dividit en vàries unitats exigeix en l'edifici un accés compartit o un agrupament en vertical de les unitats.

Article 71

Ús residencial

L'ús residencial comportarà la previsió d'una plaça d'estacionament, en soterrani, coberts o en superfície, per cada cinc habitacions dobles o deu senzilles, o per 50 m2 de sostre, exclòs el d'habitacions.

Capítol II

Disposicions genèriques relatives a les activitats i instal·lacions

Article 72

Control dels usos industrials i analògics

Es produirà a través de la llicència i les comprovacions posteriors, d'acord amb la normativa sectorial vigent.

Article 73

Aspectes del control

El control ho serà de la incidència sonora, la física i d'impacte, i l'atmosfèrica. S'analitzarà en els espais veïns propers, tinguin l'ús que tinguin, (indústria sobre habitatge o sobre taller artesanal, taller sobre la vegetació del vial davanter, per exemple,...).

El control també es produirà de les pròpies condicions d'instal·lació.

Article 74

Incidències d'una activitat

Les incidències d'una activitat s'analitzen i classifiquen en:

Soroll.

Fums, gasos.

Olors.

Pols.

Residus sòlids.

Residus líquids.

Oscil·lacions en la temperatura i humitat ambient.

Soroll estàtic.

Vibracions.

Explosions.

Radiacions.

Article 75

Condicions d'instal·lació

Les condicions d'instal·lació tindran en compte els nivells de:

Ventilació.

Superfície.

Accés.

Energia a disposició.

Evacuació a disposició.

Altres serveis.

Article 76

Incidència del soroll

Serà d'aplicació el que disposa l'ordenança de sorolls i vibracions aprovada per Resolució de 30 d'octubre de 1995 de la Conselleria de Medi Ambient de la Generalitat de Catalunya, DOGC núm. 2126, o en el seu lloc la que sigui vigent.

Article 77

Incidència de fums, gasos, pols, residus, canvis tècnics i higromètrics, vibracions, explosions i radiacions

Les incidències enunciades es mesuraran segons la implicació en:

Creació de zones de menor visibilitat, i perill.

Afavoriment d'inflamacions teòriques.

Despreniment de partícules inflamables.

Despreniment de partícules acumulables i/o pols.

Expulsió de fums en masses importants.

Afavoriment d'explosions i radiacions.

Reacció química amb materials presents en l'entorn.

Deteriorament de les façanes, inclosos elements de fusteria.

Olors irritants en l'exterior immediat.

Augment o disminució perceptible de temperatura i humitat ambient en l'entorn immediat.

Article 78

Qualificació d'activitats

Les activitats es qualifiquen i regulen d'acord amb la legislació i/o normativa sectorial vigent.

Article 79

Potència instal·lable en previsió de riscos

No compten en el càlcul les potències instal·lades per a ascensors, o instal·lacions de manteniment i condicionament del propi local. Tampoc no compten en el càlcul les superfícies destinades a despatxos i dependències auxiliars. L'article no s'aplica a polígons industrials.

1. En planta d'edifici d'habitatge, o potencialment d'habitatges: 0,30 kw/m2 de sostre. Màxim 6 kw.

2. En planta baixa o soterrani amb accessos independents en l'edifici d'habitatges: 0,045 kw/m2. Màxim 15 kw.

3. Idem en edifici no destinat a habitatge o residència: 0,052 kw/m2 de sostre. Màxim 21 kw.

4. Idem en edifici industrial en interior d'illa, excepcionalment: 0,067 kw/m2 de sostre. Màxim 90 kw.

5. En edifici industrial amb accés directe des del carrer: 0,075 kw/m2 de sostre. Màxim 375 kw.

Article 80

Gestió de residus

La gestió dels residus de la construcció es portarà a terme d'acord amb el que preveu el Decret 201/1994, de 26 de juliol, o normativa que el substitueixi o complementi.

Article 81

Tipificació de les activitats

Les activitats compatibles amb l'habitatge en general són les de tipus individual o familiar.

1. Les activitats compatibles amb l'habitatge hauran de tenir un nivell d'electrificació amb aparells generalment de potència inferior a 1 kw, o bé tallers o petites indústries sense molèsties amb motors generalment de potència inferior als 4 kw.

2. Els serveis industrials podran ser o no compatibles amb l'habitatge (rentadores, túnels de vehicles i semblants).

3. Els garatges privats es consideren activitats compatibles amb l'habitatge, en general.

4. S'acceptaran els petits magatzems per a la conservació i distribució de productes, que no generin tràfec pesant, limitats als classificats a l'annex III del Decret 136/1999 (Reglament de la Llei ambiental) es consideraran en general compatibles amb l'habitatge i residència.

Article 82

Instal·lacions auxiliars

Les instal·lacions auxiliars de les indústries o activitats anàlogues, com dipòsits de combustibles, elements de transport o de manteniment, es regularan per la seva pròpia reglamentació.

Article 83

Instal·lacions contra incendis

Seran preceptives les instal·lacions contra incendis en tots els locals en els que es realitzin activitats industrials o anàlogues, d'acord amb la normativa específica vigent.

TÍTOL III

Paràmetres urbanístics i tipologies de l'edificació

Capítol I

Conceptes i paràmetres urbanístics

Article 84

Paràmetres urbanístics

Els paràmetres urbanístics comuns del Pla general són els següents:

Sector: és un àmbit de planejament, pot desenvolupar sòl urbà o urbanitzable.

Àmbit: espai delimitat.

Unitat d'actuació: és un àmbit de gestió, normalment propi del sòl urbà.

Polígon: és també un àmbit de gestió, normalment propi del sòl urbanitzable.

Zona: tota àrea del territori a la qual el Pla general dóna un tractament normatiu homogeni.

Àrea: l'àrea de referència d'una zona és la superfície d'una unitat de zona.

Sòl públic: són parcel·les de titularitat pública, que desenvolupen usos públics o col·lectius.

Finca: és la porció de sòl no urbanitzable, que constitueix una unitat registral.

Illa: s'entén per illa aquella superfície de sòl delimitada per les alineacions de carrer (o alineació de referència) contigües, encara que contingui més d'una qualificació urbanística.

Parcel·la: és una extensió de sòl urbà edificable, que compleix amb les condicions previstes pel planejament, delimitada amb la finalitat de facilitar l'execució de la urbanització i de l'edificació. La unitat de parcel·la no ha de coincidir necessàriament amb la unitat de propietat, es pot donar el cas que una parcel·la comprengui diverses propietats, i també el contrari. La parcel·la mínima, en les condicions de mida i forma definides per a cada zona, serà indivisible, exceptuant aquelles parcel·les existents amb anterioritat a l'aprovació del Pla general de 1984, inscrites al Registre de la propietat, i aquelles parcel·les contemplades als documents d'aquest Pla general.

Solar: és la parcel·la que reuneix condicions d'extensió i urbanització senyalades al planejament i alhora és apta per a la seva edificació, al haver completat el planejament sectorial i la urbanització previstos al Pla general.

Mitgeres: s'entén per mitgera el mur lateral, partió de dues edificacions o finques, que s'eleva des dels fonaments a la coberta, encara que la seva continuïtat s'interrompi per celoberts o patis de ventilació.

Local: és una superfície construïda que constitueix una unitat d'ús (habitatge, comerç, indústria etc.).

Alineació del vial: és la línia que delimita el traçat en planta del vial, i que normalment és línia de separació entre aquest i les parcel·les.

Alineació de l'edificació respecte del vial: és la línia, normalment paral·lela a l'alineació del vial, que determina la línia de façana de l'edifici.

Pati d'illa o espai lliure interior d'illa: les parts posteriors de les parcel·les excedents de la fondària edificable conformen l'espai lliure interior d'illa.

Rasant del carrer i de la vorera: és la successió de cotes topogràfiques d'alçada del carrer i de la vorera.

Rasant de la planta baixa: és la cota a partir de la qual es mesuren les alçades reguladores. Es pren respecte de la rasant del carrer, normalment, al centre de façana.

Cota d'inundabilitat: és la cota màxima fins on pot arribar el desbordament de La Tordera o la riera de Vallmanya, segons els estudis realitzats des del propi Ajuntament de Tordera.

La definició de les cotes d'inundabilitat quedarà supeditada a les cotes definides pel Pla especial d'inundabilitat de la Conca del Tordera que està redactant l'Agència Catalana de l'Aigua.

Plantes:

Planta baixa és la situada a partir de la cota de rasant de planta baixa definida pel planejament per a cada carrer, normalment està compresa entre 0 i 90 cm per sobre i 0 i 90 cm per sota del nivell de la vorera que li dóna accés.

Per damunt de la planta baixa són les plantes pis, i per dessota, les plantes soterrani.

Soterrani: s'entén per planta soterrani aquella situada per sota de la que té la condició de planta baixa, tingui o no obertures a causa dels desnivells en qualsevol dels fronts d'edificació.

Alçada reguladora de l'edificació: s'entén com alçada reguladora màxima aquella que poden assolir les edificacions.

Edificis amb alineació a vial:

L'alçada reguladora es mesurarà en el pla de façana, des de la cota de rasant de planta baixa fins a la part superior del forjat, de la darrera planta, a l'arrencada de la coberta.

Edificis aïllats:

L'alçada reguladora es mesurarà a partir de la cota mitjana entre la part més baixa i la més alta del lliurament de l'edifici amb el terreny.

Superfície construïda: és la suma de les projeccions horitzontals de totes les plantes habitables o utilitzables, segons la finalitat de l'edifici.

Edificabilitat d'un sector: és el resultat de dividir la superfície total construïble del sector per la superfície total d'aquest àmbit.

Edificabilitat resultant d'una parcel·la: és el resultat de dividir la superfície total construïble a la parcel·la, per la superfície de la parcel·la.

Densitat d'habitatges: és el nombre d'habitatges que correspon a un àrea edificable. A efectes d'estàndards es considera un habitatge per cada 100 m2 de superfície construïda o construïble.

Densitat d'un àmbit o sector: és el nombre d'habitants que corresponen a un àrea edificada.

Element tècnic de l'edificació: és el de servei de la mateixa, com els filtres d'aire, les antenes, els bucs d'escala o d'ascensor, els dipòsits d'aigua, i semblants.

Condicions d'habitabilitat: s'aplicaran les prescripcions normatives referents a l'habitabilitat que siguin vigents.

Article 85

Paràmetres reguladors de les edificacions

Els paràmetres reguladors de les diferents tipologies d'edificació seran els següents:

1. Alçada reguladora.

2. Sobresortints de l'alçada reguladora.

3. Celoberts i de ventilació.

4. Soterranis.

5. Rasant de la planta baixa.

6. Aprofitament de les golfes.

7. Condicions d'habitabilitat i accessibilitat.

8. Superfície construïda.

9. Superfície útil.

10. Elements sortints.

11. Cossos volats.

12. Tanques de parcel·la.

13. Murs de contenció.

1. Alçada reguladora de l'edificació:

S'entén com alçada reguladora màxima aquella que poden assolir les edificacions.

a) Edificis amb façana a una sola via:

a 1) Si la rasant del carrer, presa a la línia de façana, presenta una diferència de nivells, entre l'extrem de la façana de cota més alta i el seu centre menor, de 0,90 m, l'alçada reguladora màxima s'amidarà al centre de la façana, a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

a 2) Si la diferència de nivells és més de 0,90 m, l'alçada reguladora màxima s'amidarà a partir d'un nivell situat a 0,90 m per sota de la cota més alta de l'extrem de la línia de façana de la cota més alta.

a 3) Quan l'aplicació d'aquesta regla doni lloc al fet que, en determinats punts de la façana, la rasant de la voravia se situï a un metre cinquanta centímetres (1,50 m) per sota del punt d'aplicació de l'alçada reguladora, la façana s'haurà de dividir en els trams que calgui perquè això no passi. A cada un dels trams, l'alçada reguladora s'haurà d'amidar d'acord amb les regles anteriors, com si cada tram correspongués a una façana independent.

b) Edificis amb façana a dues o més vies, que facin cantonada o xamfrà.

S'aplicaran les condicions de l'apartat a) anterior, però operant amb el conjunt de les façanes desenvolupades com si es tractés d'una sola.

c) Edificis amb façana a dues o més vies sense fer cantonada o xamfrà.

Els edificis en solars amb façana a dues o més vies que no facin cantonada ni xamfrà i l'edificació dels quals quedi separada per l'espai lliure interior d'illa es regularan, respecte de l'alçada, com si es tractés d'edificis independents.

d) Edificis en illes que no disposin, almenys en la part objecte d'edificació, d'espai lliure interior.

L'alçada reguladora es determinarà per l'amplada del vial al qual doni cada edificació. Aquesta alçada s'aplicarà fins a una fondària edificable determinada pel lloc geomètric dels punts equidistants de l'alineació objecte d'edificació i pel de la façana oposada.

Edificis aïllats:

Alçada reguladora màxima en edificació aïllada.

a) L'alçada reguladora màxima de l'edificació es determinarà en cada punt a partir de la cota de pis de la planta que segons el relleu del terreny tingui la consideració de planta baixa.

b) En aquells casos en què, per raons del pendent del terreny, l'edificació es disposi esglaonadament, els volums d'edificació que siguin construïts sobre cada una de les plantes, o parts de planta que posseeixin la consideració de planta baixa, s'estaran a l'alçada màxima que correspongui en raó de cada una de les parts esmentades, i l'edificabilitat total no superarà en cap cas aquella que resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

c) En cap cas les cotes de referència de les plantes baixes podran establir-se amb una variació absoluta de més o menys un metre (1 m), en relació amb la cota natural del terreny. Es prendrà com a punt de referència de cada alçada el centre de gravetat de cada planta baixa. En les situacions on l'ús obligui a la construcció de molls de càrrega i descàrrega es considerarà planta baixa la situada per sobre d'aquesta alçada en funció de les necessitats del local.

d) L'alçada reguladora màxima i el nombre de plantes es determinen a la regulació de cada zona.

2. Sobresortints de l'alçada reguladora:

Per damunt de les alçades reguladores de les edificacions permeses, només s'admetran:

Les cobertes de l'edifici, de pendent màxim del 30%, amb arrencada des de la part superior del forjat de la darrera planta, en cadascuna de les façanes.

Les cambres d'aire amb element de cobertura per coberta plana.

Els elements tècnics de l'edifici, com antenes o columnes d'aire, no practicables per una persona.

Les baranes, d'un màxim d'1,50 m.

Els remats de decoració de l'edifici, d'un màxim d'alçada d'1,60 m.

Els bucs d'escala d'accés als terrats.

Les sales de màquines dels ascensors.

Les xemeneies de fums i conductes de ventilació.

3. Celoberts i patis de ventilació:

Celobert és el volum vertical, no edificat, amb continuïtat prismàtica, destinat a donar il·luminació i ventilació suficients a les peces de les edificacions residencials, terciàries o industrials, de forma que queda rodejat per cossos d'edificació en més de la meitat de les cares envoltants.

Pati de ventilació és el mateix volum conceptual, però destinat únicament a ventilació i, per tant, sense exigència de llum exterior.

Les dimensions dels celoberts i ventilació s'adequaran a les disposicions vigents sobre habitabilitat d'edificis i habitatges.

4. Planta soterrani:

S'entén per planta soterrani tota la planta o part de la planta que es trobi total o parcialment soterrada, el sostre de la qual estigui menys de 0,90 m per sobre del nivell del terreny exterior definitiu. La part de la planta semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més d'aquesta alçada, tindrà, en tota aquesta part, la consideració de planta baixa.

El límit de plantes soterrani no sobrepassarà el de tres nivells o l'equivalent a nou metres (9 m) de fondària. Excepcionalment es podrà ampliar a més plantes subterrànies prèvia aprovació d'un estudi de detall o Pla especial on es justifiqui que no es produeixin perjudicis per a l'ús públic del subsòl. La superfície en planta soterrani no superarà el 10% de l'ocupació en planta de l'edifici (sempre dins dels límits de la parcel·la).

L'alçada lliure mínima de les plantes soterrani serà de 2,20 m.

L'alçada útil mínima serà definida segons les ordenances en funció de l'ús.

5. Planta baixa:

a) La planta baixa és aquella, el paviment de la qual està situat entre noranta centímetres (0,90 m) per sobre i noranta centímetres (0,90 m) per sota de la rasant del vial, en els punts de major i menor cota respectivament, que correspongui a la parcel·la. Quan la configuració de l'obra obligui a esglaonar la planta baixa, s'haurà de dividir la façana en trams de forma que cap tram superi les alçades definides.

b) En les situacions on l'ús obligui a la construcció de molls de càrrega i descàrrega, es considerarà planta baixa la situada per sobre d'aquesta alçada en funció de les necessitats del local.

c) Quan, a conseqüència del pendent, hi hagi més d'una planta que se situï dins dels límits establerts al punt anterior, s'entendrà com a planta baixa, a cada tram, la de posició inferior.

d) En els casos de parcel·les que tinguin el front simultàniament a dos vials oposats, la cota de la planta baixa es referirà a cada front, com si es tractés de dues parcel·les independents limitades per l'eix de l'illa.

e) No és permès el desdoblament de la planta baixa en dues plantes segons el sistema de semisoterrani i entresol, excepte en el front dels carrers Puigverd, Mallorca, Roger de Llúria i Bruc.

f) En zones d'edificació aïllada la planta baixa és aquella que està immediatament per damunt de la planta soterrani.

6. Aprofitament de les golfes:

Golfes és l'espai comprès entre la coberta i el forjat de la darrera planta.

Es podran habilitar els espais de les golfes per a trasters i instal·lació de maquinaria d'elements tècnics de servei del mateix edifici.

Es podran integrar les golfes a l'espai habitable, quan aquestes formin part de l'habitatge de la planta immediatament inferior. Caldrà, però, que l'arrencada de la coberta, com a màxim, estigui 40 cm per sobre de l'últim forjat, de manera que s'eviti l'aparença d'una altra planta més. S'impossibilita configurar aquesta planta com a àtic.

No podrà constituir habitatge independent.

7. Condicions d'habitabilitat i accessibilitat:

S'aplicaran les disposicions vigents en matèria d'habitabilitat i accessibilitat d'edificis i habitatges.

8. Superfície construïda:

És la suma de les projeccions horitzontals de totes les plantes habitables o utilitzables, segons la finalitat de l'edifici.

9. Superfície edificable:

S'entén com a superfície edificable aquella superfície màxima que poden desenvolupar les edificacions a cada parcel·la.

A efectes del càlcul de la superfície edificable d'una edificació, els cossos volats computaran segons les determinacions següents:

Cossos volats tancats a una sola cara i elements sortints: no computaran.

Cossos volats tancats a dues cares: computaran al 50%.

Cossos volats tancats a tres cares: computaran al 100%.

Els porxos ubicats en planta baixa dins dels àmbits edificables computaran en les mateixes proporcions establertes per als cossos volats.

10. Elements sortints:

S'entén per elements sortints aquells elements constructius no habitables ni ocupables de caràcter fix, que sobrepassen de la línia de façana o de la línia de fondària màxima edificable o d'alineació de l'edificació.

Els elements sortints no excediran de 0,80 m amb les mateixes limitacions establertes per als cossos volats.

11. Dimensions dels cossos volats:

Cossos volats d'un edifici són aquells que sobrepassen de l'alineació de façana o de la línia de fondària màxima edificable o d'alineació de l'edificació i tenen caràcter d'habitables o ocupables, estiguin tancats, semitancats o oberts. Si no són ocupables o transitables, com barbacanes, proteccions de cobertes, etc. i tenen un vol moderat i habitual, són elements sortints.

Els cossos volats, es separaran de les mitgeres una distància equivalent a la mida del vol.

El vol màxim dels cossos sortints serà, com a màxim, el 10% de l'amplada de carrer, essent el màxim permès, d'1,50 m, a excepció de les zones qualificades de Vila històrica U RU01 T1 H01 en que no excediran de 40 cm.

Els cossos volats sobre els espais no edificables de la mateixa parcel·la (edificis en règim d'edificació aïllada o de fondària edificable), sempre hauran d'estar a una distància mínima d'1,50 ml de qualsevol espai aliè destinat a ús privat.

12. Tanques de parcel·la:

1. Tanques a espais públics.

Les tanques de parcel·les que la delimitin respecte d'espais públics, inclosos els viaris, tindran un element massís d'una alçada màxima d'1 m que es podrà completar fins a dos metres amb elements calats (filats, reixes,...) però queden totalment prohibides les gelosies de qualsevol tipus.

2. Tanques divisòries de fons de parcel·la o mitgeres.

Les tanques divisòries de fons o mitgeres de parcel·les podran tenir una alçada màxima de dos metres, prenent com a mida de referència la rasant del carrer, (amb referència a l'origen de l'alçada reguladora).

En cas d'existir desnivell entre les dues rasants de carrer, la referència des d'on comptabilitzar els dos metres que por tenir la tanca serà la mitja de les rasants.

13. Moviments de terra als espais no edificats:

Els moviments de terra que modifiquin la topografia existent, hauran de mantenir-se 50 cm per sota del nivell de la tanca massissa autoritzada, en les partions entre parcel·les no podran superar un desnivell d'1,50 m d'alçada (prenent com a referència la mitja de les rasants del carrer).

El pendent màxim resultant del terreny de la parcel·la serà del 30%.

14. Murs de contenció:

Les parcel·les amb un talús important al front podran consolidar-lo amb un mur de contenció de 2,50 metres com a màxim. Per sobre d'aquest s'hi podrà posar la tanca no massissa.

La distància mínima entre els murs serà de 3 metres i un talús del 30% de pendent.

Capítol II

Tipologies de l'edificació

Article 86

Tipus d'ordenació urbanística

L'ordenació de l'edificació es limita segons unes lògiques diferents, les quals tenen diversos objectius de disseny urbà al Pla general. En el condicionament de les llicències principals o d'elements complementaris de l'edificació es tindran en compte els objectius específics d'ordenació de l'àmbit tipològic al qual pertanyin.

Article 87

Tipologies de l'edificació. Definició

Són les que segueixen:

T-1. Edificacions contínues segons alineacions a viari.

En aquest tipus d'ordenació les edificacions se situen obligatòriament de manera contínua (entre mitgeres), amb la façana frontal, segons un pla vertical, que contingui l'alineació del carrer. Les edificacions es desenvolupen essencialment segons un cos senzill donat per una alçada constant i una fondària (respecte del carrer) també constant (bàsicament el centre urbà).

T-2. Edificacions flexibles distanciades de l'alineació del vial.

En aquest tipus d'ordenació, les construccions se situen referenciades a l'alineació del carrer, però endarrerides respecte d'aquesta. Són independents entre sí, de manera que es perd la configuració volumètrica senzilla donada per alçada i fondària constants (bàsicament l'extensió del centre urbà).

T-3. Edificacions aïllades de petits volums en ciutat-jardí.

Es defineix un tipus d'ordenació aïllada on els edificis es disposen aïllats a cada parcel·la. Les parcel·lacions seran homogènies, amb un ús dominant d'edificis d'habitatge unifamiliar aïllat, (bàsicament urbanitzacions de segona residència).

T-4. Edificacions aïllades singulars, amb jardí privat.

Aquest tipus d'ordenació es basa en el caràcter aïllat preponderant de les edificacions, amb la creació d'espais lliures privats que s'integren en l'edifici.

T-5. Conjunts edificatoris, organitzacions no tradicionals.

La tipologia T-5 correspon a la composició i l'articulació de diferents edificis que conformen un conjunt edificatori de formes no tradicionals, que donen com a resultat conjunts unitaris ben vinculats a espais lliures (bàsicament futurs creixements perifèrics del recinte urbà).

T-6. Unitats orgàniques rurals.

Aquest tipus d'ordenació és el conjunt d'edificacions format per la masia, pallisses, magatzems agrícoles i altres construccions annexes d'usos agrícoles i ramaders que s'hi poden produir. La complexitat d'aquests usos fa que es contempli la possibilitat de l'organització orgànica de construccions diverses.

T-7. Edificacions industrials (mitjana indústria).

Aquests tipus d'edificació se situen en espais industrials, i es desenvolupen essencialment segons un cos senzill donat per una alçada constant.

T-8. Edificacions industrials (petita indústria).

Aquests espais estan destinats a acollir les petites indústries.

T-1. Edificacions contínues 
segons alineacions a viari

Article 88

Definició

En aquest tipus d'ordenació les edificacions se situen obligatòriament amb la façana frontal segons un pla vertical que contingui l'alineació del carrer, i es desenvolupen essencialment segons un cos senzill donat per una alçada constant i una fondària respecte del carrer, també constant.

Article 89

Àmbit

El tipus d'ordenació segons edificis en alineació viària comprèn el nucli històric, els creixements suburbans ja consolidats, en bona part, i alguns futurs creixements en prolongació urbana (bàsicament el centre urbà).

Article 90

Edificabilitat

L'edificabilitat queda definida als plànols normatius on està especificada la fondària edificable i el nombre de plantes.

Article 91

Regulació de les alçades i la fondària

Les alçades reguladores, el nombre de plantes admès per damunt de la rasant del carrer, i la fondària edificable tenen caràcter de màxims.

Els conceptes anteriors es regulen per a cada zona i, en algun cas, per a cada front edificable, als documents normatius del Pla.

Article 92

Alçada de les plantes baixa i pis

L'alçada màxima edificable per planta baixa més dues plantes pis és de 10,30 m.

L'alçada màxima edificable per planta baixa més tres plantes pis és de 12,50 m.

En cas de reformes o ampliacions d'edificis existents, es podrà augmentar l'alçada total edificable en un 8%, sense sobrepassar l'alçada reguladora.

Article 93

Cossos sortints, oberts i tancats

Els cossos oberts, podran ocupar l'amplada total de façana, excepte les franges a mitgeres, amb una distància mínima igual al vol del cos sortint.

Els cossos tancats, podran ocupar, com a màxim, la meitat de l'amplada total de la façana.

Les façanes posteriors, obertes a espais lliures interiors d'illa, no admetran vols de l'edificació.

Article 94

Subdivisió de la planta baixa

No s'admet la subdivisió de la planta baixa en entresolat i semisoterrani, excepte en el front dels carrers Puigverd, Mallorca, Roger de Llúria i Bruc.

Article 95

Mitgeres

Les mitgeres vistes resultants de diferents alçades o reculades que resultin vistes hauran d'acabar-se amb materials i solucions de façana.

Article 96

Tanques de parcel·la

Tanques divisòries de fons de parcel·la o mitgeres.

Les tanques divisòries de fons o mitgeres de parcel·les podran tenir una alçada màxima de dos metres, prenent com a mida de referència la rasant del carrer, (amb referència a l'origen de l'alçada reguladora).

L'edificació a l'espai lliure interior d'illa haurà d'entendre's referida a la rasant del carrer, al qual té el front la parcel·la, fins a una fondària igual a la meitat de la distància entre les façanes interiors oposades. Així en els casos de desnivell entre aquestes façanes, la resta de parcel·la que sobrepassi la meitat de la distància definida només podrà edificar-se en referència a la rasant del carrer oposat.

A més en desnivells forts, l'edificació a l'espai interior d'illa s'haurà de reduir si cal per tal de no ultrapassar un pla ideal traçat a quaranta-cinc graus (45°) des del límit de fondària edificable de la parcel·la oposada, traçat a l'alçada màxima de la planta baixa. Tampoc no podrà ultrapassar el pla traçat de la mateixa forma des del límit de la fondària edificable de les parcel·les corresponents a les altres façanes de l'illa.

Article 97

Moviments de terra i enjardinaments a l'interior de la parcel·la

Els moviments de terra que modifiquin la topografia existent en l'interior de parcel·la, hauran de mantenir-se 50 cm per sota del nivell de la tanca.

Article 98

Fondària edificable

La fondària màxima edificable és la grafiada als plànols normatius.

Article 99

Fondàries per dessota i damunt de la normativa

La fondària té el caràcter de màxima, però admetrà també a la zona de Vila històrica, ampliacions de la fondària i l'ocupació del sòl a través del Pla especial, i sense augment de sostre edificable de l'àmbit projectat.

Article 100

Fondària terme mitjà

Per a aquelles parcel·les en que la divisió no sigui en perpendicular a carrer, i en que l'edificació estigui ordenada amb alineació a viari o bé paral·lela a aquest, es podrà aplicar la fondària terme mitjà. La línia d'edificació podrà variar, com a màxim, en 1,50 m respecte de la línia de fondària edificable.

No es podrà disminuir la superfície de pati definida per la línia de fondària edificable grafiada als plànols normatius.

Article 101

Aprofitament de l'espai lliure interior d'illa

1. L'espai lliure interior d'illa es delimita per cada una de les parcel·les del sòl urbà, als plànols normatius.

2. Les condicions d'edificació de cada qualificació del sòl inclouen els aprofitaments del pati interior d'illa, o espai lliure interior.

Article 102

Solars sense fondària

Els solars que no arribin a la fondària edificable admesa normativament al Pla hauran de deixar lliures els metres necessaris per ventilar i il·luminar les peces, segons les disposicions sobre habitabilitat.

Article 103

Dimensions de l'espai interior d'illa

Les dimensions de l'espai interior d'illa, determinaran les condicions de ventilació i il·luminació dels locals i peces habitables, a efectes del compliment de la normativa vigent sobre habitabilitat.

Article 104

Reculades de l'edificació

A les zones on s'admeten les reculades de la façana en les edificacions respecte de l'alineació viària hauran de tramitar-se com a estudis de detall.

Aquestes reculades hauran de tenir un desenvolupament rectilini, continu i paral·lel a l'alineació originària en un tram complet d'illa entre dos travessies consecutives. No generaran canvis en la determinació de la fondària edificable i la flexibilitat que ja tenia.

Podran ser:

Amb cessió de l'espai viari obtingut.

Sense cessió de l'espai viari.

En plantes pis únicament.

Porxos.

Article 105

Reculada amb cessió de l'espai viari

1. L'espai resultant es dedicarà a carrer, es cedirà a l'Ajuntament lliure de càrregues i gratuïtament, i la seva urbanització anirà a càrrec del cedent.

2. L'eixamplament no serà menor de 5 metres.

3. Serà preferent l'adopció de la reculada entre dos travessies consecutives d'un front de carrer.

4. L'alçada edificable podrà augmentar-se en una planta únicament pel que fa als solars que hagin efectuat la cessió.

5. La nova ordenació no representarà un increment de l'aprofitament respecte dels paràmetres definits pel planejament.

Article 106

Reculada sense cessió de l'espai viari

1. L'espai resultant es dedicarà a jardí privat; les tanques massisses no podran tenir més d'un metre d'alçada.

2. L'eixamplament de l'espai o reculada no serà menor de tres metres.

3. La fondària edificable restarà disminuïda en la reculada efectuada.

4. L'alçada edificable no es modificarà.

Article 107

Reculada en planta pis únicament

1. Les reculades d'aquest tipus podran produir-se amb un sol nou pla de façana, que comprengui una planta o vàries de les admeses normativament en l'alçada de l'edificació.

2. La solució haurà de representar una millora de les condicions de salubritat i estètiques per al paisatge urbà.

Article 108

Porxos

S'admeten plantes baixes porxades quan tinguin un desenvolupament comprensiu en tot un front viari entre dues travessies consecutives, almenys.

L'estudi de detall corresponent haurà de projectar les característiques de l'espai de porxo i els suports, aconduint el disseny vers solucions d'interès arquitectònic i urbanístic.

Article 109

Regulació volumètrica de les alçades dels edificis en els encontres amb els carrers laterals

Quan un solar doni front a dos carrers amb diferent alçada màxima admesa, s'admet mantenir la major de les alçades al carrer que normativament tingui admesa una alçada inferior, en un màxim de 18 m de façana des del punt ideal d'intersecció de les alineacions.

Aquells solars que estan dins dels 18 m de façana, des del punt ideal d'intersecció de les alineacions, però únicament donant front al carrer amb una alçada inferior d'edificació, s'hauran de regir per l'alçada que determina el seu carrer.

T-2. Edificacions flexibles distanciades 
de l'alineació de vial

Article 110

Definició

En aquest tipus d'ordenació pròxim al d'edificacions contínues segons alineacions, les construccions se situen referenciades a l'alineació del carrer però amb flexibilitat individual, de manera que es perd la configuració volumètrica senzilla donada per alçada i fondària constants.

Article 111

Àmbit

Aquest tipus d'ordenació comprèn alguns creixements suburbans del nucli ja consolidats, i certes àrees d'expansió urbana futura (bàsicament extensió del centre urbà).

Article 112

Edificabilitat

1. L'edificabilitat de cada parcel·la, queda definida als plànols normatius segons indica la fondària edificable màxima i el nombre de plantes màxim. Únicament si al plànol normatiu no queden especificats aquests paràmetres, s'aplicarà l'índex d'edificabilitat neta de 2,00 m2 sostre/m2 sòl.

2. El sostre de l'edificació a comptabilitzar a efectes del càlcul d'edificabilitat tindrà en compte:

La superfície de sostre situada per sota de la planta baixa no és computable a efectes del càlcul edificatori.

La superfície que es pugui edificar sota el concepte d'altell depenent de la planta baixa és computable a efectes d'edificabilitat.

Els volums com bucs d'escala, ascensors, espai de consergeria, recepció, cambres d'instal·lacions, garatges i altres cossos d'edificació, són computables a efectes d'edificabilitat.

Article 113

Determinacions dels plans especials

Els plans especials de reforma interior acompliran:

1,00 m2 sostre/m2 sòl d'edificabilitat bruta.

2,00 m2 sostre/m2 sòl d'edificabilitat neta sobre sòl privat resultant.

La vialitat constituirà un 20% de la superfície total del sector, com a mínim.

El 12% del sector es destinarà a parcs i jardins urbans públics.

El 18% de la superfície del sector ho serà per a equipaments.

S'aplicarà l'edificabilitat de l'article anterior.

L'ocupació màxima del sòl serà del 70% de l'espai privat, admetent-se una parcel·lació amb façana mínima de 12 metres i superfície màxima de 600 m2.

Article 114

Canvis de tipus d'ordenació

1. El tipus d'ordenació és en edificacions flexibles segons alineacions de vialitat.

2. S'admetrà a través de Pla especial el canvi als tipus en edificacions segons condicions precises i flexibles en illa oberta i en ciutat-jardí segons parcel·lació, sempre que l'àmbit del Pla especial de reforma interior sigui d'una illa completa.

3. El canvi de tipus originarà l'aplicació dels seus paràmetres de façana mínima i superfície de parcel·la.

Article 115

Disposició de l'edificació en la parcel·la

L'edificació serà normalment aïllada o en règim de mitgeria separant-se de l'alineació viària segons queda definit als plànols normatius a escala 1/1.000, preferentment segons plans de façana paral·lels al vertical que conté aquella alineació. Així també les edificacions se separaran del fons de parcel·la segons indiquen els plànols normatius. En cas de no indicar-ho el plànol normatiu l'edificació es deixarà, com a mínim, a 3 m del fons de parcel·la.

Article 116

Ordenació de les edificacions

1. En aquest tipus d'ordenació les edificacions seran aïllades o bé en règim de mitgeria.

Les edificacions amb obertures a front de mitgera.

Les obertures de les edificacions que donin front a façana mitgera de l'edifici veí, hauran d'establir una distància mínima de 3 m de l'edifici veí, i hauran d'establir una distància mínima de 2 m des del límit de propietat.

2. Si resulten mitgeres sortides, s'acabaran estèticament amb tractament de façana.

Article 117

Fondària de l'edificació

L'edificació no podrà superar els 20 metres de fondària.

Article 118

Alçada de l'edificació

Serà de 13,50 m, com a màxim, en planta baixa més tres plantes pis.

Serà de 10,30 m, com a màxim, en planta baixa més dues plantes pis.

Article 119

Alçades de les plantes

Les alçades lliures mínimes seran de: 2,75 m en baixos, 2,50 m en plantes pis (segons el Decret d'habitabilitat).

Article 120

Cossos sortints, oberts i tancats

A diferència dels cossos oberts, que podran ocupar l'amplada total de façana excepte franges mitgeres, els cossos tancats no podran ocupar més de la meitat del total. Les feixes mitgeres o de separació al veí seran iguals al vol.

Article 121

Nombre de soterranis

S'admet únicament un soterrani que ocupi el mateix sòl que l'edificació principal, com a màxim.

Article 122

Subdivisió de la planta baixa

No s'admet la subdivisió de la planta baixa en entresolat i semisoterrani.

Article 123

Espai posterior lliure de parcel·la

Si les dimensions de l'espai lliure de parcel·la posterior tenen alguna dimensió major de 12 metres en sentit lineal, s'admetran edificacions auxiliars de parcel·la, en nombre màxim d'una i de mides màximes en planta 4 m x 5 m i 2,50 metres d'alçada.

Article 124

Parcel·les interiors d'illa

S'admeten les parcel·les existents a l'aprovació inicial d'aquest Pla general, internes a una illa; a tal efecte seguiran admeses les fórmules de servitud o passatges d'accés sense necessitat de la seva cessió pública. Aquestes parcel·les no són edificables i si ho estan restaran fora d'ordenació.

Article 125

Tanques de parcel·la

1. Divisòries entre parcel·les amb front a carrer.

L'alçada de les divisòries massisses entre parcel·les amb front a carrer no excedirà de l'alçada de la tanca que dóna al carrer en tot el tram en el qual l'edifici s'hagi d'endarrerir de l'alineació de vial.

Article 126

Espais no edificats de parcel·la

Els espais no edificats de parcel·la hauran de restar lliures d'elements de cobriment o d'altres constructius, i serviran de jardí o terrassa a l'aire lliure. En ells no s'hi admeten garatges.

T-3. Edificacions aïllades de petits volums en ciutat-jardí

Article 127

Definició

Es defineix un tipus d'ordenació en parcel·lacions homogènies, amb un ús dominant d'edificis d'habitatge unifamiliar aïllats envoltats de jardí.

Article 128

Paràmetres de regulació

Són els que segueixen:

La parcel·lació i la seva extensió mínima.

Edificabilitat.

Les condicions d'agrupament de les edificacions.

L'ocupació del sòl per a l'edificació.

Les separacions a d'altres propietats.

El sostre màxim admès i l'alçada de l'edificació.

L'adaptació al terreny.

Les amplades de façana.

Els conceptes i definicions estan determinats de forma genèrica. Per sectors i zones queden establertes les determinacions corresponents als diferents apartats anteriors.

Article 129

Edificabilitat

L'edificabilitat de les zones qualificades com a ciutat-jardí T-3, queda definida a les ordenances reguladores de cada àmbit, tot i així en el cas que no especifiquin paràmetres reguladors per a una zona qualificada de ciutat-jardí T-3, s'aplicarà una edificabilitat neta de 0,40 m2 sostre/m2 sòl. En qualsevol cas la parcel·la mínima serà indivisible, i no s'acceptaran parcel·les que incompleixin les condicions establertes excepte aquelles existents abans de l'aprovació del Pla general de 1984 i que no estiguin recollides en aquest planejament.

Article 130

Soterranis

S'admetran soterranis en un nivell, escalonat o no, per dessota de la planta baixa, amb una alçada de 2,20 m lliure interior, com a màxim.

L'ocupació admesa per als soterranis, s'haurà d'adaptar a la triada per a l'edificació principal, podent-ne sobresortir en planta l'espai d'accés.

Article 131

Fragmentació del sostre edificable

No s'admetrà la fragmentació del sostre edificable en vàries unitats edificatòries principals.

Únicament les edificacions auxiliars de parcel·la, en nombre d'una per habitatge, podran separar-se de l'edifici principal.

Article 132

Alçada de l'edificació

L'alçada màxima de l'edificació en aquest tipus d'ordenació serà de 7,00 metres, en una planta pis i planta baixa.

Article 133

Sòls lliures d'edificació i construccions auxiliars

Els sòls lliures de l'edificació principal podran ocupar-se en un percentatge que no superarà el 5% de la superfície total de la parcel·la, per una sola construcció auxiliar. La resta de sòls s'enjardinaran convenientment i, si ja tenien vegetació natural, aquesta procurarà conservar-se.

Article 134

Edificacions auxiliars

Les edificacions auxiliars no tindran mides superiors a 4 m x 6 m en planta, i 2.50 m d'alçada, i podran adossar-se a l'alineació viària.

Article 135

Terrenys de fort pendent

Els terrenys en pendent major dels 45° seran no edificables.

Als terrenys en pendents superiors als 40°, l'ocupació es reduirà en un 50%.

Als terrenys en pendents superiors als 35°, l'ocupació es reduirà en un 30%.

Als terrenys en pendents superiors als 30°, l'ocupació es reduirà en un 10%.

T-4. Edificacions aïllades singulars, 
amb jardí privat

Article 136

Definició

Aquest tipus d'ordenació es basa en el caràcter singular i aïllat preponderant de les edificacions, amb la creació d'espais lliures privats d'interès per a l'entorn.

Article 137

Condicions generals d'ordenació

El caràcter de zona composada per un conjunt dispers d'unitats qualificades fa pensar en una ordenació pròpia de cada propietat concreta. L'existència de jardins i espais lliures acondueix a una referència obligada a l'ordenació en edificacions aïllades, en la qual no s'apliquen els paràmetres tradicionals d'ocupació màxima del sòl, distàncies a llindars o front viari, o altres.

Article 138

Criteris de l'ordenació

Són criteris de l'ordenació, excepte que als plànols normatius del Pla es disposi una ordenació específica:

El respecte a la vegetació i a altres elements de jardineria existents.

L'addició de volums de manera compacta amb l'edifici existent.

La separació del front viari, si bé flexible.

La composició arquitectònica respectuosa amb les preexistències.

Article 139

Paràmetres de regulació

Són els que segueixen:

Sostre màxim admès.

Alçada màxima de l'edificació.

Condicions d'adossament a edificacions veïnes.

Article 140

Ocupació de la parcel·la

L'ocupació màxima admesa, dins de la parcel·la, per a l'edificació, es defineix a través d'una envoltant perimètrica, específica per a cada zona, que determinarà les alineacions màximes de l'edificació. Es mesura per la projecció ortogonal del volum de la casa, inclosos els cossos sortints, sobre el pla horitzontal.

En el cas de no quedar definida als plànols normatius aquesta envoltant màxima l'edifici podrà ocupar tota la parcel·la.

Article 141

El sostre màxim admès

En cap cas no superarà els 0,40 m2 sostre/m2 sòl de parcel·la, ni els 500 m2 de sostre per unitat parcel·lària.

Article 142

Façana mínima

Generalment no es donen condicions de façana mínima de la parcel·la, a l'objecte que el planejament sectorial pugui desenvolupar programes diversos d'ordenació.

Article 143

Alçada de l'edificació

L'alçada màxima edificable no podrà sobrepassar els 9,50 m, en planta baixa i dues plantes pis, essent adequat no sobrepassar l'alçada potencial dels arbres dels jardins, entenent-se en majors ocupacions de caràcter baix. S'exceptuà l'ordenació de la unitat de zona del Camí Ral cantonada al carrer Mes.

L'alçada màxima de l'edificació en aquest tipus d'ordenació haurà de complir les següents mesures d'assolellada mínima per habitatge. Als efectes de la il·luminació i l'assolellada, la conjugació de les distàncies entre edificacions existents i l'alçada d'aquestes, serà tal que asseguri a tota planta i habitatge de l'edificació, com a mínim, una hora de sol entre les deu i les catorze hores solars del dia 21 de gener de cada any.

Els angles de sol, expressats amb alçada i azimut, a considerar per al dia referit i per a l'interval horari requerit, són els següents:

Angles de sol a considerar per al dia 21 de gener:

	Hora solar
	Hora oficial
	Alçada
	Azimut

	10.00
	11:00
	22°
	30° SE

	11.00
	12:00
	27°
	15° SE

	12.00
	13:00
	29°
	0° S

	13.00
	14:00
	27°
	15° SO

	14.00
	15:00
	22°
	30° SO


Aquestes condicions d'assolellada hauran de complir-se respecte de l'edificació veïna, a fi de limitar els efectes negatius que poden originar-se sobre aquesta, excepte a les zones especialment previstes al Pla general.

Article 144

Mesurament de les alçades

Les alçades es mesuraran a partir de la cota de la planta baixa projectada. Aquesta planta baixa pot fraccionar-se esglaonadament per adaptar l'edifici al terreny.

El punt de referència de la planta baixa es prendrà en el centre de gravetat del terreny definitiu, o de la fracció d'aquest. No podrà establir-se la cota de la planta baixa, variant en més de 90 cm per sobre o per sota del centre de gravetat del terreny definitiu.

Article 145

Alçada de les plantes baixa i pis

L'alçada lliure mínima de les plantes baixa i pis serà de 2,50 m.

Article 146

Parcel·lació

No s'admeten parcel·les inferiors a 2.000 m2 de superfície, excepte les inferiors escripturades amb anterioritat a l'aprovació del Pla general aprovat l'any 1984.

Article 147

Cossos volats

Els cossos volats dels edificis són compresos dins del perímetre regulador, a excepció de quan l'edificació se situï a les alineacions de vial.

Article 148

Terrenys de fort pendent

Els terrenys en pendent major dels 45° seran no edificables.

Als terrenys en pendents superiors als 40°, l'ocupació es reduirà en un 50%.

Als terrenys en pendents superiors als 35°, l'ocupació es reduirà en un 30%.

Als terrenys en pendents superiors als 30°, l'ocupació es reduirà en un 10%.

Article 149

Anivellaments del terreny

No es permeten els anivellaments del terreny natural de més d'1,50 m en cap punt, en més o menys cota.

Si no es diu el contrari en la normativa de la qualificació del sòl, no es permeten les substitucions de terres per a garatges o edificacions auxiliars de parcel·la.

Article 150

Estudis de detall

En absència de cotes precises d'aterrassament i referència de les edificacions, s'elaboraran estudis de detall que desenvolupin les condicions donades al planejament sectorial previ.

Article 151

Edificacions auxiliars

S'admeten a raó d'una per propietat si la seva construcció no suposa la pèrdua de vegetació o jardineria significativa, o la continuïtat de l'espai lliure.

L'alçada màxima de les construccions auxiliars és de 3 m.

T-5. Conjunts edificatoris, 
en organitzacions no tradicionals

Article 152

Definició

La tipologia T-5 correspon a la composició i l'articulació de diferents edificis que conformen un conjunt edificatori de formes no tradicionals, que donen com a resultat conjunts unitaris oberts (bàsicament futurs creixements perifèrics del recinte urbà).

Article 153

Àmbit

Abasta bàsicament futurs creixements perifèrics del recinte urbà.

Article 154

Mètode de composició

L'articulació dels volums edificables es produeix per illes o parcel·les, segons l'aplicació d'índexs nets o intensitats d'edificació.

En aquest tipus d'ordenació es produeix el disseny urbà en tots els seus detalls, de manera que els tipus arquitectònics es donen per pressuposats.

Article 155

Cossos principals d'edificació

En una parcel·la hi podrà haver tants d'edificis principals com nombre d'unitats mínimes de superfície tingui l'extensió de la parcel·la. La separació entre ells serà, com a mínim, igual a l'alçada de la major o més alta.

Article 156

Paràmetres de regulació de l'edificació

Són els que segueixen:

Àrees, illes o parcel·les edificables.

Ocupació de la parcel·la.

El sostre màxim admès.

Façana mínima.

Alçada màxima de l'edificació i cota de referència.

Condicions d'adossament a edificacions veïnes.

Conformació de les terrasses en que s'organitza el terreny privat.

Separacions mínimes entre edificis.

Article 157

Ocupació de la parcel·la

L'ocupació màxima admesa, dins de la parcel·la, per a l'edificació, es defineix a través d'una envoltant perimètrica, específica per a cada zona, que determinarà les alineacions màximes de l'edificació. Es mesura per la projecció ortogonal del volum de la casa, inclosos els cossos sortints, sobre el pla horitzontal.

En el cas de no quedar definida als plànols normatius aquesta envoltant màxima l'edifici podrà ocupar tota la parcel·la.

Article 158

El sostre màxim admès

En cas que l'ordenació de zona no especifiqui uns paràmetres diferents, en sòl urbà s'adoptarà l'edificabilitat neta definida als plànols normatius.

Article 159

Alçada admesa

Les alçades màximes d'aquest tipus d'ordenació es fixen en planta baixa més tres plantes pis i 13,50 m.

Article 160

Ocupació màxima de parcel·la

En aquest tipus d'ordenació l'ocupació màxima de parcel·la s'estableix en el 40%.

Article 161

Edificacions auxiliars

No s'admeten les edificacions auxiliars.

Article 162

Soterrani

S'admeten els soterranis, en nombre màxim de dues plantes, i sobresortint de l'ocupació de l'edificació en un 10% de la superfície que representi aquella ocupació.

Article 163

Parcel·la mínima

En aquest tipus d'ordenació la parcel·la mínima serà de 1.000 m2.

Article 164

Separacions mínimes entre edificis

Els edificis hauran de separar-se, estiguin o no units en cintes, a través de les testeres, les distàncies mínimes següents:

	Nombre de plantes
	Alçada
	Separació

	1 planta
	3,10 m
	5 m

	2 plantes
	6,20 m
	7 m

	3 plantes
	9,30 m
	10 m

	4 plantes
	12,50 m
	13 m


Les alçades donades es consideraran mínimes.

T-6. unitats orgàniques rurals

VI-1. Normativa tipològica genèrica

Article 165

Definició

En aquesta tipologia es troben recollits aquells conjunts d'edificacions rurals formats per varies construccions disposades orgànicament i que formen una unitat.

Article 166

Condicions tipològiques de l'edificació

La significació volumètrica dels edificis o construccions es produirà a través de la coberta inclinada, el tractament com a façana de tots els paraments externs i vistos, i la no admissió de terrasses corregudes.

Les noves edificacions o reformes tindran cura dels materials, el color i la composició. Almenys es tindrà en compte:

El color exterior serà uniforme i de la gamma dels colors terrosos, clars i foscos.

Els materials emprats deixats vistos seran homogenis, no brillants, i acordats al país.

La composició es basarà en la simplicitat i la coherència formal amb les construccions tradicionals.

T-7. Edificacions industrials 
(mitjana indústria)

Article 167

Definició

Aquests tipus d'edificació se situen en espais industrials, i es desenvolupen essencialment segons un cos senzill donat per una alçada constant.

Article 168

Ús dominant: indústria i magatzem

Aquest tipus d'edifici es dóna en els recintes industrials ja consolidats i en alguns futurs creixements de prolongació urbana.

Article 169

Regulació de les alçades

L'alçada màxima de l'edificació serà de planta baixa i una planta pis, amb un total de 13 m. Exceptuant les instal·lacions auxiliars de les indústries o activitats anàlogues, com dipòsits de combustibles, elements de transport o de manteniment, es regularan per la seva pròpia reglamentació.

Article 170

Parcel·la mínima i màxima

La parcel·la mínima és de 2.000 m2 i la màxima, de 10.000 m2.

Article 171

Façana mínima

La façana mínima de les parcel·les resultants serà de 25 m.

T-8. Edificacions industrials 
(petita indústria)

Article 172

Definició

Aquests espais estan destinats a acollir les petites indústries.

Article 173

Ús dominant: indústria i magatzem.

Comercial i d'oficines.

Article 174

Regulació de les alçades

L'alçada màxima de l'edificació serà de planta baixa i una planta pis, amb un total de 13,00 m.

Article 175

Parcel·la mínima

La parcel·la mínima és de 12 m d'amplada per 25 m de fondària edificable.

Article 176

Façana mínima

La façana mínima de les parcel·les resultants serà de 12 m.

TÍTOL IV

Normes relatives als sistemes

Capítol I

Disposicions generals

Article 177

Sistemes

Les propostes d'ordenació del territori, es materialitzen fonamentalment en termes d'infraestructures. Per això el planejament proposa un model de relació, materialitzat en una estructura de sistemes: sistemes d'infraestructures (sistemes tècnics) i sistemes d'equipaments i serveis, i d'espais lliures.

Article 178

Sistemes generals i sistemes locals. Definició

1. Sistemes generals (SSGG):

Els sistemes urbanístics generals configuren l'estructura general del territori i determinen el desenvolupament urbà.

Integren els sistemes urbanístics generals els terrenys que el planejament urbanístic reserva per a les comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures públics, si llur nivell de servei és d'abast municipal o superior.

2. Sistemes locals (SSLL):

Són la resta de sistemes que no estan definits com a sistemes generals.

3. La distinció entre sistemes generals i sistemes locals:

La distinció entre sistemes generals i sistemes locals fa referència al seu ordre i jerarquia en relació amb l'ordenació urbanística però en cap cas afecta el seu règim jurídic que és el mateix per a ambdós tipus.

Article 179

Classificació dels sistemes

Segons la seva adscripció els sistemes poden ser: sistemes generals (SSGG) i sistemes locals (SSLL).

Segons la funció o servei que desenvolupen, els sistemes poden ser:

Sistemes tècnics (SSTT):

Servei de transports i comunicacions: (S.10).

Servei de camins rurals: (S.11).

Servei ferroviari: (S.12).

Servei de transport públic rodat: (S.13).

Sistemes d'aparcaments: (S.06).

Servei de subministrament i tractament d'aigua potable: (S.01).

Servei d'evacuació i tractament d'aigües residuals: (S.02).

Servei de subministrament d'electricitat: (S.03).

Servei de subministrament de gas: (S.04).

Servei de telecomunicacions: (S.05).

Altres serveis: (S.07).

Sistemes de parcs i jardins (SSPP):

Sistema de parcs i jardins.

Sistemes general hidrològic.

Sistemes d'equipaments i serveis cívics (SSEE):

Cívic social, assistencial.

Cívic social, docent.

Equipament esportiu i de lleure.

Equipament d'espais d'usos públics múltiples. Devesa.

Equipament funerari.

Reserva d'equipaments.

Article 180

Actuació als sistemes generals

1. L'execució dels sistemes generals d'infraestructures (clavegueram, abastament d'aigües, xarxa elèctrica, etc.) quan aquestes estiguin adscrites a un sol sector, es realitzarà mitjançant el sistema de cooperació o compensació, en el cas que estiguin adscrits al sòl urbà o no urbanitzable, es realitzaran mitjançant contribucions especials.

2. Els sòls destinats a sistemes generals de domini i ús públic, adscrits a sectors de planejament o unitats d'actuació, estan inclosos en l'obligació de cessió gratuïta de sòl a l'administració i l'execució del servei, i complint la distribució equitativa de béns i càrregues entre tots els propietaris compresos a l'àmbit que es tracti.

3. L'alteració d'algun dels sistemes generals o les modificacions en la intensitat dels usos, en el cas que modifiqui l'estructura general del sistema, exigirà la revisió o la modificació del Pla general, llevat dels supòsits previstos en aquestes normes.

Article 181

Actuació als sistemes locals

El sistema d'actuació per a l'adquisició de sòl i execució dels sistemes locals, serà el que determina el Pla general per a cada sector de planejament o unitat d'actuació (normalment compensació o cooperació). D'acord amb la definició de Sistemes dels articles precedents, el sistema d'actuació d'un sector s'estendrà a les actuacions que l'afectin encara que se situïn fora del seu àmbit, com pot ser el cas de connexió a xarxes de sistemes generals d'abastament d'aigua i de sanejament.

Article 182

Repercussió de càrregues d'urbanització, realitzada per l'Ajuntament

Les obres realitzades per l'Ajuntament a l'àmbit dels sistemes locals de sectors de planejament procedents d'urbanitzacions d'iniciativa particular, tant si han estat classificades com a sòl urbà o urbanitzable, o corresponguin a sectors de nova creació, es faran pel sistema de cooperació, i es repercutiran segons el valor de les finques.

Les obres realitzades per l'Ajuntament a l'àmbit de sistemes locals en unitats d'actuació en el sòl urbà del recinte urbà seran finançades per cooperació o contribucions especials (incloent el valor del sòl), i es repercutiran segons el valor de les finques.

Les obres realitzades per l'Ajuntament a l'àmbit de sistemes generals, que afectin diferents sectors de planejament procedents d'urbanitzacions d'iniciativa particular, tant si han estat classificades com a sòl urbà o urbanitzable, o corresponguin a sectors de nova creació, es faran pel sistema de contribucions especials, i es repercutiran a cada sector beneficiat (incloent el valor del sòl) segons la suma dels valors de les finques.

La distribució de càrregues dins del sector es farà pel mateix sistema que estigui determinat pels sistemes locals, dins del sector.

En cas que els valors de les finques siguin indeterminats, aquests es concretaran per extrapolació segons els criteris de la Ponència Tècnica, de revisió del cadastre.

Article 183

Titularitat dels serveis i afectació del sòl

1. El sòl que el Pla general destina a sistemes serà de titularitat i afectació pública, una vegada l'administració hagi adquirit el sòl. Mentre no es faci efectiva aquesta adquisició, el sòl continuarà essent de titularitat privada, però vinculada a la destinació assenyalada.

2. La titularitat pública no exclou la possibilitat de la concessió del domini públic d'aquells sistemes generals en què aquesta forma de gestió o d'aprofitament sigui compatible amb la naturalesa del bé i dels objectius del Pla. La titularitat pública dels sistemes generals i locals, quan es troben inclosos en un àmbit d'actuació, s'aconsegueix mitjançant la seva cessió obligatòria i gratuïta. L'adquisició dels sistemes no inclosos en un àmbit d'actuació s'ha d'efectuar mitjançant una actuació aïllada d'expropiació. En el cas que es vulgui avançar l'obtenció d'un sistema inclòs en un àmbit d'actuació, es pot també efectuar una actuació aïllada expropiatòria. En aquest cas, l'administració adquirent se subroga en els drets i deures del propietari anterior.

3. En els casos que no especifiquin aquestes normes, els sistemes podran ser de titularitat privada.

4. Serà obligatòria la cessió de les obres d'urbanització i instal·lacions i dotacions, l'execució de les quals estigui prevista al planejament tant en el cas que hagin estat realitzades per juntes de compensació com quan procedeixin de legalització d'urbanitzacions, no podent procedir l'Ajuntament a la recepció d'obres d'urbanització, ni tan sols parcial, ni efectuar cap contribució municipal al manteniment de la urbanització, si no s'han cedit prèviament la totalitat de sòl i de serveis.

Capítol II

Sistemes tècnics

Sistemes generals de transports 
i comunicacions

Article 184

Definició

El sistema tècnic comprèn els sòls destinats a les infraestructures de serveis tècnics i comunicació, (viari), que conformen la xarxa de serveis i comunicacions del territori. Es classifiquen de la manera següent:

1. Sòls destinats per aquest Pla general al sistema d'infraestructura de transport i comunicació:

Servei de viari: (S.10).

Servei de camins rurals: (S.11).

Servei ferroviari: (S.12).

Servei de transport públic rodat: (S.13).

Sistemes d'aparcaments: (S.06).

2. Sòls destinats a infraestructures de serveis:

Servei de subministrament i tractament d'aigua potable: (S.01).

Servei d'evacuació i tractament d'aigües residuals: (S.02).

Servei de subministrament d'electricitat: (S.03).

Servei de subministrament de gas: (S.04).

Servei de telecomunicacions: (S.05).

Altres serveis: (S.07).

Servei viari (S.10)

La xarxa externa bàsica. Carreteres, autopistes (S.10)

Article 185

Definició

El sistema viari comprèn les instal·lacions i els espais reservats per al traçat de la xarxa viària, els quals han de permetre l'accessibilitat entre les diverses àrees i sectors del territori i assegurar un nivell adequat de comunicació.

Article 186

Tipus de vies

Formen part del sistema general de viari:

La xarxa externa bàsica que està formada per aquelles carreteres i autopistes que tenen com a funció principal la de relacionar i comunicar Tordera amb la resta del territori. Són aquestes:

L'autopista A-19 i la seva prolongació d'acord amb el projecte aprovat, fins a la carretera GI-600.

El desdoblament de la carretera N-II, en fase de redacció de projecte i que entenem que ha de ser a partir de l'autopista A-19 i la carretera GI-600.

La carretera GI-600 Hostalric-Blanes.

La carretera BV-5122 Tordera-Fogars.

El ramal de la carretera BV-5122 a la carretera GI-600 a través de Can Buscà i del pont sobre el riu i el ferrocarril.

La via de circumval·lació de la població, amb les seves corresponents rotondes.

La xarxa externa secundària té com a funció principal relacionar i comunicar les diferents àrees urbanes. La conformen:

La xarxa externa secundària es recolza sobre els trams més urbans de la carretera N-II, la carretera GI-600 i la carretera BV-5122, i pont nou de can Buscà els quals constitueixen l'anell bàsic de relació entre nuclis.

Els accessos a les urbanitzacions, complementen i completen la xarxa externa.

Es preveu el reforç de la relació recinte urbà-barri de Sant Pere, a través de la zona d'equipaments comuns de l'illa, mitjançant una nova versió del Pont de ferro, integrat a la xarxa esmentada d'itineraris de vianants i de bicicleta.

La xarxa interna, vies urbanes, correspon als sistemes locals dels diferents àmbits de sòl urbà i té com a funció principal completar la xarxa i facilitar l'accés a les edificacions, corresponents al recinte urbà (RU), urbanitzacions residencials (UR) i urbanitzacions industrials (UI).

La xarxa de camins rurals, és aquella formada per camins que tenen com a funció principal la vertebració del territori no urbanitzat i la seva comunicació amb les zones urbanes, està formada per la xarxa de camins rurals, així com els itineraris de vianants i de bicicleta.

Article 187

Titularitat

El sòl qualificat de sistema viari, tant general com local, serà de titularitat pública. Pel que fa a la projecció, construcció, ús i explotació de les carreteres, es tindrà en compte el que disposen la Llei 25/1998, de 29 de juliol, reguladora de les carreteres estatals, i la Llei 7/1993, de 30 de setembre, de carreteres de Catalunya.

Article 188

Condicions d'ús

1. Ús dominant: viari.

2. Ús compatible: aparcament.

Article 189

Actuacions que es proposen

Als sectors d'urbanitzacions residencials (UR), així com als d'urbanitzacions industrials (UI), tots ells procedents d'iniciatives particulars d'urbanització, i que han assolit la classificació de sòl urbà per culminació del procés urbanístic o per criteris de legalització, s'actuarà completant la urbanització d'acord amb el sistema d'actuació previst al sector i amb les determinacions del projecte d'urbanització corresponent.

Al recinte urbà (RU), en el cas d'obertura de nous carrers, s'actuarà pel sistema de cooperació, d'acord amb els àmbits definits de les unitats d'actuació. Aquests àmbits es podran ajustar en funció d'una millor adequació a les finques afectades i/o beneficiades.

Les repavimentacions de carrers es gestionaran pel sistema de contribucions especials, incloent les finques beneficiades.

Es remet el detall d'aquest apartat al document annex del Programa d'actuacions i Pla d'etapes d'aquest Pla general (al punt 2.1.1. - XI).

Xarxa de camins rurals (S.11)

Article 190

Definició

El servei de camins rurals està format per la xarxa actual de camins rurals que es troben en el sòl no urbanitzable.

La xarxa de camins rurals està constituïda estrictament per la franja ocupada per la calçada, i estarà regulada segons un Pla especial d'ordenació de la xarxa de camins rurals.

1. La xarxa de camins s'estructurarà en dues categories:

La xarxa principal de camins que està formada per tots aquells camins grafiats als plànols d'ordenació del sòl no urbanitzable. Tindran una amplada mínima de 6 m, 5 m de calçada (2,50 m i 2,50 m des de l'eix central), i un voral de protecció a banda i banda, de 0,50 m.

La xarxa secundària de camins que serà tota la resta. Tindrà una amplada mínima de 5 m, contant (2,00 m i 2,00 m des de l'eix central) i un voral de protecció a banda i banda, de 0,50 m.

2. S'haurà de conservar en la seva integritat la xarxa actual de camins rural. No es poden obrir nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altre tipus de vialitat si no ho preveu expressament aquest Pla general, els plans especials que en sòl no urbanitzable poden desenvolupar-lo o els plans de gestió forestal o programes de l'administració d'agricultura, amb l'informe previ corresponent del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya.

3. L'obertura, modificació de traçat o variació del perfil longitudinal o transversal dels camins i vies rurals, necessiten una llicència municipal prèvia. A la memòria del projecte de sol·licitud corresponent, cal justificar la necessitat i conveniència del nou camí o de la modificació proposada, així com també la integració del nou traçat dins del paisatge i la no producció d'efectes degradants al medi.

4. No es permet cap edificació ni construcció auxiliar o temporal a una distància inferior a 7 m de l'eix del camí.

Article 191

Tanques en el sòl no urbanitzable: tanques, elements constructius, postes i tanques vegetals

Només s'admetran les tanques en les explotacions agrícoles. L'àmbit definit entre les tanques i el camí no forma part del sistema de camins.

En els camins definits com a xarxa principal de camins, (formada per tots aquells camins que portin fins a les finques agrícoles) les tanques s'hauran de retirar, com a mínim, 7 m des de l'eix del camí (a partir de l'eix central 2,50 m de calçada i 0,50 m de voral).

En els camins definits com a xarxa secundaria de camins les tanques s'hauran de retirar, com a mínim, 3,50 m des de l'eix de camí (a partir de l'eix central 2,00 m de calçada i 0,50 m de voral). Quan es faci una nova tanca haurà de guardar una distància de 4 m amb respecte a la de davant.

Les tanques hauran de permetre la connexió visual entre les zones tancades i l'espai obert (no s'admetran tancaments opacs ni parets d'obra).

Protecció del sistema de transports i comunicacions

Article 192

Delimitació de les zones de protecció del sistema viari

Aquest Pla delimita, en el sòl no urbanitzable, la protecció de sistemes generals segons:

La Llei 25/1988, de 29 de juliol, de carreteres de l'Estat, per a aquelles carreteres que són de competència estatal.

La Llei 7/1993, de 30 de setembre, de la Generalitat de Catalunya, per a aquelles carreteres no reservades a l'Estat.

Article 193

Protecció corresponent a la xarxa externa bàsica del sistema tècnic del servei de transports i comunicacions (S.10)

Zona de domini públic: és la zona ocupada (o bé d'ocupació prevista) per la carretera més una amplada de 8 m ambdós costats, comptabilitzats a partir de l'aresta exterior de l'explanació. Es considera també zona de domini públic el conjunt de terrenys ocupat pels elements funcionals de la carretera (àrees de servei, d'aparcament, etc.).

Zona de servitud: comprèn a cada costat de la carretera l'espai situat entre la zona de domini públic i una paral·lela traçada a una distància de 25 m, comptabilitzats a partir de l'aresta exterior de l'explanació.

Zona d'afectació: és l'espai comprès entre la zona ocupada (o bé d'ocupació prevista) per la carretera, i una paral·lela de 100 m.

Línia d'edificació: és l'espai comprès entre la zona ocupada (o bé d'ocupació prevista) per la carretera, i una paral·lela de 50 m. A l'interior d'aquest espai queden prohibides les obres de construcció, reconstrucció i ampliació de qualsevol tipus d'edificació, llevat d'aquelles obres imprescindibles per a la conservació i manteniment de les existents.

Les proteccions no formen part del sistema.

Article 194

Protecció corresponent a la xarxa externa secundària del sistema tècnic del servei de transports i comunicacions (S.10)

Zona de domini públic: és la zona ocupada (o bé d'ocupació prevista) per la carretera més una amplada de 3 m ambdós costats, comptabilitzats a partir de l'aresta exterior de l'explanació. Es considera també zona de domini públic el conjunt de terrenys ocupat pels elements funcionals de la carretera (àrees de servei, d'aparcament, etc.).

Zona de servitud: comprèn a cada costat de la carretera l'espai situat entre la zona de domini públic i una paral·lela traçada a una distància de 8 m, comptabilitzats a partir de l'aresta exterior de l'explanació.

Zona d'afectació: és l'espai comprès entre la zona ocupada (o bé d'ocupació prevista) per la carretera, i una paral·lela de 50 m.

Línia d'edificació: és l'espai comprès entre la zona ocupada (o bé d'ocupació prevista) per la carretera, i una paral·lela de 25 m. A l'interior d'aquest espai queden prohibides les obres de construcció, reconstrucció i ampliació de qualsevol tipus d'edificació, llevat d'aquelles obres imprescindibles per a la conservació i manteniment de les existents.

Les proteccions no formen part del sistema, excepte la zona de domini públic, que sí en forma part.

Article 195

Línia d'edificació en el sòl urbà

En aquells trams de carreteres que travessen terrenys classificats com a sòl urbà la línia d'edificació és la que determinen els plànols normatius d'aquest Pla general.

Sistemes generals de transport públic

Servei de transports i comunicacions ferroviàries (S.12)

Article 196

Definició

Els sistema ferroviari comprèn les instal·lacions i els espais reservats directament relacionats amb la xarxa ferroviària.

Article 197

Titularitat

El sòl qualificat de sistema ferroviari serà de titularitat pública. L'obtenció, la projecció, el finançament, la construcció, l'ús, l'explotació i la conservació de la xarxa ferroviària, es regularà pel que disposen aquestes normes i la legislació sectorial vigent.

Article 198

Condicions d'ús

Ús dominant: ferroviari.

Article 199

Proteccions del sistema tècnic del servei de transports i comunicacions ferroviàries (S.12)

Zona de domini públic: és la zona ocupada (o bé d'ocupació prevista) per la carretera més una amplada de 8 m ambdós costats, comptabilitzats a partir de l'aresta exterior de l'explanació. Es considera també zona de domini públic el conjunt de terrenys ocupat pels elements funcionals del ferrocarril (àrees de servei, d'aparcament, etc.). En sòl urbà és de 5 m.

Zona de servitud: comprèn a cada costat de la carretera l'espai situat entre la zona de domini públic i una paral·lela traçada a una distància de 20 m, comptabilitzats a partir de l'aresta exterior de l'explanació. En sòl urbà és de 8 m.

Zona d'afectació: és l'espai comprès entre la zona ocupada (o bé d'ocupació prevista) per la carretera, i una paral·lela de 50 m. En sòl urbà és de 25 m.

Línia d'edificació: és l'espai comprès entre la zona ocupada (o bé d'ocupació prevista) per les vies del tren, i una paral·lela de 50 m. A l'interior d'aquest espai queden prohibides les obres de construcció, reconstrucció i ampliació de qualsevol tipus d'edificació, llevat d'aquelles obres imprescindibles per a la conservació i manteniment de les existents. En sòl urbà és de 25 m.

Les proteccions no formen part del sistema, excepte el domini públic, que sí en forma part.

Servei d'aparcaments (S.06)

Article 200

Definició

1. S'entén per aparcament l'àrea o lloc obert fora de la calçada per a parada o terminal de vehicles automòbils.

2. S'entén per aparcament l'espai situat en el subsòl, en el sòl en edificacions i en les instal·lacions destinades a guardar vehicles d'automòbils.

Article 201

Àrees d'estacionaments públics

A les àrees públiques d'estacionament no es permetrà cap tipus d'activitat relacionada amb la reparació, manteniment i neteja de vehicles.

Article 202

Condicions generals sobre la previsió i superfícies d'aparcament

Amb exclusió dels accessos i àrees de maniobra, per a cada plaça d'aparcament haurà de preveure's, com a mínim, una superfície de sòl rectangular de 2,20 m d'amplada per 4,50 m de longitud, si es col·loquen en bateria, i de 2 m d'amplada per 5,00 m de longitud, si es col·loquen en filera.

Excepte la zona qualificada de Vila històrica, en edificis a partir de 4 habitatges o bé per cada 400 m2 construïts, s'haurà de preveure 1 plaça d'aparcament per cada 2 habitatges.

Sistemes tècnics (SSTT)

Sistemes generals i locals de subministrament d'aigua (S.01)

Article 203

Sistema de subministrament d'aigua potable (S.01)

El sistema de subministrament d'aigua potable és el conjunt d'instal·lacions i serveis necessaris per abastar d'aigua potable el conjunt del terme municipal.

Article 204

Sistemes generals de subministrament d'aigua

La xarxa del sistema general de subministrament d'aigua potable consisteix en la planta de tractament de l'aigua així com la xarxa que abasta d'aigua tractada tot el terme municipal. S'entén que és un sistema general quan, a més de ser una conducció de distribució a unitats de consum, dóna servei a més d'un sector de planejament.

Article 205

Titularitat i règim urbanístic

1. El sòl destinat a sistema d'infraestructures de serveis tècnics podrà ser de titularitat pública o privada.

2. En l'obtenció, el finançament, la construcció, l'ús, l'explotació i la conservació dels serveis tècnics s'observarà l'establert en aquestes normes, als plans especials que es desenvolupin, i a la legislació sectorial vigent per a cadascuna de les matèries.

3. Les condicions que regulen l'entorn dels serveis tècnics es regiran pel que disposa la legislació sectorial vigent, com també per les corresponents disposicions urbanístiques i especials dels plans que desenvolupin algun dels sectors on s'ubiquen.

4. Quan el desenvolupament urbanístic municipal exigeixi la instal·lació d'algun dels serveis abans definits, es podrà qualificar de sistema d'infraestructures el sòl necessari, seguint el que disposa la Llei d'urbanisme vigent. El Pla especial que caldrà redactar, vetllarà pel manteniment de les condicions ambientals i d'impacte paisatgístic del sector afectat, d'acord amb aquestes normes.

Article 206

Sistemes locals de subministrament d'aigua

Són els sistemes locals de subministrament d'aigua, les xarxes de distribució als diferents usuaris, així com tots aquells sistemes tècnics que corresponguin a un sol sector de planejament o unitat urbana, com són: els dipòsits reguladors, estacions de bombeig i les canonades de connexió al sistema general, encara que estiguin ubicats fora del sector al que subministren.

Article 207

Gestió dels sistemes locals de subministrament d'aigua

L'Ajuntament gestionarà la totalitat de la xarxa d'aigua de consum humà, bé directament, bé per gestió indirecta mitjançant la concessió corresponent, o segons els sistemes admesos per la legislació de contractes de les administracions públiques.

Article 208

Manteniment del sistema existent

El manteniment i les deficiències de la xarxa s'hauran de solucionar d'acord amb el sistema de gestió establert.

Allà on l'abastament d'aigua està destinat al consum humà se substituirà la totalitat dels pous de captació i impulsió, per noves impulsions des del recinte d'aigua potabilitzada.

Article 209

Nous trams de la xarxa d'abastament d'aigua

Als nous trams d'ampliació o extensió de la xarxa existent, a noves zones de sòl urbà no consolidat o bé sòl urbanitzable, s'haurà de redactar el projecte d'urbanització complementari i completar el sistema local, pel sistema de cooperació.

Article 210

Actualització de la xarxa d'abastament d'aigua al recinte urbà (RU)

Als nous trams de carrer o allà on es produeixin reformes o ampliacions, se substituiran les canonades d'abastament d'aigua, adequant-se a les noves necessitats.

Article 211

Urbanitzacions residencials

Sòl urbà amb xarxa d'abastament d'aigua:

Mas Mora, Terra Brava i Tordera Parc, disposen d'una xarxa de subministrament d'aigua potable amb deficiències i carències importants, que s'haurà d'analitzar acuradament en l'anàlisi de l'execució dels PPUU.

Sòl urbanitzable amb xarxa d'abastament d'aigua:

Les Farreres, Roca Rossa, Àgora Parc, tenen deficiències i carències importants en el sistema local de subministrament d'aigua potable, i tampoc disposen de cap sistema de potabilització, prèvia de les aigües.

Article 212

Els sectors de les urbanitzacions industrials (SI)

Es diferenciarà el consum, del subministrament d'aigua per a ús industrial.

El subministrament d'aigua per a ús industrial pot seguir auto gestionant-se. El subministrament d'aigua per a consum humà, haurà de proveir-se de la xarxa municipal.

Abastament d'aigua en el sòl no urbanitzable

Article 213

Abastament d'aigua independent de la xarxa general d'abastament d'aigua

Per a les zones en les que no és recomanable el plantejament de noves infraestructures, s'haurà d'insistir en els sistemes artesanals, de gestió individual o col·lectiva. Aquestes zones són:

Els agregats rurals R RS01 00 G01.

L'habitatge disseminat.

Les explotacions agrícola-ramaderes.

Sistemes tècnics (SSTT)

Servei general i local de clavegueram (S.02)

Article 214

Consideracions generals

La greu problemàtica de l'aigua va forçar la redacció d'un Pla especial integral d'infraestructures de sanejament per al conjunt del terme municipal, (aprovat en data 28 de juny de 2000), per això en tot el que no contradiguin les determinacions d'aquest Pla general serà d'aplicació estricta el Pla especial esmentat.

Sistemes generals de clavegueram

Article 215

Definició

Constitueix el sistema general de clavegueram la xarxa de col·lectors que afecten més d'un sector de sòl urbà o urbanitzable així com el tractament de les aigües residuals.

La xarxa del sistema general de col·lectors està definida al Pla especial ja esmentat, i als projectes redactats pels serveis tècnics municipals (fases I i II). La constitueixen:

Instal·lacions existents:

Xarxa bàsica de col·lectors del poble de Tordera i àrees urbanes veïnes fins a l'EDAR municipal.

Sistema general de recollida de pluvials (S.02)

Article 216

Sistema separatiu de clavegueram

S'implantarà el sistema separatiu d'aigües residuals en tot el municipi:

1. En el recinte urbà, la xarxa de clavegueram actualment unitària, s'haurà d'anar substituint progressivament per un sistema separatiu de clavegueram.

2. Als sectors de sòl urbanitzable del recinte urbà, els projectes d'urbanització que desenvolupen els plans parcials hauran d'incorporar el sistema separatiu de clavegueram, amb conducció de les aigües residuals a la depuradora municipal, i les pluvials a la llera de la Tordera, d'acord amb el Pla especial de clavegueram.

Sistemes locals de clavegueram

Article 217

Definició

Són els sistemes locals de clavegueram, les xarxes de distribució als diferents usuaris, així com tots aquells sistemes tècnics que corresponguin a un sol sector de planejament o unitat urbana, com són: les estacions de bombeig, les estacions depuradores o de pretractament i les canonades de connexió al sistema general, encara que estiguin ubicats fora del sector al que subministren.

Article 218

Propostes als sistemes locals (SSLL)

S'establiran els mecanismes per tal que l'Ajuntament gestioni la totalitat de la xarxa de clavegueram, col·lectors i depuració, sigui per gestió directa o mitjançant concessió, previs els tràmits administratius que corresponguin, tot plegat amb la finalitat de gestionar de manera coherent tot el cicle de l'aigua de consum al municipi.

Actuacions en els sistemes locals

Article 219

Els sectors de les urbanitzacions residencials (SR)

Sòl residencial qualificat com a sòl urbà:

Mas Mora, Terra Brava i Tordera Parc, disposen aparentment d'una xarxa de clavegueram, que s'haurà d'analitzar acuradament en l'anàlisi de l'execució dels PPUU, i en cas necessari, redactar el projecte i completar el sistema local, d'acord amb les determinacions del planejament.

Per a la resta de sectors, Sant Daniel, Niàgara i can Domènech, que tenen deficiències i carències importants en el sistema local de clavegueram, i no disposen de cap sistema de depuració, es redactarà el projecte corresponent, i s'executaran les obres d'acord amb les determinacions del planejament.

Tots els sectors residencials hauran de connectar la xarxa local al sistema general de clavegueram, a excepció de can Domènech ja que, com a conseqüència de la seva situació molt allunyada de l'estructura urbana del terme, es proposa una estació depuradora completa, amb pretractament i sistema d'oxidació total mitjançant aire insuflat, incloent cloració automàtica final així com un sistema d'extracció i trasllat periòdic de fangs, ja que la seves petites dimensions (1.440 ha) impedeixen un tractament in situ.

El sector de Tordera Parc disposa d'una depuradora pròpia, s'haurà de fer un seguiment acurat del seu funcionament, i en cas de deficiències caldrà estudiar la connexió a la xarxa general de clavegueram.

Sòl residencial qualificat com a sòl urbanitzable programat:

Les urbanitzacions Les Farreres, Roca Rossa, Àgora Parc tenen deficiències i carències importants en el sistema local de clavegueram, i tampoc disposen de cap sistema de depuració. Es redactarà el projecte corresponent, i s'executaran les obres d'acord amb les determinacions del planejament.

Tots els sectors residencials hauran de connectar la xarxa local al sistema general de clavegueram.

Article 220

El càmping i el caravàning

El càmping i el caravàning es poden considerar com a unitats, i per això no procedeix l'estudi d'una xarxa interna.

S'hauran de centralitzar les aigües residuals i connectar al sistema general.

Article 221

Els sectors de les urbanitzacions industrials (SI)

Als sectors de sòl industrial, com a conseqüència d'unes característiques de residuals molt específiques, cada indústria ha desenvolupat la seva unitat depuradora pròpia, essent responsabilitat del Consell Comarcal del Maresme el control dels abocaments, d'acord amb el reglament comarcal per delegació de l'Ajuntament.

L'Ajuntament recuperarà el control d'abocaments, en el marc d'un conveni amb l'Agència Catalana de l'Aigua, amb els criteris de gestió global del cicle de l'aigua. A banda del tractament específic de les residuals industrials, es connectarà tot l'àmbit industrial de can Buscà al sistema general de clavegueram.

Les aigües residuals no connectades a la xarxa general

Article 222

Les aigües residuals no connectades a la xarxa general

Als agregats rurals (AR), l'habitatge disseminat (HD) i les explotacions agrícola-ramaderes en que no és possible connectar les aigües residuals a la xarxa de clavegueram, és obligatori aplicar un tractament individualitzat amb fossa sèptica prefabricada (compacte fossa-filtre), dotada d'un compartiment decantador-digestor, un departament clarificador i un tercer departament de filtre biològic. L'estructura serà compacta i l'absorció, superficial. Cada any es procedirà al buidatge de fangs i neteja de filtre, tal com determina el PEI de sanejament.

Les explotacions ramaderes mantindran dipòsits estancs per a l'acumulació de purins, femers, i altres residus orgànics contaminants, per tal d'evitar, tant la contaminació de l'aqüífer, com l'autocontaminació de les aigües de consum.

Ssistemes generals de subministrament energètic

Servei de subministrament elèctric (S.03)

Article 223

Propostes al servei de subministrament elèctric (S.03)

La xarxa d'electricitat arribarà a tots els nuclis de població de Tordera.

Sistemes generals de subministrament energètic

Servei de subministrament de gas (S.04)

Article 224

Propostes al servei de subministrament de gas (S.04)

A l'àmbit del recinte urbà hi ha una xarxa de distribució completa de gas.

En el sòl urbanitzable els plans parcials i els projectes d'urbanització per desenvolupar aquest sòl inclouran el sistema de subministrament energètic de gas natural.

Sistemes generals de xarxes telefòniques i de cable (S.05)

Article 225

Xarxes telefòniques i de cable

A partir del Camí Ral i de les vies de circumval·lació, es preveu l'estesa de cable de fibra òptica de la totalitat del recinte urbà.

Altres serveis (S.07)

Article 226

Definició

Els serveis (S.07) comprenen les instal·lacions i els espais reservats per a serveis varis que no estiguin definits als casos anteriors.

Capítol III

Sistema de parcs i jardins

Article 227

Definició

1. El sistema de parcs i jardins comprèn el conjunt de sòls d'interès funcional, que compleixen les funcions d'espai de lleure i expansió per als habitants de Tordera, i tenen caràcter patrimonial i històric.

2. Dins del conjunt urbà, són espais oberts estratègics dins dels continus urbanitzats.

3. Dins del sòl no urbanitzable, són espais d'interès ecològic-cultural i patrimonial.

4. El sistema de parcs i jardins s'indica amb la referència (P.01).

El Pla general destina a espais lliures els sòls grafiats a la sèrie de plànols normatius 6 Sistemes de parcs i jardins.

Article 228

Sistema de parcs i jardins (P.01)

1. Formen part del sistema de parcs i jardins aquells sòls destinats a espai lliure, que per les seves característiques de situació geogràfica i les seves característiques ecologicoambientals, es volen protegir. Són els espais següents:

Sant Pere.

Roureda de Baix.

Roureda de Dalt.

Els espais lliures situats en sòl no urbanitzable tindran la consideració d'especial protecció i no són susceptibles d'expropiació.

Article 229

Titularitat i afectació

1. Els terrenys destinats a sistema de parcs i jardins requereixen necessàriament la titularitat pública.

Article 230

Usos permesos

1. A les àrees que formen part del sistema de parcs i jardins dins de sòl urbà, només s'admetran els usos públics i col·lectius.

Ús dominant: lleure.

Usos compatibles: aquells usos i activitats de caràcter públic que siguin absolutament compatibles amb les funcions d'esbarjo, lleure i repòs dels habitants de Tordera.

Es podran admetre en el sòl i en el subsòl d'aquests espais, activitats i serveis públics que podran gestionar-se directa o indirectament mitjançant concessió administrativa.

2. A les àrees que formen part del sistema de parcs i jardins dins del sòl no urbanitzable, estaran sotmesos a la legislació específica sobre defensa i conservació de masses forestals.

Article 231

Condicions de l'ordenació i l'edificació

Els parcs i jardins s'hauran d'ordenar prioritàriament amb arbres i jardineria.

Es permetran edificacions sempre que no superin una ocupació del 5% de la superfície del parc, relacionades amb la pràctica esportiva, jocs infantils i el manteniment d'aquests espais.

L'alçada màxima de les edificacions serà de 10 m.

Capítol IV

Sistema hidrològic

Sistema hidrològic (rius, torrents 
i fondalades) (P.10)

Article 232

Definició

El sistema hidrològic és el conjunt de sòls que formen part de la xarxa hidrogràfica, amb pendents acusats, vegetació densa, i interès ecològic protector del medi.

El sistema hidrològic s'indica amb la referència (P.10).

Serà d'aplicació el que disposa la normativa sectorial d'aigües i el seu reglament.

Article 233

Titularitat del sòl del sistema de protecció de torrents i fondalades

El sistema de protecció de torrents i fondalades resta afecte a la titularitat pública del sòl.

Proteccions del sistema hidrològic

Article 234

Límit de protecció corresponent al sistema hidrològic

El Pla general preveu un entorn fluvial que constitueix una feixa a banda i banda del riu Tordera, d'especial protecció. Aquesta coincideix amb l'amplada de la zona de policia d'aigües de 100 m. Per a la resta de cursos d'aigua s'estableix, a banda i banda, una franja d'especial protecció de 10 metres.

Article 235

Protecció dels sistemes de torrents i fondalades

Es constitueix una franja de 10 m d'acord amb la llei sectorial, lliure d'obstacles i sense que això limiti els usos actuals.

El pas dels torrents o sèquies naturals serà objecte d'una protecció acusada de llur vegetació de ribera, i l'explotació que se'n faci permetrà que segueixi la seva funció d'aguantar els marges.

El conreu limitarà sense destruir la vegetació esmentada i, quan no existeixi, es plantarà convenientment. A l'àmbit dels torrents s'evitarà el pas de camins.

Les proteccions no formen part del sistema.

Article 236

Moviments de terres

Els moviments de terres originats per les possibles obres de conducció, canalització i dotació de serveis generals seran controlats estrictament i no s'admetran si no és amb la restitució total de l'estat originari.

Article 237

Activitats admeses

L'únic ús admès és el propi de l'espai lliure per a la canalització o gestió dels recursos hídrics.

Com a obres s'hi admetran les mínimes de defensa dels marges del riu i les de conduccions de sistemes tècnics d'infraestructures de subministrament de serveis, previstes en aquest Pla general. Així mateix s'haurà de menester l'autorització preceptiva de l'Agència Catalana de l'Aigua.

Article 238

Edificació

No s'admet cap tipus d'edificació.

Article 239

Captacions d'aigua i explotació de terres

Les captacions d'aigües superficials o subterrànies del Tordera es sotmetran a llicència municipal, essent preceptiva la indicació de l'objectiu, el volum màxim de captació i les característiques i situació que se sol·liciten. Així mateix, s'haurà de menester l'autorització preceptiva de l'Agència Catalana de l'Aigua.

Article 240

Protecció de la vegetació dels marges dels torrents

El pas dels torrents o sèquies naturals serà objecte d'una protecció acusada de llur vegetació de ribera autòctona. En qualsevol cas l'explotació que se'n faci permetrà que segueixi la seva funció natural d'aguantar els marges. En el cas que el conreu hi limiti, ho farà sense destruir la vegetació esmentada.

Es potenciarà i s'afavorirà, en tot l'àmbit del Pla general, la restauració de la vegetació de ribera autòctona al llarg de tots els torrents procurant fer les plantacions necessàries per aconseguir aquest objectiu sense que això dificulti en cap cas el pas de l'aigua pel llit del propi torrent.

Es constitueix una franja de 5 m d'acord amb la llei sectorial lliure d'obstacles i sense que això limiti els usos actuals.

En el llit dels torrents s'evitarà el pas de camins i de qualsevol tipus d'infraestructura, excepte les previstes en aquest Pla general.

Capítol V

Sistemes d'equipaments i serveis cívics

Article 241

Definició

El Pla general destina a equipaments comunitaris amb les edificacions, instal·lacions i altres accessoris o serveis, els espais destinats a usos públics col·lectius o comunitaris al servei directe de la vila i els seus habitants.

Article 242

Contingut

El Pla general destina a sistemes d'equipaments i serveis cívics, les zones que s'indiquen amb les referències següents:

Equipament cívic social, assistencial: (E.01).

Equipament cívic social, docent: (E.02).

Equipament esportiu i de lleure: (E.03).

Equipament d'espais d'usos públics múltiples. Devesa: (E.13).

Reserva d'equipament: (E.00).

Els equipaments i serveis cívics estan representats a la sèrie de plànols 7 Sistemes d'equipaments i serveis cívics.

Article 243

Equipaments comunitaris

Els sòls destinats a equipaments comunitaris es classifiquen en els tipus següents:

Equipament cívic social, assistencial (E.01):

Centres sanitaris assistencials i geriàtrics, públics o privats, d'interès públic, social o comunitari, centres religiosos, centres per a instal·lacions per a congressos, exposicions, sales de reunions, d'interès públic, social o comunitari.

Equipament cívic social, docent (E.02):

Centres docents, públics o privats, i annexos esportius.

Equipament esportiu i de lleure (E.03):

Edificacions i instal·lacions esportives; campaments; centres d'esbarjo o d'expansió; establiments turístics no residencials, d'interès públic, social o comunitari.

Equipament d'espais d'usos públics múltiples. Devesa: (E.13):

Espais lliures amb edificacions auxiliars que s'utilitzen per a usos d'aglomeracions de públic temporals (celebració de fires i aparcaments), així com instal·lacions de sistemes.

No s'accepta cap construcció excepte les que serveixin als sistemes tècnics generals (Sistema d'aigua, sanejament i als equipaments adscrits) es permetrà el cobriment d'instal·lacions esportives deixant tot el perímetre obert. També s'admetran les edificacions temporals (desmuntables) directament lligades als usos col·lectius (estants de fires).

Aquest espai es tractarà en forma de devesa, de manera que es potenciarà la plantació d'arbrat autòcton de ribera (plataners, pollancres,...) amb una separació entre ells suficient per acollir els usos destinats. L'espai tindrà un arbrat mínim amb una densitat d'un arbre per cada 100 m2 de sòl, inclosos els espais destinats a aparcament.

Es preveuran, a l'interior de la parcel·la, els aparcaments adients en funció de la demanda que generi l'activitat.

Reserva d'equipament (E.00):

Espais destinats a allotjar equipaments amb flexibilitat d'usos per tal de constituir una reserva d'espai per respondre a les necessitats que sorgeixen en el municipi. L'ús de mercat públic serà compatible amb el concepte d'equipament.

Article 244

Titularitat

1. Els terrenys destinats a sistema d'equipaments no requereixen necessàriament la titularitat pública.

2. La titularitat i afectació pública no exclou la concessió del domini públic, respecte d'aquells sistemes generals en què aquesta manera de gestió o d'aprofitament sigui compatible amb la naturalesa del bé i dels objectius d'aquest Pla.

3. En cas que sigui necessària la titularitat pública de l'equipament, caldrà aprovar el corresponent Pla especial d'assignació d'ús.

Article 245

Criteris d'implantació urbanística per a equipaments d'ús sanitari-assistencial, en el cas d'instal·lació d'un geriàtric

1. Paràmetres urbanístics:

Usos:

Sanitari-residencial, corresponent a allotjament de gent gran. Comprèn els hospitals geriàtrics, asils, llars de gent gran, centres de dia.

Resten prohibits usos residencials com residències, hotels, apart-hotels, motels i, en general, els del ram de l'hostaleria (malgrat que fossin destinats únicament a gent gran).

Edificabilitat:

El sostre màxim serà de 0,60 m2 sostre/m2 sòl o el de la zona contigua. Cal aplicar l'índex menor de les dues xifres.

Parcel·la:

Superfície mínima: 5.000 m2.

Façana: 40 m.

Ocupació: 30%.

Separacions: 10 metres a carrer.

Alçada màxima reguladora:

La de la zona contigua amb un màxim de planta baixa +3 plantes pis (13,20 m).

2. Definició d'usos segons l'activitat:

2.1  Espais dormitori: correspon als espais específics per a aquest fi. Consten d'1 bany adaptat per a cada dues persones i el dormitori pròpiament dit.

2.2  Espais comunitaris: corresponen als espais de servei, convivència, activitats i assistencials destinats als usuaris del centre. En concret, serien els següents:

Espais d'activitats i convivència: espais d'ús comunitari destinats a l'esbarjo i la relació amb els altres usuaris (estar, menjador, activitats lúdiques).

Espais de serveis i tècnics: són els destinats a les activitats del personal del centre dirigides als usuaris (cuina, bugaderia, administració...) i els destinats a instal·lacions, cambres i magatzems.

Espai assistencial: és el destinat a l'ús sanitari dirigit als usuaris per al control, la cura, consulta i rehabilitació.

3. Paràmetres segons les activitats:

3.1  Espais dormitori:

La superfície mínima complirà les determinacions de la Llei 20/1991 i del Decret 135/1995.

No podran subdividir-se amb altres sales o habitacions, ni agrupar-se amb altres estances constituint elements independents de la resta del centre.

La superfície màxima serà de 30 m2.

3.2  Espais comunitaris:

Els espais comunitaris representaran un 50% de la superfície total. Aquest sostre s'ordenarà dins del volum edificable amb les condicions següents:

3.2.1 Per planta destinada a espais dormitori, es garanteixin el control d'accés, el bany geriàtric, sala d'estar i altres similars.

En aquest còmput no es poden incloure els passadissos de distribució i les escales pròpies de l'organització de l'edifici.

3.2.2 En planta soterrani només s'admetran usos que siguin admissibles pel Pla general d'ordenació vigent. En qualsevol cas no s'admetran usos d'espais d'activitats i convivència. Sempre i quan la superfície destinada no sigui superior al 40% del sostre destinat a usos comunitaris. En aquest còmput no s'inclou la reserva d'aparcament.

4. Règim de gestió i titularitat:

4.1  En sòls que aquest Pla o planejament que el desenvolupi qualifica com a sistema d'equipaments comunitaris amb un ús assignat, tant generals com locals, seran preferentment de titularitat pública, si bé la titularitat podrà ser privada quan ho sigui la destinació fixada per mitjà d'un Pla especial i no es prevegi als programes d'actuació municipal la seva execució dins dels cinc anys següents a l'aprovació del Pla especial.

4.2  No obstant el que s'estableix al punt primer d'aquest article, els equipaments privats existents abans de l'entrada en vigor d'aquest Pla d'ordenació, siguin generals o locals, conservaran la seva titularitat privada sempre i quan puguin acreditar que vénen realitzant la seva activitat privada conforme a l'ús dominant pel qual aquest Pla ha qualificat el sòl o l'edificació, abans de la data esmentada.

4.3  En cas que es produeixi el cessament definitiu o el canvi d'ús dominant, l'administració podrà adquirir el sòl o l'edificació, actuant aquesta qualificació com a títol suficient per a la declaració d'utilitat pública i necessitat d'ocupació als efectes de la seva expropiació. La legitimació de l'expropiació de sòls qualificats d'equipaments que siguin de titularitat privada i mantinguin l'activitat conforme a l'ús assignat, requerirà l'assignació prèvia d'un nou ús concret i/o la justificació de la necessitat de la titularitat pública mitjançant un Pla especial.

La titularitat pública dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessió del domini públic quan aquesta forma de gestió sigui compatible amb la naturalesa de l'equipament i dels objectius d'aquest Pla.

TÍTOL V

Normes relatives al sòl urbà

Capítol I

Sòl urbà, disposicions generals

Article 246

Definició

1. És sòl urbà el que ja ha sigut sotmès al procés d'integració al teixit urbà i que, en conseqüència, o bé compta amb la urbanització bàsica que comprèn la xarxa viària que permet l'accés rodat, i amb abastament d'aigua, evacuació d'aigües i subministrament d'energia elèctrica de baixa tensió, o bé està comprès en àrees consolidades per l'edificació en la meitat de la seva superfície edificable. En tot cas, els serveis urbanístics han de tenir les característiques adequades per a l'ús previst per aquest Pla.

2. Tindran la consideració de solars les superfícies de sòl urbà aptes per a l'edificació que reuneixin els requisits següents:

Que alguna de les vies o espais vials a que donin front estiguin urbanitzats. Els elements d'urbanització per ser completa hauran de ser, com a mínim, els següents: xarxa viària amb pavimentat asfàltic i enllumenat públic, voravia o encintat que limita la vorera, xarxa d'abastament d'aigua, xarxa de clavegueram i xarxa elèctrica de baixa tensió.

Els elements d'urbanització referits hauran d'abastar, com a mínim, tot el tram de l'illa en la qual s'emplaci el terreny fins a enllaçar amb els d'un altre vial.

Que tinguin assenyalades alineacions i rasants.

3. És sòl urbà consolidat tot terreny que tingui la condició de solar. Així mateix, és sòl urbà consolidat el terreny que aquest Pla inclou en una unitat d'actuació la finalitat de la qual és exclusivament la de completar o acabar la urbanització assenyalada al paràgraf anterior.

És sòl urbà no consolidat tot terreny inclòs en una unitat d'actuació la finalitat de la qual no estigui limitada a completar o acabar la urbanització, així com aquell que, per edificar-lo, sigui necessari cedir terrenys per a carrers i vies.

4. Les àrees que tenen la condició de sòl urbà estan assenyalades al plànol normatiu de classificació del sòl d'aquest Pla general.

Article 247

Regulació general

Les condicions d'aprofitament i ús urbanístic del sòl urbà es regulen a través de la definició de:

1. Les zones i els sistemes.

2. Els sectors de planejament i les unitats d'actuació.

Article 248

Les zones i els sistemes

La qualificació del sòl en zones i sistemes, a fi d'aconseguir un equilibri urbà funcional, estableix les condicions d'edificació, usos, ordenació i programa d'ús del sòl.

Article 249

Els sectors de planejament i les unitats d'actuació

El Pla estableix els sectors de planejament i les unitats d'actuació per al desenvolupament de les seves determinacions que, en el seu cas, ho seran mitjançant plans especials o estudis de detall.

Article 250

Les zones en sòl urbà

Són les unitats de sòl delimitades al plànol normatiu de qualificació urbanística d'aquest Pla. En aquestes zones les condicions d'edificació i ús del sòl són resultat unívoc de l'aplicació dels criteris del Pla. Es flexibilitza en alguns casos l'ordenació de l'edificació.

En sòl urbà, les zones o qualificacions urbanístiques són les que es determinen per a cada àmbit, sector o unitat d'actuació.

Article 251

Els sistemes generals i locals en sòl urbà

Són les unitats de terreny delimitades als plànols normatius de qualificació urbanística d'aquest Pla, com a destinades a usos de caràcter col·lectiu i al servei de la comunitat. Les condicions d'edificació i ordenació són variables en funció del destí que se'ls hi assigna.

Els sistemes en sòl urbà són els que segueixen:

Sistemes tècnics o d'infraestructures.

Sistemes de parcs i jardins.

Sistemes d'equipaments i serveis.

Article 252

Obligacions dels propietaris en sòl urbà

1. En sòl urbà consolidat, els propietaris de terrenys han de completar a llur càrrec la urbanització necessària per tal que els terrenys adquireixin la condició de solars, sota el principi de la distribució equitativa de les càrregues i beneficis urbanístics.

2. En sòl urbà no consolidat, igualment sota el principi de la distribució equitativa de les càrregues i beneficis urbanístics, els propietaris de terrenys hauran de completar a llur càrrec la urbanització necessària per tal que els terrenys adquireixin la condició de sòl urbà consolidat i costejar les infraestructures de connexió amb els sistemes generals exteriors a l'actuació i, en el seu cas, les obres necessàries per a l'ampliació o reforç d'aquells sistemes requerits per la dimensió i densitat de la mateixa i les intensitats d'ús que aquella generi, de conformitat amb els requisits i condicions que aquest Pla general fixa a la fitxa corresponent a cada actuació.

Així mateix, hauran de cedir obligatòria i gratuïtament a l'Ajuntament de Tordera tot el sòl reservat per aquest Pla per a sistemes locals al servei de l'àmbit de desenvolupament en el qual llurs terrenys resultin inclosos, sens perjudici dels supòsits que la cessió es limiti al sòl per al sistema local de comunicacions de carrers o vies, per als quals l'actuació pot ser puntual. Igualment, hauran de cedir obligatòria i gratuïtament el sòl necessari per a l'execució dels sistemes generals que aquest Pla general inclogui a l'àmbit d'un polígon o unitat d'actuació a efectes de la seva gestió, especialment el destinat a les infraestructures de serveis d'abastament d'aigua i clavegueram.

Article 253

Condicions per a la concessió de llicències

1. El sòl urbà pot ser edificat quan assoleixi la condició de consolidat. La simultaneïtat de les obres d'edificació i les d'urbanització o re-urbanització és possible quan aquestes es garanteixin adequadament, un cop executats prèviament els elements d'urbanització bàsica.

Si el sistema d'actuació és el de cooperació, o bé les obres es realitzen mitjançant contribucions especials, la garantia de simultaneïtat la determina el propi Ajuntament i l'aval o garantia ha de cobrir la quota individual prevista, sempre segons les disposicions legals aplicables.

2. En qualsevol cas ha de fer-se en via administrativa l'acord d'aprovació de la compensació o reparcel·lació, si aquestes són necessàries.

3. Les condicions que estableixin les llicències municipals al respecte es poden fer constar al Registre de la propietat, d'acord amb la legislació hipotecària.

Article 254

Estudis de detall

1. Els estudis de detall que de forma obligada o per lliure iniciativa es redactin en desenvolupament del Pla, s'adequaran a les determinacions de la legislació del sòl i reglaments.

2. Els plans especials en sòl urbà per a desenvolupament del Pla general podran ser:

De reforma interior.

De vialitat.

De protecció.

Es podran redactar a iniciativa particular i complint les determinacions del Pla general, d'acord amb la legislació vigent.

Article 255

Sistema d'actuació en sòl urbà

El sistema d'actuació de cada àmbit es determina per a cada àmbit explícitament en aquest Pla general.

Capítol II

Àmbits i unitats d'actuació del sòl urbà (U)

  1.1 Àmbits del recinte urbà (RU)

Article 256

Definició

Són aquells àmbits dins del sòl urbà que tenen o han tingut una gestió urbanística unitària i diferenciada, (en general procedents del sòl urbanitzable que ha completat el procés de gestió i urbanització).

Article 257

Àmbit

U RU01 Casc.

U RU02 Riullevant.

U RU03 Mas Ros.

U RU04 Poblat Vell Fibracolor.

U RU05 La Farinera.

1.1.1 Unitats d'actuació del recinte urbà

Article 258

Definició

Són les unitats coherents dins de l'àmbit del sòl urbà que requereixen actuacions de gestió urbanística i d'execució d'obres d'infraestructures per tal d'aconseguir un nivell homogeni amb la resta del sòl urbà.

La finalitat de les unitats d'actuació delimitades en sòl urbà consolidat és la de completar o acabar la urbanització d'acord amb les normes mínimes establertes en aquestes Normes, tenint en compte que els elements d'urbanització hauran d'abastar, com a mínim, tot el tram d'illa en la qual s'emplaci el terreny fins a enllaçar amb els d'un altre vial.

En el sòl urbà no consolidat, la finalitat de les unitats d'actuació és la de portar a terme les obres d'urbanització necessàries per a què els terrenys adquireixin la condició de solar, la cessió obligatòria i gratuïta a l'Ajuntament dels sòls reservats per aquest Pla a sistemes locals, així com, en el seu cas, del sòl d'aprofitament si així ho preveu la legislació urbanística vigent en el moment de l'aprovació definitiva d'aquest Pla general a les determinacions de la qual aquest s'haurà d'adaptar.

Article 259

Usos admesos del recinte urbà

Ús dominant: habitatge.

S'admeten com a usos complementaris:

a) S'admet com a ús complementari l'ús terciari d'oficines i comercial, limitat a un sostre màxim de 500 m2, segons les prescripcions del PTSEC.

b) S'admet l'emmagatzematge, limitat a una unitat parcel·lària de cadastre vigent en el moment de l'aprovació inicial del Pla, que no generi tràfec pesant i limitat al classificat a l'annex III del Decret 136/1999 (Reglament de la llei ambiental).

Taula 12. 21. Magatzems amb una càrrega de foc màxima de 250.000 kjuls.

c) S'admeten únicament les activitats industrials de l'annex III de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, que a continuació s'especifiquen:

Taula 3. 35. Fabricació d'articles de joieria, bijuteria, argenteria i similars, amb una superfície màxima de 200 m2, sempre i quan siguin annexes a una exposició comercial.

Taula 6. 10. Tallers de confecció, calçat, marroquineria i similars amb una superfície màxima de 500 m2, sempre i quan siguin annexes a una exposició comercial.

Taula 7. 9 .Carnisseries amb obrador.

Taula 7. 10. Forns de pa.

Taula 12. 18-b. Tallers mecànics, exclosos els de reparació de vehicles automòbils, llevat dels que disposin d'instal·lació de pintura i tractaments de superfície, sempre i quan siguin annexes a una exposició comercial.

Taula 12. 19-b. Manteniment i reparació de vehicles amb motor i material de transport, sempre i quan siguin annexes a una exposició comercial.

Taula 12. 25. Clínica veterinària.

Taula 12. 35.a. Activitats recreatives, excepte de restauració.

Taula 12. 36. Hostaleria i similars, amb un nombre màxim d'habitacions de 50.

Taula 12. 33. Instal·lacions de neteja en sec, establiment comercial.

Taula 12. 40. Bugaderia no industrial.

Article 260

Unitats d'actuació en sòl urbà consolidat

Són les que segueixen:

UA-1. Carrer Puigverd.

UA-2. Àmbit entre el carrer de Santiago Rusiñol i Camí Ral.

UA-3. Carrer Tapers i passatge Morell.

UA-4. Carrer Castillejos-carrer Pelayo.

Article 261

Unitats d'actuació en sòl urbà no consolidat

Són les que segueixen:

UA-5. Sant Antoni/Mas Figueres.

UA-6. Carrer dels Carboners.

UA-7. Carrer Sant Furriol.

UA-8. Sota el cementiri.

UA-9. Carrer del General Prim.

UA-10. Cal Ret.

UA-11. Can Pinatelli.

UA-12. Can Comaleres.

UA-13. Carrer de la Immaculada.

UA-14. Sant Pere.

UA-17. Carrer dels Aiguamolls.

Article 262

Objectiu

Als plànols normatius es delimiten les unitats d'actuació per tal de portar a terme el desenvolupament dels sòls pendent de concloure el seu procés d'urbanització. Les cessions i la urbanització del sòl s'hauran de dur a terme amb caràcter previ a la concessió de llicències.

En aquestes unitats d'actuació hauran de redactar-se estudis de detall quan es pretengui una ordenació no precisada pel Pla general.

Article 263

Identificació gràfica

A les col·leccions de plànols normatius del Pla, es representen les unitats d'actuació en sòl urbà perimetrades amb el signe: .-.-.-, sens perjudici de les qualificacions del seu interior.

Article 264

Execució de les unitats d'actuació

Les unitats d'actuació s'executaran segons el sistema que determina l'article corresponent a les disposicions detallades per a les unitats d'actuació.

Article 265

Disposicions detallades per a les unitats d'actuació en sòl urbà

UA-1. Carrer Puigverd.

Àmbit de 5.232,80 m2 que recull el tram del carrer Puigverd en front la Plaça de la Sardana, on es proposa l'actuació per tal d'urbanitzar el tram que connecta el carrer Sant Antoni amb el carrer Puigverd (271,50 m2), el tram ja cedit que connecta la continuïtat del carrer Doctor Fleming amb el carrer Puigverd (279,50 m2), així com costejar l'asfaltat, així com la vorada d'encintat corresponent a la secció que manca construir d'un tram de 175 ml del carrer Roger de Llúria (1.300,50 m2) per tal de consolidar l'anella de circumval·lació de Tordera.

Qualificació urbanística

	Residencial
	U RU01 T2 H03
	44% UA

	Viari
	U RU01 00 S01
	56% UA

	 
	Total de l'àmbit
	100%

	Sostre màxim edificable
	 
	 

	Residencial
	U RU01 T2 H03
	4.976 m2

	Residencial
	U RU01 T2 H03
	811 m2

	 
	Total de sostre 
	 

	 
	màxim edificable
	5.787 m2


Índex d'edificabilitat del sector: 1,11 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: compensació

UA-2. Àmbit entre el carrer de Santiago Rusiñol i Camí Ral.

Àmbit de 3.030 m2 entre el carrer de Santiago Rusiñol i Camí Ral, on es proposa l'actuació 2 per a l'obtenció de la cessió gratuïta d'un vial de 7 m d'amplada que comuniqui els carrers esmentats i doni continuïtat al carrer Folch i Torres, i a la urbanització d'aquest tram.

Qualificació urbanística

	Residencial
	U RU01 T1 H01
	48% UA

	Residencial
	U RU01 T2 H03
	23% UA

	Viari
	U RU01 00 S01
	29% UA

	 
	Total de l'àmbit
	100%

	Sostre màxim edificable
	 
	 

	Residencial
	U RU01 T1 H01
	4.371 m2

	Residencial
	U RU01 T2 H03
	1.476 m2

	 
	Total de sostre 
	 

	 
	màxim edificable
	5.847 m2


Índex d'edificabilitat del sector: 1,93 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: cooperació

UA-3. Carrer Tapers i passatge Morell.

Àmbit de 7.096 m2. La unitat d'actuació recull el passatge de Morell (entre el carrer de Tapers i el carrer Santiago Rusiñol) i el carrer de Tapers, i la continuïtat d'aquest fins al carrer Gaudí mitjançant la cessió gratuïta d'aquest tram.

Aquesta unitat d'actuació es fa amb la finalitat d'obtenir la cessió gratuïta del viari i la urbanització d'aquest. En cap cas es procedirà a la reparcel·lació.

Es subdivideix aquesta unitat en 2 àmbits per tal de facilitar la cessió i la urbanització del viari.

UA-3: 7.096 m2.

UA-3.1: 1.752 m2.

UA-3.2: 5.344 m2.

Qualificació urbanística de la UA 3.1

	Residencial
	U RU01 T1 H01
	34% UA

	Residencial
	U RU01 T2 H37
	49% UA

	Viari
	U RU01 00 S10
	16% UA

	 
	Total de l'àmbit
	100%

	Sostre màxim edificable
	 
	 

	Residencial
	U RU01 T1 H01
	1.756 m2

	Residencial
	U RU01 T2 H37
	2.000 m2

	 
	Total de sostre 
	 

	 
	màxim edificable
	3.756 m2


Índex d'edificabilitat del sector: 2,14 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: cooperació

UA-3.1.

Àmbit de 1.752 m2 que comprèn un tram del carrer Tapers entre el passatge Morell i la UA-2.

Qualificació urbanística de la UA 3.1

	Residencial
	U RU01 T1 H01
	34% UA

	Residencial
	U RU01 T2 H37
	49% UA

	Viari
	U RU01 00 S10
	16% UA

	 
	Total de l'àmbit
	100%

	Sostre màxim edificable
	 
	 

	Residencial
	U RU01 T1 H01
	1.756 m2

	Residencial
	U RU01 T2 H37
	2.000 m2

	 
	Total de sostre 
	 

	 
	màxim edificable
	3.756 m2


Índex d'edificabilitat del sector: 2,14 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: cooperació

UA-3.2.

Àmbit de 5.344 m2 que comprèn un tram del passatge Morell i del carrer Tapers.

Qualificació urbanística

	Residencial
	U RU01 T2 H37
	97,41% UA

	Viari
	U RU01 00 S10
	2,59% UA

	 
	Total de l'àmbit
	100%

	Sostre màxim edificable
	 
	 

	Residencial
	U RU01 T2 H37
	7.500 m2

	 
	Total de sostre 
	 

	 
	màxim edificable
	7.500 m2


Índex d'edificabilitat del sector: 1,73 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: cooperació

UA-4. Carrer Castillejos-carrer Pelayo.

Àmbit de 5.608 m2 situat al final del carrer Castillejos i el carrer Pelayo. Aquesta unitat d'actuació determina l'obtenció i la urbanització gratuïta del viari.

Qualificació urbanística

	Residencial
	U RU01 T1 H02
	15% UA

	Residencial
	U RU01 T3 H04
	52% UA

	Viari
	U RU01 00 S01
	33% UA

	 
	Total de l'àmbit
	100%

	Sostre màxim edificable
	 
	 

	Residencial
	U RU01 T1 H01
	2.365 m2

	Residencial
	U RU01 T3 H04
	1.177 m2

	 
	Total de sostre 
	 

	 
	màxim edificable
	3.542 m2


Índex d'edificabilitat del sector: 0,63 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: cooperació

UA-5. Sant Antoni/Mas Figueres.

Àmbit de 6.003 m2 en prolongació del carrer Doctor Fleming, segons queda grafiat a la sèrie de plànols Qualificació, desenvolupament i gestió d'àmbits específics. Recinte urbà, escala:1/1.000. La creació de la UA-5 suposa per part de la propietat la cessió gratuïta i la urbanització de la continuïtat del carrer Doctor Fleming, d'un pas públic en planta baixa que comuniqui el carrer de Sant Bertomeu amb aquest últim, de la superfície de 1.716 m2 destinada a aparcament, així com la cruïlla del vial del carrer Sant Antoni, i la continuïtat del carrer Doctor Fleming.

Qualificació urbanística

	Residencial
	U RU01 T1 H01
	35,63% UA

	Residencial
	U RU01 T1 H02
	17,21% UA

	Residencial
	U RU01 T2 H37
	11,23% UA

	Viari
	U RU01 00 S10
	15,41% UA

	Sistema de parcs 
	 
	 

	i jardins
	U RU01 00 S06
	20,52% UA

	 
	Total de l'àmbit
	100%

	Sostre màxim edificable
	 
	 

	Residencial
	U RU01 T1 H01
	6.176 m2

	Residencial
	U RU01 T1 H02
	2.600 m2

	Residencial
	U RU01 T2 H37
	1.448 m2

	 
	Total de sostre 
	 

	 
	màxim edificable
	10.224 m2


Índex d'edificabilitat del sector: 1,70 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: cooperació

UA-6. Carrer dels Carboners.

Àmbit de 2.595 m2 que pertanyen a l'illa compresa entre els carrers Gaudí, Camí de Mas Martí i Alcalde Vendrell, per a l'obtenció de la cessió gratuïta d'un vial de 7 m d'amplada que comuniqui el carrer Gaudí i el Camí de Mas Martí.

Qualificació urbanística

	Residencial
	U RU01 T2 H37
	80% UA

	Viari
	U RU01 00 S10
	20% UA

	 
	Total de l'àmbit
	100%

	Sostre màxim edificable
	 
	 

	Residencial
	U RU01 T2 H37
	3.102 m2

	 
	Total de sostre 
	 

	 
	màxim edificable
	3.102 m2


Índex d'edificabilitat del sector: 1,20 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: cooperació o bé per contribucions especials

UA-7. Carrer Sant Furriol.

Àmbit de 2.183 m2 que pertanyen a l'illa compresa entre el Camí de Mas Martí i el carrer Aragó. La creació de la UA-7 suposa, per part de la propietat, la cessió gratuïta i la urbanització de la continuïtat del carrer Sant Furriol i l'eixamplament en plaça a mig tram.

Qualificació urbanística

	Residencial
	U RU01 T1 H02
	70,50% UA

	Viari
	U RU01 00 S01
	29,50% UA

	 
	Total de l'àmbit
	100%

	Sostre màxim edificable
	 
	 

	Residencial
	U RU01 T1 H01
	4.177 m2

	 
	Total de sostre 
	 

	 
	màxim edificable
	4.177 m2


Índex d'edificabilitat del sector: 1,91 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: cooperació

UA-8. Sota el cementiri.

Àmbit de 2.448 m2 que queda delimitat pels carrers Maresme, la continuïtat del carrer Menéndez Pelayo i la continuïtat del carrer Gaudí. La creació de la UA-8 suposa, per part de la propietat, la cessió gratuïta i la urbanització del sòl destinat a viari (802 m2) i del sòl destinat a espai verd (280 m2).

Qualificació urbanística

	Residencial
	U RU01 T1 H02
	55,80% UA

	Sistema de parcs 
	 
	 

	i jardins
	U RU01 00 P10
	11,44% UA

	Viari
	U RU01 00 S01
	32,76% UA

	 
	Total de l'àmbit
	100%

	Sostre màxim edificable
	 
	 

	Residencial
	U RU01 T1 H01
	2.990 m2

	 
	Total de sostre 
	 

	 
	màxim edificable
	2.990 m2


Índex d'edificabilitat del sector: 1,22 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: cooperació

UA-9. Carrer del General Prim.

Àmbit de 2.530 m2 que queda delimitat pel carrer del General Prim i el camí situat a la banda nord-est. La creació de la UA-9 suposa, per part de la propietat, la cessió i la urbanització gratuïta del sòl destinat a viari (848 m2) i del sòl destinat a espai verd (763 m2).

Qualificació urbanística

	Residencial
	U RU01 T2 H37
	39% UA

	Sistema de parcs 
	 
	 

	i jardins
	U RU01 00 P10
	30% UA

	Viari
	U RU01 00 S10
	31% UA

	 
	Total de l'àmbit
	100%

	Sostre màxim edificable
	 
	 

	Residencial
	U RU01 T2 H37
	1.779 m2

	 
	Total de sostre 
	 

	 
	màxim edificable
	1.779 m2


Índex d'edificabilitat del sector: 0,70 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: cooperació

UA-10. Cal Ret.

Àmbit de 3.868 m2 situats en la masia de cal Ret. La creació de la UA-10 suposa, per part de la propietat, la cessió gratuïta i la urbanització del viari per a la continuïtat de l'anell de circumval·lació de Tordera. Es defineix un sòl de 2.970 m2 destinat a edificació aïllada.

Qualificació urbanística

	Residencial
	U RU01 T4 H05
	77% UA

	Viari
	U RU01 00 S10
	23% UA

	 
	Total de l'àmbit
	100%

	Sostre màxim edificable
	 
	 

	Residencial
	U RU01 T4 H05
	2.592 m2

	 
	Total de sostre 
	 

	 
	màxim edificable
	2.592 m2


Índex d'edificabilitat del sector: 0,67 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: cooperació o expropiació

UA-11. Can Pinatelli.

Àmbit de 2.687 m2 que recull la propietat de can Pinatelli, la definició d'aquesta unitat d'actuació. La creació de la UA-11 suposa, per part de la propietat, la cessió gratuïta i la urbanització dels 512 m2 de sòl destinats a vial que connectaran el Camí Ral amb l'equipament escolar del Pla parcial de la carretera de Fogars.

Qualificació urbanística

	Residencial
	U RU01 T2 H37
	40% UA

	Residencial
	U RU01 T3 H04
	52% UA

	Viari
	U RU01 00 S10
	8% UA

	 
	Total de l'àmbit
	100%

	Sostre màxim edificable
	 
	 

	Residencial
	U RU01 T2 H37
	1.470 m2

	Residencial
	U RU01 T3 H04
	340 m2

	 
	Total de sostre 
	 

	 
	màxim edificable
	1.810 m2


Índex d'edificabilitat del sector: 0,67 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: cooperació

UA-12. Can Comaleres.

Terrenys de la finca de can Comaleres que tenen una superfície de 6.178 m2. La creació de la UA-12 suposa la cessió gratuïta i la urbanització de 729 m2 de vial.

Qualificació urbanística

	Residencial
	U RU01 T1 H01
	33,74% UA

	Equipament 
	 
	 

	docent privat
	U RU01 T5 E02
	54,47% UA

	Viari
	U RU01 00 S10
	11,79% UA

	 
	Total de l'àmbit
	100%

	Sostre màxim edificable
	 
	 

	Residencial
	U RU01 T1 H01
	5.601 m2

	Equipament 
	 
	 

	docent privat
	U RU01 T5 E02
	5.634 m2

	 
	Total de sostre 
	 

	 
	màxim edificable
	11.235 m2


Índex d'edificabilitat del sector: 1,82 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: cooperació

UA-13 Carrer de la Immaculada.

Àmbit de 3.336 m2. La creació de la UA-13 suposa, per part de la propietat, la cessió gratuïta i la urbanització del sòl destinat a viari.

Qualificació urbanística

	Residencial
	U RU01 T1 H02
	69% UA

	Viari
	U RU01 00 S10
	31% UA

	 
	Total de l'àmbit
	100%

	Sostre màxim edificable
	 
	 

	Residencial
	U RU01 T1 H02
	6.600 m2

	 
	Total de sostre 
	 

	 
	màxim edificable
	6.600 m2


Índex d'edificabilitat del sector: 1,98 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: cooperació

UA-14 Sant Pere.

Àmbit de 5.749 m2. La creació de la UA-14 suposa, per part de la propietat, la cessió gratuïta i la urbanització del sòl destinat a viari.

Qualificació urbanística

	Residencial
	U RU01 T3 H04
	4.874 m2
	85% UA
	 

	Viari
	U RU01 00 S10
	875 m2
	15% UA
	 

	 
	Total de l'àmbit
	5.789 m2
	100%
	 

	 
	 
	edificabilitat
	superfície
	m2 edificables

	 
	 
	neta 
	dels solars
	màxims 

	Residencial
	U RU01 T3 H04
	0,40 m2 sostre/m2 sòl
	4.874 m2
	1.950 m2


Edificabilitat màxima per parcel·la

Índex d'edificabilitat del sector: 0,34 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: cooperació

UA-17. Carrer dels Aiguamolls.

Àmbit de 9.861 m2. La creació de la UA-17 suposa, per part de la propietat, la cessió gratuïta i la urbanització del sòl destinat a viari.

Qualificació urbanística

	Residencial 
	 
	 
	 
	 

	ciutat-jardí
	U RU01 T3 H04
	9.125 m2
	93% UA
	 

	Viari
	U RU01 00 S10
	736 m2
	7% UA
	 

	 
	Total de l'àmbit
	9.861 m2
	100%
	 

	 
	 
	edificabilitat
	superfície
	m2 edificables

	 
	 
	neta 
	dels solars
	màxims 

	Residencial
	 
	 
	 
	 

	ciutat-jardí
	U RU01 T3 H04
	0,40 m2 sostre/m2 sòl
	9.125 m2
	3.650 m2


Edificabilitat màxima per parcel·la

Índex d'edificabilitat del sector: 0,37 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: cooperació

Capítol III

Unitats zonals del recinte urbà (RU)

U RU01 casc

U RU01 T1 H01

Zona Vila històrica

Article 266

Definició

Aquesta zona comprèn el nucli urbà antic del nucli de Tordera, en el qual interessa bàsicament mantenir la configuració física, els seus habitants i usos, i la barreja consubstancial d'activitats d'arrel agrària i comercial que s'hi produeix.

Article 267

Usos

Ús dominant: habitatge.

Usos complementaris: els admesos a l'article Usos admesos del recinte urbà, a excepció dels:

Garatges o estacionaments, que s'admetrà, com a màxim, dues places per 100 m2 de sostre.

Col·lectius per a equipaments, corresponents a dues unitats parcel·laries, com a màxim, de les que conformen el cadastre vigent a l'entrada en vigor del Pla.

Article 268

Edificabilitat

L'edificabilitat admesa en aquesta zona és la següent:

1. En reordenacions per estudi de detall es mantindrà el sostre donat per aplicació dels paràmetres individuals.

2. Les edificacions individualitzades seguiran els paràmetres del Pla general igualment.

3. Als plans especials de reforma interior, d'aplicació segons la disposició transitòria primera a) de la Llei 2/2002, de 14 de març, s'aplicarà l'edificabilitat resultant d'aplicar el gàlib definit per alçada i fondària edificable dels plànols normatius.

4. Als plans de millora urbana definits a l'article 68 de la Llei 2/2002, de 14 de març, s'aplicarà l'edificabilitat bruta d'1 m2 sostre/m2 sòl.

Article 269

Determinacions dels plans especials de reforma interior

Als plans especials de reforma interior, d'operacions aïllades o integrades, encaminades a la descongestió, la creació de dotacions urbanístiques i d'equipaments comunitaris, la resolució de problemes de circulació o d'estètica i la millora del medi ambient o dels serveis públics, es respectarà:

La vialitat serà aproximadament la mateixa preexistent, no podent-se reduir. Les ampliacions es justificaran.

10% de la superfície del sector per a parcs o jardins públics.

18% de la superfície del sector per a equipaments.

L'edificabilitat de l'article anterior.

Una ocupació màxima del 60% del sòl privat per a edificis.

Amplada mínima de parcel·la: 5 m.

Article 270

Tipus d'ordenació

Correspon a la tipologia T1 d'ordenació en edificacions contínues segons alineacions de vialitat.

Article 271

Alçada edificable

1. L'alçada màxima edificable en planta baixa més dues plantes pis és de 10,30 m des del nivell de la planta baixa. No obstant, la mesura de l'alçada es mesurarà per aproximació a les edificacions veïnes, prioritàriament les antigues o de caràcter tradicional. S'utilitzarà, a tal efecte, informació adient.

2. L'alçada màxima edificable en planta baixa més tres plantes pis és de 12,50 m des del nivell de la planta baixa. No obstant, la mesura de l'alçada es mesurarà per aproximació a les edificacions veïnes, prioritàriament les antigues o de caràcter tradicional. S'utilitzarà, a tal efecte, informació adient.

3. En el cas que els edificis tradicionals o antics veïns del mateix front de carrer tinguin diferents alçades i/o diferent nombre de plantes, es tindran en compte pel sol·licitant de la llicència els criteris que segueixen:

Les línies horitzontals de les façanes s'enrasaran: ornaments o ressalts entre les plantes, llindes, arestes d'obertures de les façanes veïnes, o altres.

Termes mitjans entre alçades diferents corresponents al front complet del carrer o part.

El que resulti de la composició de la façana segons l'anàlisi del front del carrer que enclou el projecte.

Article 272

Parcel·lació i façana mínima

La façana es regula a partir de la parcel·lació existent en el moment d'entrada en vigor del Pla, la qual no es podrà dividir per dessota dels 5 m d'amplada de façana.

Article 273

Fondària edificable

1. Les illes qualificades de zona de Vila històrica (U1) segueixen el règim normal d'edificació en planta baixa i dues plantes pis amb pati interior d'illa no edificables, excepte petites edificacions en planta baixa i de superfície inferior a 25 m2, segons es regula detalladament als plànols normatius a escala 1/1.000.

2. En funció de la seva superfície, vàries petites illes són totalment edificables, excepte els celoberts i ventilació necessaris als habitatges. Aquestes illes es reflecteixen als plànols normatius.

3. En funció de la seva situació i superfície, altres illes són totalment edificables en planta baixa. En aquest darrer cas, es deixarà com a pati lliure d'edificació un espai de 3 m en tota l'amplada de la propietat.

4. Les galeries posteriors de les edificacions, en plantes pis, no podran superar la fondària admesa.

Article 274

Cossos sortints

El vol màxim dels cossos sortints serà, com a màxim, el 10% de l'amplada de carrer, essent el màxim permès de 40 cm.

La distància mínima de l'arrencada del vol a línia mitgera serà de 40 cm, igualment.

No s'admeten les tribunes i els cossos tancats.

Article 275

Coberta dels edificis

La coberta dels edificis en aquesta zona haurà de resoldre's segons una solució inclinada en teules troncocòniques de colors terrosos, almenys en les franges anterior i posterior de 5 m de fondària, del volum projectat. L'alçada màxima que podrà guanyar la coberta inclinada en el seu desenvolupament serà de 3 m.

Tot i així es permetrà, com a màxim, un 40% de la coberta de l'edifici amb solució de coberta plana (terrat), sempre que es respecti en les franges anteriors i posteriors 1 m de fondària incloent la barbacana, amb la solució inclinada de teules troncocòniques de colors terrosos.

Article 276

Composició arquitectònica i urbanística

En les llicències sol·licitades serà bàsica la inserció de l'edifici o conjunt en el seu entorn històric.

Caldrà justificar una adequació, a més del sistema de cobriment, de les dimensions de les obertures de les façanes, fins i tot per a la planta baixa, de les característiques dels cossos volats, del nivell de cada pis i del color i materials exteriors.

U RU01 T1 H02

Zona de creixement urbà en fronts continus

Article 277

Definició

Aquesta zona comprèn el nucli urbà en prolongació de l'històric, segons la mateixa forma d'ordenament predominant i lleugeres majors densitats de volum edificat, que corresponen a les expansions mercantils i industrials.

Article 278

Usos

Ús dominant: habitatge.

Usos complementaris: els admesos a l'article Usos admesos del recinte urbà.

Donada la situació de l'illa limitada pels carrers del Camí Ral, carrer de Vallmanya, carrer Corredor i la ronda de connexió amb la rotonda, i l'illa situada entre el Camí Ral, la benzinera i la rotonda d'accés a la carretera N-II (pel Camí Ral) excepcionalment es permet en aquestes dues illes l'existència de taller en planta baixa.

En aquesta zona els paràmetres d'urbanització, pel que fa a l'alçada i fondària edificables, són els que es defineixen al plànol normatiu.

Article 279

Edificabilitat

L'edificabilitat per a la zona U RU01 T1 H02 serà en tot cas la resultant d'aplicar el gàlib definit per l'alçada i fondària edificables dels plànols normatius.

Article 280

Determinacions dels plans especials de reforma interior

Als plans especials de reforma interior es respectarà:

La vialitat constituirà un 20% de la superfície total del sector, com a mínim.

El 12% del sector es destinarà a parcs i jardins urbans públics.

El 18% de la superfície del sector ho serà per a equipaments.

L'edificabilitat serà la de l'article anterior.

L'ocupació del sòl en planta baixa serà del 70% de l'espai privat, admetent-se una parcel·lació amb façana mínima de 12 m.

Article 281

Tipus d'ordenació

Si bé el tipus d'ordenació propi de la zona és el configurat per edificacions contínues segons alineacions de vialitat, s'admetrà a través del Pla especial de reforma interior el canvi als tipus segons condicions precises i segons condicions flexibles en illa oberta, sempre que la proposta abasti una illa sencera.

La zona de sòl urbà qualificada de T-2 situada al carrer Narcís Oller podrà edificar-se directament amb els paràmetres d'alçada i fondària definits als plànols normatius, o bé podrà redistribuir els volums resultants movent-los en l'àmbit de la zona verda contigua mitjançant la redacció d'un Pla especial.

Article 282

Alçada edificable

L'alçada màxima edificable en planta baixa més dues plantes pis és de 10,30 m. A carrers de 12 m o més d'amplada s'admet una planta més, fins a 12,50 m d'alçada.

Article 283

Espai sota coberta

L'espai sota coberta es podrà habilitar per a traster i instal·lacions de maquinària d'elements tècnics de servei del mateix edifici.

L'espai sota coberta es podrà integrar com a espai habitable vinculat a l'habitatge immediatament inferior, el qual per si mateix haurà de complir el programa mínim d'habitabilitat. Per habilitar-se com a espai habitable haurà de complir:

Tenir una alçada lliure mínima d'1,50 m en el seu punt més baix, i una alçada màxima de 3,50 m en el seu punt mes alt.

Tenir obertures i ventilació integrades en la coberta.

No podrà constituir habitatge independent.

El volum/superfície del sota coberta no és reordenable mitjançant estudis de detall.

Article 284

Façana mínima i parcel·lació

La façana admesa es regula a partir de la parcel·lació existent en aquesta qualificació, sent la mínima per a noves parcel·lacions, de 12 m. En cas d'habitatge unifamiliar serà de 5,50 m com a mínim.

La parcel·lació existent no es podrà subdividir, a partir de l'aprovació inicial del Pla general, si origina unitats amb façana inferior a 12 metres.

Article 285

Fondària edificable

La fondària edificable en plantes pis es regula detalladament illa per illa, en els plànols normatius del Pla. En planta baixa es pot ocupar la totalitat de la parcel·la privada, fins a 3.80 m comptats en els límits, de manera que el pla de cobriment no superi aquelles directrius d'alçada.

U RU01 T1 H18

Creixement urbà en fronts continus, residencial unifamiliar

Article 286

Usos

Només es permet l'ús residencial, comercial o de garatge en planta baixa, l'ús residencial a les plantes primera, segona i sotacoberta i l'ús de garatge o magatzem a la planta soterrani.

Article 287

Pla de referència

Coincidirà amb la cota de la vorera en el punt mig de cada tram.

Article 288

Disposició de l'edificació

Les fileres d'habitatge hauran d'organitzar-se en un únic tram, i per tant tindran un ràfec unitari.

En cas que hagi d'esglaonar-se i que es tracti de més d'un propietari en el mateix rengle, aquest esglaonament s'haurà de definir mitjançant la redacció d'un estudi de detall o en el mateix esquema ordenador de la façana.

Article 289

Ràfec

El ràfec de cada tram serà unitari. La cota superior del ràfec de coberta de la façana principal vindrà definida per l'alçada reguladora màxima (10,50 m) i se situarà a un màxim de 40 cm del pla superior del forjat del sostre de la planta segona.

Article 290

Sostre edificable màxim

És el que resulta d'aplicar els paràmetres dels plànols normatius i dels paràmetres definits en aquestes ordenances.

Article 291

Alçades reguladores

L'alçada reguladora màxima es fixa en 10,50 m corresponents a la planta baixa, planta pis, planta segona i planta sobrecoberta, amidats fins a l'arrencada de la coberta des del pla de referència, en el punt mig de cada tram.

Les alçades útils mínimes per a aquesta zona són les següents:

Per a habitatge: 2,55 m.

Per a soterrani: 2,20 m.

Article 292

Planta sotacoberta

La planta sotacoberta ocuparà, com a màxim, el 30% de la superfície d'ocupació en planta baixa.

L'espai sota coberta es podrà habilitar per a traster i instal·lacions de maquinària d'elements tècnics de servei del mateix edifici.

L'espai sota coberta es podrà integrar com a espai habitable vinculat a l'habitatge immediatament inferior, el qual per si mateix haurà de complir el programa mínim d'habitabilitat. Per habilitar-se com a espai habitable haurà de complir:

Tenir una alçada lliure mínima d'1,50 m en el seu punt més baix, i una alçada màxima de 3,50 m en el seu punt més alt.

Tenir obertures i ventilació integrades en la coberta.

No podrà constituir habitatge independent.

El volum/superfície del sota coberta no és reordenable mitjançant estudis de detall.

Article 293

Planta soterrani

Es permetrà una planta soterrani que podrà tenir una ocupació igual a la de la resta de plantes, amb la possibilitat d'incrementar-la en 2,00 m a la zona del jardí privat posterior, en tota l'amplada de la parcel·la. Així mateix podrà situar-se a 1,50 m per sobre del pla de referència.

Article 294

Cossos sortints

Queda prohibit qualsevol tipus de cos sortint tancat a totes les façanes.

Els cossos sortints en galeria es permetran només a les façanes posteriors, els oberts es permetran a la façana davantera, sempre que es respectin els plans límits de vol.

Article 295

Pla límit de vol

Es fixa en 0,80 m.

Article 296

Baranes

La barana que tanca els cossos sortints podrà ser massissa o metàl·lica. Es prohibeixen les gelosies prefabricades de ceràmica i de formigó. L'alçada mínima serà d'1,00 m.

Article 297

Garatges

Hi ha dues opcions possibles: que el garatge sigui amb un únic accés comunitari per a tot el rengle, o individualitzat per a cada parcel·la.

En el primer cas, el garatge serà comú per a tots els propietaris d'un mateix rengle. Se situarà a la planta baixa o soterrani, cas que sigui en soterrani, i l'ocupació serà la mateixa que la de la planta baixa mes 2,00 m, amb un únic accés per a tot el rengle mitjançant una rampa. Aquest es produirà per l'espai de separació entre rengles.

En el segon cas, el garatge serà individualitzat per a cada parcel·la i se situarà en planta baixa o soterrani.

Article 298

Coberta

La coberta podrà ser plana, inclinada o bé mixta. En tot cas, el tipus de coberta serà unitari per a tot el rengle, amb les característiques especificades en el punt de cobertes de les determinacions comunes per a zones i sistemes d'aquestes ordenances. En el cas que al rengle hi hagi dos o més propietaris, la coberta serà unitària per a tot el rengle.

En el cas que la coberta sigui inclinada, ho serà a dues vessants, de teula vermella, amb un pendent màxim del 30%.

L'espai interior de la coberta podrà destinar-se a golfes. Les obertures de ventilació i il·luminació s'adaptaran als pendents de la coberta.

L'espai sota coberta es podrà habilitar per a traster i instal·lacions de maquinària d'elements tècnics de servei del mateix edifici.

L'espai sota coberta es podrà integrar com a espai habitable vinculat a l'habitatge immediatament inferior, el qual per si mateix haurà de complir el programa mínim d'habitabilitat. Per habilitar-se com a espai habitable haurà de complir:

Tenir una alçada lliure mínima d'1,50 m en el seu punt més baix, i una alçada màxima de 3,50 m en el seu punt més alt.

Tenir obertures i ventilació integrades en la coberta.

No podrà constituir habitatge independent.

El volum/superfície del sota coberta no és reordenable mitjançant estudis de detall.

La coberta podrà volar un màxim de 0,50 m respecte del pla de façana, sempre que el canal de recollida d'aigües s'amagui en la coberta i ràfec.

El ràfec tindrà un front màxim de 0,15 m de gruix.

Al vessant del jardí es podran inserir terrasses en la coberta, sense superar però el 30% de la superfície total d'aquesta part de la coberta. Aquestes terrasses es trobaran dins del gàlib màxim permès i no s'admetrà cap tipus de barana o d'element sobresortints del pla de la coberta, a excepció d'elements d'instal·lacions comunes de l'edifici. Se separaran 0,60 m dels veïns i 1,20 m del pla de façana.

Per sobre del pla de la coberta inclinada només podran sobresortir els elements tècnics de les instal·lacions puntuals com són xemeneies, antenes parallamps, etc., quedant amagats a les golfes els de dimensió i volum més important, com dipòsits d'aigua, acumuladors, i maquinària.

Article 299

Tanques

La tanca als carrers i veïns situada al jardí davanter (en el cas de les parcel·les finals del rengle) podrà ser calada metàl·lica o bé mixta. En aquest cas la part massissa serà feta amb el mateix tipus d'obra que les façanes de l'edificació, amb una alçada màxima de 60 cm, la resta fins a 1,20 m, ha de ser feta de material calat, tipus reixa metàl·lica. Puntualment, i en cas que s'hagin d'incorporar els comptadors de diferents serveis a la tanca, es podrà massissar, podent-se sobrepassar l'alçada màxima fixada en un màxim d'1,50 m i sempre que no superi una llargada d'1,20 m.

Les tanques entre veïns al jardí del darrera que no tenen façana a vial tindran, sobre el nivell natural de les terres, per fora de la tanca, 1,80 m d'alçada màxima. Seran fetes amb materials massissos fins a una alçada màxima de 0,90 m i es completaran amb vegetació d'arbust fins a l'alçada d'1,80 m.

No s'admetran gelosies ceràmiques o de formigó a cap dels límits.

U RU01 T2 H03

Zona de creixement urbà en ocupacions flexibles

Article 300

Definició

Aquesta zona comprèn el sòl urbà en prolongació de l'històric, configurat segons una ordenació d'edifici entre mitgeres, amb ús primordialment residencial.

Article 301

Usos

Ús dominant: habitatge.

Usos complementaris: la resta d'usos admesos.

S'admeten els usos:

D'habitatge.

Residencial.

Garatges o estacionaments, on s'admetran, com a màxim, dues places per 100 m2 de sostre.

Col·lectius per a equipaments.

Article 302

Ocupació de la parcel·la

L'ocupació màxima de parcel·la es farà segons els gàlibs definits als plànols normatius de:

Zonificació i ordenació detallada del sòl urbà a escala 1/1.000, on queda determinada l'ocupació màxima en planta i el nombre màxim de pisos.

L'edificació serà normalment contínua (en règim de mitgeria), podent-se admetre separacions de 2 metres a llindars laterals.

En tots els casos la fondària màxima edificable serà de 20 m d'edificació.

Article 303

Façana mínima i parcel·lació

El Pla respecta la parcel·lació actual; la façana mínima per a noves divisions serà de 12 m.

Article 304

Alçada màxima edificable

Quan el nombre màxim de plantes admeses sigui de planta baixa +2 plantes pis, l'alçada edificable màxima serà de 10,50 metres.

Quan el nombre màxim de plantes admeses sigui de planta baixa + 3 plantes pis, l'alçada edificable màxima serà de 13,50 metres.

Article 305

Volats en façana

S'admeten volats en façana a carrer amb un volat màxim de 70 cm restant una separació mínima entre volats d'1,50 m. Donat que el vol és damunt del sòl privat, no cal que es produeixin a cap alçada determinada respecte del nivell del carrer. Els volats que es produeixin dins de la zona susceptible d'edificar-se poden tenir qualsevol mida.

U RU01 T3 H04

Zona de ciutat-jardí

Article 306

Definició

La zona de ciutat-jardí comprèn el sòl urbà desenvolupat en edificacions de dimensions moderades, rodejades d'espais lliures enjardinats.

Article 307

Usos

Ús dominant: habitatge.

Seran compatibles amb l'ús dominant, els usos següents:

Terciari comercial i d'oficines, limitats a un màxim de 200 m2 de sostre.

Emmagatzematge, limitat per la seva incidència en els usos veïns, alhora que limitat a una unitat parcel·lària de cadastre vigent en el moment de la iniciativa, o d'un màxim de 200 m2 de sostre.

Garatges o estacionaments, corresponents a dues places per cada 100 m2 de sostre edificable, com a màxim.

No s'admet l'ús d'habitatge plurifamiliar, ni la propietat horitzontal.

Article 308

Edificabilitat

La intensitat d'edificació o índex net sobre la parcel·la és de 0,40 m2 sostre/m2 sòl.

Els plans especials d'ordenació o protecció mantindran l'índex net d'edificabilitat sobre el sòl privat resultant en 0,40 m2 sostre/m2 sòl.

Article 309

Determinacions dels plans especials

Als plans especials de reforma interior que es desenvolupin en virtut de disposició transitòria es respectaran:

1. La vialitat haurà de ser la necessària per aconseguir una bona solució de continuïtat amb el teixit viari en contacte amb l'àmbit del Pla especial.

2. El 10% del sector es destinarà, com a mínim, a parcs i jardins urbans públics.

3. El 4% de la superfície del sector ho serà per a equipaments.

Article 310

Condicions d'edificació

1. La superfície mínima de parcel·la és de 600 m2 i la longitud mínima de façana, de 15 m.

2. L'ocupació del sòl per a l'edificació principal es limita al 30% de la superfície del solar.

3. L'alçada màxima s'estableix en 6,30 m, corresponents a la planta baixa més una planta pis, sense admissió de semisoterrani.

4. No s'admeten àtics ni obertures en mansarda o similars a la coberta.

Article 311

Tipus d'ordenació

Els tipus d'ordenació admesos en aquesta zona són: edificacions aïllades en ciutat-jardí, segons parcel·lació, i edificacions segons agrupaments en ciutat-jardí.

Article 312

Règim dels tipus d'ordenació

Per a l'aplicació del tipus d'ordenació en Edificacions segons agrupaments en ciutat-jardí, serà precisa la redacció d'un estudi de detall quan comprengui més d'una propietat.

Els sòls que resultin alliberats per l'edificació ordenada i que puguin constituir parcel·la mínima hauran d'escripturar-se oficialment segons la condició d'inedificables.

Article 313

Disposició de l'edificació

L'edificació es disposarà en cada parcel·la en un sol edifici principal i una construcció auxiliar, com a màxim.

Article 314

Separacions a llindars

Les separacions mínimes a tots els llindars, inclosa la façana a vial, s'estableixen en 3 m, sense possibilitat d'efectuar terme mitjà.

Article 315

Edificacions auxiliars

S'admeten en aquesta zona a raó d'una per parcel·la o unitat edificatòria resultant de l'aplicació del tipus d'ordenació per agrupaments.

L'alçada màxima d'aquestes construccions és de 3 m.

Article 316

Parcel·les de menor superfície i amplada

Les parcel·les que hagin estat segregades amb anterioritat a l'aprovació inicial d'aquest Pla general i no acompleixin la mínima superfície o amplada de façana, es sotmetran a les mateixes condicions d'aquest capítol.

U RU01 T4 H05

Zona de jardí privat

Article 317

Definició

En aquesta zona es recull el sòl urbà composat per jardins privats d'interès en l'entorn, amb les edificacions pròpies, de manera que es mantingui l'equilibri i, amb lleugeres addicions volumètriques cuidades, estableixin un procés de conservació urbà bàsic.

Article 318

Usos

Usos dominants: habitatge i espais verds.

Usos complementaris: únicament s'admeten:

Terciari comercial, fins a un màxim de 200 m2 de sostre, excepte a la zona Camí Ral-carrer Mes, fins a 300 m2.

Article 319

Condicions generals d'ordenació

El caràcter de zona composada per un conjunt dispers d'unitats qualificades fa pensar en una ordenació pròpia de cada propietat concreta. L'existència de jardins i espais lliures acondueix a una referència obligada a l'ordenació en edificacions aïllades, en la qual no s'apliquen els paràmetres tradicionals d'ocupació màxima del sòl, distàncies a llindars o front viari, o d'altres.

Article 320

Criteris de l'ordenació

Són criteris de l'ordenació, excepte quan als plànols normatius del Pla es disposi una ordenació específica:

El respecte a la vegetació i a d'altres elements de jardineria existents.

L'addició de volums de manera compacta amb l'edifici existent.

La separació del front viari, si bé flexible.

La composició arquitectònica respectuosa amb les preexistències.

Article 321

Edificabilitat

Es fixa únicament l'edificabilitat per a solars de propietat privada. En cap cas no superarà els 0,40 m2 sostre/m2 sòl de parcel·la, ni els 500 m2 de sostre per unitat parcel·lària per a tots els usos permesos, de conformitat amb l'article 422 Usos.

Article 322

Alçada edificable

L'alçada màxima edificable no podrà sobrepassar els 9,50 m, en planta baixa i dues plantes pis, sent adequat no sobrepassar l'alçada potencial dels arbres dels jardins, estenent-se en majors ocupacions de caràcter baix.

Article 323

Parcel·lació

No s'admeten parcel·lacions.

Article 324

Edificacions auxiliars

No s'admeten a raó d'una per propietat si la seva construcció no suposa la pèrdua de vegetació o jardineria significativa, o la continuïtat de l'espai lliure.

L'alçada màxima de les construccions auxiliars és de 3 m.

Article 325

Concreció de l'ordenació

1. El Pla general concreta normativament al plànol d'ordenació detallada del sòl urbà el volum màxim admès en una unitat de zona, en certs casos.

2. La modificació de l'ordenació normativa del Pla general només podrà produir-se amb la redacció d'un Pla especial.

3. El desenvolupament de les condicions d'edificabilitat en aquesta qualificació es produirà directament a través de llicència d'obres municipals.

Equipaments del recinte urbà

Article 326

L'ordenació dels equipaments i assignació d'usos

L'ordenació dels equipaments es durà a terme mitjançant un Pla especial d'assignació d'ús, que definirà el sostre en funció del programa públic i de les condicions volumètriques de l'entorn.

U RU01 T1 E01 SGE - U RU01 T1 E01 SLE

Zona del recinte urbà equipament cívic-social

Article 327

Definició

Aquest equipament forma part del teixit urbà en fronts continus, mantenint els mateixos paràmetres urbanístics corresponents a aquestes zones.

Article 328

Condicions d'ús

Equipaments cívic-socials.

Article 329

Paràmetres urbanístics

Edificabilitat neta de parcel·la:

Quedarà definida al Pla especial d'assignació d'usos.

Alçada edificable:

L'alçada màxima edificable en planta baixa més dues plantes pis és de 9,40 m. En carrers de 12 m o més d'amplada s'admet una planta més, fins a 12,50 m d'alçada.

Fondària edificable:

La fondària edificable en plantes pis es regula detalladament als plànols normatius del Pla. En planta baixa es pot ocupar la totalitat de la parcel·la privada, fins a 3.80 m comptats en els límits, de manera que el pla de cobriment no superi aquelles directrius d'alçada.

U RU01 T5 E01

Equipament assistencial, can Comte

Article 330

Condicions del sòl

Sòl públic de cessió obligatòria.

Article 331

Condicions d'ús

Equipaments cívic-socials públics.

Article 332

Edificabilitat neta de parcel·la

Edificabilitat neta: 1 m2 sostre/m2 sòl.

Article 333

Ocupació de la parcel·la

L'ocupació no excedirà del 60% de la superfície de la parcel·la.

Article 334

Construccions auxiliars

No s'admetran construccions auxiliars en la feixa de separació a llindars.

Article 335

Alçada màxima de la planta

No excedirà de 6 metres, excepte la normativa sectorial que determini altres paràmetres.

Article 336

Distàncies a llindars

Es deixaran 5 metres a tots els llindars.

U RU01 00 E03

Zona del recinte urbà. Equipament esportiu-lleure

Article 337

Condicions del sòl

Privat o públic.

Article 338

Condicions d'ús

Ús col·lectiu d'equipaments esportius i de lleure.

Article 339

Edificabilitat neta de parcel·la

Serà el Pla especial que defineixi l'ús concret de l'equipament que assignarà el sostre en funció del proper ús públic i de les condicions de l'entorn.

Article 340

Ocupació de la parcel·la

L'ocupació no excedirà del 40% de la superfície de la parcel·la.

Article 341

Construccions auxiliars

No s'admetran construccions auxiliars en la feixa de separació a llindars.

Article 342

Alçada màxima de la planta

No excedirà de 6 metres, incloent cobertes, exceptuant condicions donades per determinacions sectorials (polisportius, etc.).

Article 343

Distàncies a llindars

Es deixaran 5 metres a mitgeres i a carrer.

Article 344

Aparcaments

Es preveuran, a l'interior de la parcel·la, els aparcaments adients en funció de la demanda que generi l'activitat, i en cap cas inferior a una plaça d'aparcament de 20 m2 per cada 100 m2 construïts.

U RU01 T5 E03

Zona del recinte urbà. Equipament esportiu-lleure

Article 345

Condicions del sòl

Privat o públic.

Article 346

Condicions d'ús

Ús col·lectiu d'equipaments esportius i de lleure.

Article 347

Edificabilitat neta de parcel·la

L'edificabilitat neta de parcel·la és de 1,20 m2 sostre/m2 sòl.

Article 348

Construccions auxiliars

No s'admetran construccions auxiliars en la feixa de separació a llindars.

Article 349

Distàncies a llindars

Es deixaran 5 metres a mitgeres i a carrer.

Article 350

Aparcaments

Es preveuran, a l'interior de la parcel·la, els aparcaments adients en funció de la demanda que generi l'activitat, i en cap cas inferior a una plaça d'aparcament de 20 m2 per cada 100 m2 construïts.

U RU01 00 E06

Cementiri

Article 351

Definició

Equipament singular per al qual el Pla general preveu mantenir la instal·lació existent. S'aplicarà en aquest àmbit la normativa del sector vigent.

U RU01 00 E13 SGE - U RU01 00 E13

Zona del recinte urbà. Equipament d'espais d'usos públics múltiples. Devesa

Article 352

Condicions d'ús

Ús col·lectiu d'equipaments esportius i de lleure, celebració de fires i aparcament ocasional.

Article 353

Construccions

No s'accepta cap construcció excepte les que serveixin als sistemes generals d'aigua i sanejament i als equipaments adscrits (vestuaris, lavabos). Es permetrà el cobriment d'instal·lacions esportives deixant tot el perímetre obert. També s'admetran les edificacions temporals (desmuntables) directament lligades als usos col·lectius (estants de fires).

Article 354

Alçada màxima de la planta

No excedirà de 6 metres, incloent cobertes, exceptuant condicions donades per determinacions sectorials (polisportius, etc.).

Article 355

Tractament i plantació

Aquest espai es tractarà en forma de devesa, de manera que es potenciarà la plantació d'arbrat autòcton de ribera (plataners, pollancres,...) amb una separació entre ells suficient per acollir els usos destinats.

Article 356

Aparcaments

Es preveuran, a l'interior de la parcel·la, els aparcaments adients en funció de la demanda que generi l'activitat.

U RU01 00 S06 SGI

Servei d'aparcaments

Es remet el detall d'aquest apartat al volum II, títol IV, capítol II Sistemes tècnics.

A excepció de la zona qualificada de Vila històrica, en edificis a partir de 4 habitatges, o bé per cada 400 m2 construïts, s'haurà de preveure 1 plaça d'aparcament per cada 2 habitatges.

U RU02 residencial riullevant

U RU02 T1 H06

Zona residencial Riullevant

Article 357

Tipus d'ordenació

Serà el d'edificació contínua segons alineacions de vialitat, formant una reculada respecte del carrer. L'espai de reculada no podrà tenir cap element de tancament amb el carrer, tot mantenint el caràcter de sòl privat. Aquest espai haurà de tenir el mateix tractament que la voravia, en cas de no ésser enjardinat.

Article 358

Usos

Ús dominant: habitatge.

Usos complementaris: la resta d'usos admesos.

S'admeten els usos d'habitatge, residencial i col·lectius per a equipaments.

Els usos terciari comercial i d'oficines, industrial, emmagatzematge, garatges i estacionaments, limitats per la seva incidència en els usos veïns, es permetran només a planta baixa i soterrani.

Article 359

Alçada reguladora i coberta

L'alçada reguladora màxima serà de 9,40 m, que corresponen a planta baixa i dues plantes pis.

L'alçada reguladora màxima contarà sempre en el centre de la línia de façana a partir de la rasant del carrer, fins a la línia del principi de la coberta o del pla superior dels elements resistents de la coberta plana.

Per damunt de l'alçada esmentada, l'edificació no podrà superar en cap cas l'envolupant definida per dos plans inclinats perpendiculars al carrer, de 35% de pendent.

A l'arrencada de la façana que dóna al carrer, serà obligatòria la coberta amb pendent, fins a una distància des del pla de façana de 3,50 m, com a mínim. A partir d'aquesta distància serà possible la formació de terrats o construccions, de manera que el punt més alt d'aquestes darreres no superi el punt més alt de la coberta inclinada.

Article 360

Plantes soterrani

Les plantes soterrani només podran ocupar el subsòl, ocupat pels edificis resultants de l'ordenació. No es permetrà l'accés a les plantes soterrani des del carrer Puigverd.

Article 361

Edificacions auxiliars

No es permetrà cap tipus d'edificació auxiliar.

U RU02 T2 H07

Zona residencial Riullevant

Article 362

Tipus d'ordenació

Serà el d'edificació contínua, segons alineacions de vialitat, formant una reculada de parcel·la al carrer, de 3,50 m definida al plànol número 7.

L'espai de reculada haurà de tancar-se respecte dels veïns i del carrer.

Article 363

Usos

Ús dominant: habitatge.

Usos complementaris: la resta d'usos admesos.

S'admeten els usos d'habitatge, residencial i col·lectius per a equipaments. A la planta baixa i soterrani es permet el garatge individual de l'habitatge.

No s'admet cap tipus d'ús comercial o industrial.

Article 364

Alçada reguladora màxima i coberta

L'alçada reguladora màxima serà de 9,40 m, que corresponen a planta baixa i dues plantes pis.

L'alçada reguladora màxima es contarà sempre en el centre de la línia de façana a partir de la rasant del carrer, fins a la línia del principi de la coberta o del pla superior dels elements resistents de la coberta plana.

Per damunt de l'alçada esmentada, l'edificació no podrà superar en cap cas l'envolupant definida per dos plans inclinats perpendiculars al carrer, de 35% de pendent.

A l'arrencada de la façana que dóna al carrer, serà obligatòria la coberta amb pendent del 35%, fins a una distància des del pla de façana de 3,50 m, com a mínim. A partir d'aquesta distància serà possible la formació de terrats o construccions, de manera que el punt més alt d'aquestes darreres no superi el punt més alt de la coberta inclinada.

Article 365

Edificacions auxiliars

No es permetrà cap tipus d'edificació auxiliar.

U RU02 T3 H08

Zona residencial unifamiliar Riullevant (V2.E)

Article 366

Tipus d'ordenació

Serà el d'edificació en agrupaments aïllats d'habitatges unifamiliars, segons defineix el plànol número 7.

Article 367

Usos

Ús dominant: habitatge.

Usos complementaris: la resta d'usos admesos.

Tan sols s'admetrà l'ús d'habitatge unifamiliar i garatge individual en les edificacions auxiliars.

Article 368

Alçada reguladora màxima

L'alçada reguladora màxima de l'edificació serà de 7,00 m, que corresponen a planta baixa i una planta pis.

Les alçades es mesuraran sempre a partir de la cota de la planta baixa fins al punt més alt de la coberta.

Article 369

Edificacions auxiliars

S'admetrà una edificació auxiliar per habitatge, que haurà d'alinear-se al carrer i agrupar-se per parcel·les, segons defineix el plànol número 7 del Pla parcial.

U RU02 00 P01

Sistema de parcs i jardins

Article 370

Definició

Es remet el detall d'aquest apartat al volum II, títol IV, capítol III Sistema d'espais lliures.

U RU03 mas ros

U RU03 T2 H09

Zona residencial unifamiliar Mas Ros

Article 371

Usos

Només es permet l'ús residencial amb garatge particular i usos artesanals i professionals sense ultrapassar en cinc el nombre de treballadors.

Article 372

Alçades útils

Les alçades útils permeses seran les següents:

Planta baixa: 3,00 m en el cas d'usos comercials, magatzems, etc., i 2,55 m en el cas d'habitatges, oficines i comerços menors de 8,00 m.

Planta pis: 2,55 m en general, i 2,10 m a corredors, distribuïdors, serveis higiènics, rentador, cambres d'emmagatzematge.

Planta soterrani i altells: 2,20 m.

Article 373

Planta soterrani

No es permet en planta soterrani l'ús d'habitatges ni el de locals d'ús permanent de personal, tant en l'ús residencial com en el d'equipaments. Les plantes soterrani no es computaran en l'edificabilitat permesa per a cada parcel·la.

Article 374

Coberta

La coberta serà en tot cas inclinada, i de teula, amb un pendent del 30%. Tanmateix, es permetrà inserir terrats plans dins d'un pla de coberta sempre i quan se situïn a una distància de 2,50 m amidada des del pla de la façana. Així mateix, aquestes obertures s'hauran de distanciar 1,00 m de les mitgeres, com a mínim, i no interrompre el carener.

Els plans de coberta inclinada hauran d'arrencar del pla superior del forjat que conforma la darrera planta pis permesa.

La coberta als habitatges arrenglerats serà obligatòriament a dues vessants amb el carener paral·lel a l'alineació de la façana davantera.

La coberta podrà volar una distància determinada del pla de façana o, si existeix, dels tancaments del cos sortint en galeria. Aquesta distància es fixa en cada sortint en galeria. Aquesta distància es fixa en cada cas com a vol de ràfec.

El ràfec tindrà un front màxim de 0,15 m de gruix.

El vol de ràfec i el gruix seran constants per a cadascun dels rengles.

Només podran sortir per sobre del pla de coberta els elements tècnics de les instal·lacions puntuals com són xemeneies, antenes, parallamps, etc., quedant amagats, per dessota d'ell, els de dimensió i volum més considerable com són dipòsits d'aigua, acumuladors, maquinària, etc.

Article 375

Cossos sortints

Queden prohibits qualsevol tipus de cos sortint en planta baixa i els cossos sortints tancats a totes les plantes. Es fixa el pla límit lateral de vol a 0,60 m de la mitgera.

La longitud del vol no superarà els 2/3 de la longitud de la façana.

El vol màxim, en qualsevol cas, serà de 0,60 m.

La superfície en planta dels cossos sortints en galeria es computarà a efectes de l'índex d'edificabilitat net i de la superfície de sostre edificable. No serà així en els cossos sortints oberts, la superfície dels quals no computarà.

Article 376

Reculades de l'edificació

El tipus de reculada definit com de cos de l'edificació, només es permet a les façanes posteriors amb una fondària màxima de 3,00 m comptada des del pla que resulta en aplicar la fondària edificable màxima.

El tipus de reculada per motius compositius es permet només a totes les façanes amb l'única limitació de l'obligatorietat de mantenir la línia d'edificació en els 45,00 cm adjacents a la mitgera.

Els porxos d'entrada no es consideren com a reculades de l'edificació.

Article 377

Aparcaments

És obligatòria la dotació d'una plaça d'aparcament per habitatge, coberta o a l'aire lliure, dins de l'àmbit del sòl privat.

Article 378

Jardins privats

Es prohibeix qualsevol tipus d'edificació a les àrees previstes per a jardins de caràcter privat.

Article 379

Tanques

Residencial unifamiliar:

Les tanques del carrer i entre veïns al jardí davanter, fins a la línia de façana, seran fetes amb material massís fins a una alçada de 0,90 m, presa a la rasant de la vorera al punt on dóna front a la mitgera.

Les tanques laterals del camí per a vianants i del parc urbà seran fetes igualment amb material massís fins a una alçada màxima de 0,90 m i es completaran obligatòriament amb vegetació d'arbust fins a una alçada d'1,80 m.

No s'admetran gelosies ceràmiques o de formigó.

Les tanques entre veïns tindran, al jardí del darrera sobre el nivell natural de terres, per fora de la tanca, 1,80 m d'alçada màxima.

Article 380

Determinacions per a la zona residencial unifamiliar

1. Parcel·lació:

S'estableix l'amplada mínima de la parcel·la en 5,80 m (cinc metres amb vuitanta centímetres).

Per als habitatges disposats en semicircumferència s'estableix una amplada mínima de 5,00 m (cinc metres), en el punt més desfavorable, amidada a la línia d'edificació en els rengles C, D i H, i a la fondària edificable màxima en els rengles G i K, segons el plànol annex.

2. Tipus d'ordenació de l'edificació:

Edificació arrenglerada segons alineació de vial.

Tipus edificatori:

Habitatge unifamiliar desenvolupat en dues plantes (planta baixa i una planta pis) entre mitgeres.

3. Del projecte de les edificacions:

El projecte de les edificacions de cada rengle serà unitari.

En el cas que un rengle de parcel·les tingui dos o més propietaris, la secció de planejament de l'Institut Català del Sòl redactarà un esquema ordenador de la façana de la totalitat del rengle amb la finalitat de regular la unitat compositiva de totes les façanes, la seva adaptació al terreny, la proporció i ritme de forats i cossos sortints i d'assolir una uniformitat amb els materials de façana i disseny de tanques i baranes.

4. Línia d'edificació:

Vindrà definida per una línia paral·lela a l'alineació de vial, situada a 3,00 m d'ella. Les façanes davanteres de les edificacions coincidiran obligatòriament amb aquesta.

5. Fondària edificable màxima:

La fondària s'estableix en dotze metres (12,00 m) des de la línia d'edificació.

6. Pla de referència:

Se situarà a la cota de la vorera en el punt mig d'un rengle.

7. Alçada reguladora màxima:

Es fixa en 6,50 m corresponents a planta baixa i una planta pis.

8. Planta baixa:

És aquella el paviment de la qual se situa entre 0,60 m per sobre i per dessota del pla de referència.

9. Planta soterrani:

És permesa una planta soterrani en una ocupació igual a la resta de les plantes, amb la possibilitat d'incrementar-la en 1,50 m a la zona del jardí privat posterior, en tota l'amplada de la parcel·la, sempre que quedi totalment soterrada per la part de davant.

Article 381

Esglaonat de l'edificació

Es procurarà que els rengles s'organitzin en un sol tram.

No obstant, si la topografia no permet fer-ho en un sol tram, l'esglaonat es produirà cada dos o quatre habitatges a la mitgera on no se situen els garatges aparellats.

Article 382

Vol de ràfec

Màxim: 0,30 m.

Article 383

Cossos sortints

Queda prohibit qualsevol tipus de cos sortint a la planta baixa i a la planta pis a la façana del carrer, i a la planta baixa a la façana posterior. Els cossos sortints tancats es prohibeixen a totes les plantes.

En el cas que el garatge sigui soterrani podran existir cossos sortints a la planta pis a la façana davantera, amb un màxim de 0,60 m des de la línia d'edificació.

Article 384

Garatges

Sempre i quan afecti la totalitat d'un rengle, el garatge podrà situar-se a la planta soterrani en règim comunitari i amb un sol accés per rengle. Aquesta solució obliga a fer desaparèixer el cost sortint.

La solució tipus adoptada per a tota l'actuació és l'aparició d'un cos d'edificació en planta baixa ocupant part del jardí davanter, amb la finalitat exclusiva de formar part del garatge de l'habitatge d'acord amb les determinacions següents:

El cos de garatge forma part del cos principal de l'edificació:

L'ocupació serà fins a l'alineació de vial.

Amplada màxima: 3,50 m.

Amplada mínima: 3,00 m.

Aniran adossats a la mitgera i aparellats tal com s'especifica al plànol corresponent.

Coberta plana practicable i unitària.

La línia definida per la intersecció de la façana del cos de garatges aparellats amb el pla superior de la coberta corresponent, tindrà la mateixa cota i no superarà en cap punt una alçada, amidada a la vorera on dóna front la façana del cos de garatges esmentat, de 3,50 m.

Les baranes a la coberta practicable dels cossos de garatge, seran fetes amb material calat o reixa fins a una alçada mínima d'1,00 m sobre el nivell del paviment del terrat; també podran ser d'obra amb un ampit massís de 0,70 m d'amplada, com a màxim, i un passamà de tub fins a una alçada d'1,00 m.

En cap cas seran de gelosia ceràmica o de formigó.

Tot un rengle s'ha de fer amb un mateix tipus de barana. En el cas d'esglaonament serà cada quatre habitatges.

Les tanques de separació entre terrasses veïnes podran ésser opaques o massisses amb una alçada d'edificació i amb el mateix tipus de barana especificat al paràgraf anterior, el metre restant.

Article 385

Sostre edificable màxim

És el que resulta per aplicació dels paràmetres definits en aquesta normativa.

Article 386

Verd privat

Caldrà enjardinar convenientment i sistemàticament les àrees de verd privat alhora que s'hi prohibeix qualsevol tipus d'edificació.

U RU03 T2 H10

Zona residencial unifamiliar Mas Ros

Article 387

Usos

Només es permet l'ús residencial amb garatge particular i usos artesanals i professionals sense ultrapassar en cinc el nombre de treballadors.

Article 388

Alçades útils

Les alçades útils permeses seran les següents:

Planta baixa: 3,00 m en el cas d'usos comercials, magatzems, etc., i 2,50 m en el cas d'habitatges, oficines i comerços menors de 80,00 m2.

Planta pis: 2,50 m en general, i 2,10 m a corredors, distribuïdors, serveis higiènics, rentador, cambres d'emmagatzematge i en un 30% de la superfície a qualsevol altre dels habitatges.

Planta soterrani i altells: 2,20 m.

S'hauran de complir els requisits mínims del Decret d'habitabilitat vigent.

Article 389

Planta soterrani

No es permet en planta soterrani l'ús d'habitatges ni el de locals d'ús permanent de personal, tant en l'ús residencial com en el d'equipaments. Les plantes soterrani no es computaran en l'edificabilitat permesa per a cada parcel·la.

Article 390

Coberta

La coberta serà en tot cas inclinada i de teula, amb un pendent del 30%. Tanmateix, es permetrà inserir terrats plans dins d'un pla de coberta sempre i quan se situïn a una distància de 2,50 m amidada des del pla de la façana. Així mateix, aquestes obertures s'hauran de distanciar 1,00 m de les mitgeres, com a mínim, i no interrompre el carener.

Els plans de coberta inclinada hauran d'arrencar del pla superior del forjat que conforma la darrera planta pis permesa.

La coberta, als habitatges arrenglerats, serà obligatòriament a dues vessants amb el carener paral·lel a l'alineació de la façana davantera.

La coberta podrà volar una distància determinada del pla de façana o, si existeix, dels tancaments del cos sortint en galeria. Aquesta distància es fixa en cada sortint en galeria. Aquesta distància es fixa en cada cas com a vol de ràfec.

El ràfec tindrà un front màxim de 0,15 m de gruix.

El vol de ràfec i el gruix seran constants per a cadascun dels rengles.

Només podran sortir, per sobre del pla de coberta, els elements tècnics de les instal·lacions puntuals com són xemeneies, antenes, parallamps, etc., quedant amagats, per dessota d'ell, els de dimensió i volum més considerable com són dipòsits d'aigua, acumuladors, maquinària, etc.

Article 391

Cossos sortints

Queden prohibits qualsevol tipus de cos sortint en planta baixa i els cossos sortints tancats a totes les plantes. Es fixa el pla límit lateral de vol a 0,60 m de la mitgera.

La longitud del vol no superarà els 2/3 de la longitud de la façana.

El vol màxim, en qualsevol cas, serà de 0,60 m.

La superfície en planta dels cossos sortints en galeria es computarà a efectes de l'índex d'edificabilitat neta i de la superfície de sostre edificable. No serà així en els cossos sortints oberts, la superfície dels quals no computarà.

Article 392

Reculades de l'edificació

El tipus de reculada definit com de cos de l'edificació, només es permet a les façanes posteriors amb una fondària màxima de 3,00 m comptada des del pla que resulta en aplicar la fondària edificable màxima.

El tipus de reculada per motius compositius es permet només a totes les façanes amb l'única limitació de l'obligatorietat de mantenir la línia d'edificació en els 45,00 cm adjacents a la mitgera.

Els porxos d'entrada no es consideren com a reculades de l'edificació.

Article 393

Aparcaments

És obligatòria la dotació d'una plaça d'aparcament per habitatge, coberta o a l'aire lliure, dins de l'àmbit del sòl privat.

Article 394

Jardins privats

Es prohibeix qualsevol tipus d'edificació a les àrees previstes per a jardins de caràcter privat.

Article 395

Tanques

Residencial unifamiliar:

Les tanques del carrer i entre veïns al jardí davanter, fins a la línia de façana, seran fetes amb material massís fins a una alçada de 0,90 m, presa a la rasant de la vorera al punt on dóna front a la mitgera.

Les tanques laterals del camí per a vianants i del parc urbà seran fetes igualment amb material massís fins a una alçada màxima de 0,90 m i es completaran obligatòriament amb vegetació d'arbust fins a una alçada d'1,80 m.

No s'admetran gelosies ceràmiques o de formigó.

Les tanques entre veïns tindran, al jardí del darrera sobre el nivell natural de terres, per fora de la tanca, 1,80 m d'alçada màxima.

Determinacions per a la zona residencial unifamiliar R2

Article 396

Parcel·lació

S'estableix l'amplada mínima de la parcel·la en 5,80 m (cinc metres amb vuitanta centímetres).

Per als habitatges disposats en semicircumferència s'estableix una crugia mínima de 5,00 m (cinc metres), en el punt més desfavorable, amidada a la línia d'edificació en els rengles C, D i H, i a la fondària edificable màxima en els rengles G i K, segons el plànol annex.

Article 397

Tipus d'ordenació de l'edificació

Edificació arrenglerada segons alineació de vial, tal com es defineix al plànol.

Article 398

Tipus edificatori

Habitatge unifamiliar desenvolupat en dues plantes (planta baixa i una planta pis) entre mitgeres.

Del projecte de les edificacions:

El projecte de les edificacions de cada rengle serà unitari.

En el cas que un rengle de parcel·les tingui dos o més propietaris, la secció de planejament de l'Institut Català del Sòl redactarà un esquema ordenador de la façana de la totalitat del rengle amb la finalitat de regular la unitat compositiva de totes les façanes, la seva adaptació al terreny, la proporció i ritme de forats i cossos sortints i d'assolir una uniformitat amb els materials de façana i disseny de tanques i baranes.

Article 399

Línia d'edificació

Vindrà definida per una línia paral·lela a l'alineació de vial, situada a 10,00 m d'ella. Les façanes davanteres de les edificacions coincidiran obligatòriament amb aquesta.

Article 400

Fondària edificable màxima

La fondària s'estableix en dotze metres (12,00 m) des de la línia d'edificació.

Article 401

Alçada reguladora màxima

Es fixa en 6,50 m corresponents a planta baixa i una planta pis.

Se situarà el pla de referència a la cota de la vorera en el punt mig d'un rengle.

Article 402

Planta baixa

És aquella el paviment de la qual se situa entre 0,60 m per sobre i per dessota del pla de referència.

Article 403

Planta soterrani

És permesa una planta soterrani en una ocupació igual a la resta de les plantes, amb la possibilitat d'incrementar-la en 1,50 m a la zona del jardí privat posterior, en tota l'amplada de la parcel·la, sempre que quedi totalment soterrada per la part de davant.

Article 404

Esglaonat de l'edificació

Es procurarà que els rengles s'organitzin en un sol tram.

No obstant, si la topografia no permet fer-ho en un sol tram, l'esglaonat es produirà cada dos o quatre habitatges a la mitgera on no se situen els garatges aparellats.

Article 405

Vol de ràfec

Màxim: 0,30 m.

Article 406

Cossos sortints

Queda prohibit qualsevol tipus de cos sortint a la planta baixa i a la planta pis a la façana del carrer, i a la planta baixa a la façana posterior. Els cossos sortints tancats es prohibeixen a totes les plantes.

En el cas que el garatge sigui soterrani podran existir cossos sortints a la planta pis a la façana davantera amb un màxim de 0,60 m des de la línia d'edificació.

Article 407

Garatges

Sempre i quan afecti la totalitat d'un rengle, el garatge podrà situar-se a la planta soterrani en règim comunitari i amb un sol accés per rengle. Aquesta solució obliga a fer desaparèixer el cos sortint.

La solució tipus adoptada per a tota l'actuació és l'aparició d'un cos d'edificació en planta baixa ocupant part del jardí davanter, amb la finalitat exclusiva de formar part del garatge de l'habitatge d'acord amb les determinacions següents:

El cos de garatge forma part del cos principal de l'edificació:

L'ocupació serà fins a l'alineació de vial.

Amplada màxima: 3,50 m.

Amplada mínima: 3,00 m.

Aniran adossats a la mitgera i aparellats tal com s'especifica al plànol corresponent.

Coberta plana practicable i unitària.

La línia definida per la intersecció de la façana del cos de garatges aparellats amb el pla superior de la coberta corresponent, tindrà la mateixa cota i no superarà en cap punt una alçada, amidada a la vorera on dóna front la façana del cos de garatges esmentat, de 3,50 m.

Les baranes a la coberta practicable dels cossos de garatge, seran fetes amb material calat o reixa fins a una alçada mínima d'1,00 m sobre el nivell del paviment del terrat; també podran ser d'obra amb un ampit massís de 0,70 m d'amplada, com a màxim, i un passamà de tub fins a una alçada d'1,00 m.

En cap cas seran de gelosia ceràmica o de formigó.

Tot un rengle s'ha de fer amb un mateix tipus de barana, en el cas d'esglaonament serà cada quatre habitatges.

Les tanques de separació entre terrasses veïnes podran ésser opaques o massisses amb una alçada d'edificació i amb el mateix tipus de barana especificat al paràgraf anterior, el metre restant.

Sostre edificable màxim:

És el que resulta per aplicació dels paràmetres definits en aquesta normativa.

Article 408

Verd privat

Caldrà enjardinar convenientment i sistemàticament les àrees de verd privat alhora que s'hi prohibeix qualsevol tipus d'edificació.

U RU03 T2 H11

Zona residencial unifamiliar Mas Ros (RU.3)

Article 409

Usos

Només es permet l'ús residencial amb garatge particular i usos artesanals i professionals sense ultrapassar en cinc el nombre de treballadors.

Article 410

Alçades útils

Les alçades útils permeses seran les següents:

Planta baixa: 3,00 m en el cas d'usos comercials, magatzems, etc., i 2,50 m en el cas d'habitatges, oficines i comerços menors de 80,00 m2.

Planta pis: 2,50 m en general, i 1,50 m a corredors, distribuïdors, serveis higiènics, rentador, cambres d'emmagatzematge i en un 30% de la superfície a qualsevol altre dels habitatges.

Planta soterrani i altells: 2,20 m.

S'hauran de complir els requisits mínims del Decret d'habitabilitat vigent.

Article 411

Planta soterrani

No es permet en planta soterrani l'ús d'habitatges ni el de locals d'ús permanent de personal, tant en l'ús residencial com en el d'equipaments. Les plantes soterrani no es computaran en l'edificabilitat permesa per a cada parcel·la.

Article 412

Coberta

La coberta serà en tot cas inclinada, i de teula, amb un pendent del 30%. Tanmateix, es permetrà inserir terrats plans dins d'un pla de coberta sempre i quan se situïn a una distància de 2,50 m amidada des del pla de la façana. Així mateix, aquestes obertures s'hauran de distanciar 1,00 m de les mitgeres, com a mínim, i no interrompre el carener.

Els plans de coberta inclinada hauran d'arrencar del pla superior del forjat que conforma la darrera planta pis permesa.

La coberta, als habitatges arrenglerats, serà obligatòriament a dues vessants amb el carener paral·lel a l'alineació de la façana davantera.

La coberta podrà volar una distància determinada del pla de façana o, si existeix, dels tancaments del cos sortint en galeria. Aquesta distància es fixa en cada sortint en galeria. Aquesta distància es fixa en cada cas com a vol de ràfec.

El ràfec tindrà un front màxim de 0,15 m de gruix.

El vol de ràfec i el gruix seran constants per a cadascun dels rengles.

Només podran sortir per sobre del pla de coberta els elements tècnics de les instal·lacions puntuals com són xemeneies, antenes, parallamps, etc., quedant amagats, per dessota d'ell, els de dimensió i volum més considerable com són dipòsits d'aigua, acumuladors, maquinària, etc.

Article 413

Cossos sortints

Queden prohibits qualsevol tipus de cos sortint en planta baixa i els cossos sortints tancats a totes les plantes. Es fixa el pla límit lateral de vol a 0,60 m de la mitgera.

La longitud del vol no superarà els 2/3 de la longitud de la façana.

El vol màxim, en qualsevol cas, serà de 0,60 m.

La superfície en planta dels cossos sortints en galeria es computarà a efectes de l'índex d'edificabilitat net i de la superfície de sostre edificable. No serà així en els cossos sortints oberts, la superfície dels quals no computarà.

Article 414

Reculades de l'edificació

El tipus de reculada definit com de cos de l'edificació, només es permet a les façanes posteriors amb una fondària màxima de 3,00 m comptada des del pla que resulta en aplicar la fondària edificable màxima.

El tipus de reculada per motius compositius es permet només a totes les façanes amb l'única limitació de l'obligatorietat de mantenir la línia d'edificació en els 45,00 cm adjacents a la mitgera.

Els porxos d'entrada no es consideren com a reculades de l'edificació.

Article 415

Aparcaments

És obligatòria la dotació d'una plaça d'aparcament per habitatge, coberta o a l'aire lliure, dins de l'àmbit del sòl privat.

Article 416

Jardins privats

Es prohibeix qualsevol tipus d'edificació a les àrees previstes per a jardins de caràcter privat.

Article 417

Tanques

Residencial unifamiliar:

Les tanques del carrer i entre veïns al jardí davanter, fins a la línia de façana, seran fetes amb material massís fins a una alçada de 0,90 m presa a la rasant de la vorera al punt on dóna front a la mitgera.

Les tanques laterals del camí per a vianants i del parc urbà seran fetes igualment amb material massís fins a una alçada màxima de 0,90 m i es completaran obligatòriament amb vegetació d'arbust fins a una alçada d'1,80 m.

No s'admetran gelosies ceràmiques o de formigó.

Les tanques entre veïns tindran, al jardí del darrera sobre el nivell natural de terres, per fora de la tanca, 1,80 m d'alçada màxima.

Determinacions per a la zona residencial unifamiliar (RU.3)

Article 418

Parcel·lació

S'estableix l'amplada mínima de parcel·la de 7,00 m.

Article 419

Tipus d'ordenació de l'edificació

Edificació arrenglerada segons alineació de vial, tal com es defineix al plànol.

Article 420

Tipus edificatori

Habitatge unifamiliar desenvolupat en dues plantes (planta baixa i una planta pis) entre mitgeres.

Del projecte de les edificacions:

El projecte de les edificacions de cada rengle serà unitari.

En el cas que un rengle de parcel·les tingui dos o més propietaris, la secció de planejament de l'Institut Català del Sol redactarà un esquema ordenador de la façana de la totalitat del rengle amb la finalitat de regular la unitat compositiva de totes les façanes, la seva adaptació al terreny, la proporció i ritme de forats i cossos sortints i d'assolir una uniformitat amb els materials de façana i disseny de tanques i baranes.

Article 421

Línia d'edificació

Vindrà definida per una línia situada sobre l'alineació de vial.

Article 422

Fondària edificable màxima

La fondària màxima s'estableix en 10,00 m des de la línia d'edificació.

Se situarà el pla de referència a la cota de la vorera en el punt mig d'un rengle.

Article 423

Alçada reguladora màxima

Es fixa en 6,50 m corresponents a planta baixa i una planta pis.

Article 424

Planta baixa

És aquella el paviment de la qual se situa entre 0,60 m per sobre i per dessota del pla de referència.

Article 425

Planta soterrani

És permesa una planta soterrani en una ocupació igual a la resta de les plantes, amb la possibilitat d'incrementar-la en 1,50 m a la zona del jardí privat posterior, en tota l'amplada de la parcel·la, sempre que quedi totalment soterrada per la part de davant.

Article 426

Esglaonat de l'edificació

Es procurarà que els rengles s'organitzin en un sol tram.

No obstant, si la topografia no permet fer-ho en un sol tram, l'esglaonat es produirà cada dos o quatre habitatges a la mitgera on no se situen els garatges aparellats.

Article 427

Vol de ràfec

Vol màxim: 0,30 m.

Article 428

Cossos sortints

Queda prohibit qualsevol tipus de cos sortint a la planta baixa i a la planta pis a la façana del carrer, i a la planta baixa a la façana posterior. Els cossos sortints tancats es prohibeixen a totes les plantes.

En el cas que el garatge sigui soterrani podran existir cossos sortints a la planta pis a la façana davantera amb un màxim de 0,60 m des de la línia d'edificació.

Article 429

Garatges

Sempre i quan afecti la totalitat d'un rengle, el garatge podrà situar-se a la planta soterrani en règim comunitari i amb un sol accés per rengle. Aquesta solució obliga a fer desaparèixer el cos sortint.

La solució tipus adoptada per a tota l'actuació és l'aparició d'un cos d'edificació en planta baixa ocupant part del jardí davanter, amb la finalitat exclusiva de formar part del garatge de l'habitatge d'acord amb les determinacions següents:

El cos de garatge es troba situat al costat del cos principal de l'edificació. En aquest tipus el garatge tindrà les mateixes determinacions que el tipus anterior.

Sostre edificable màxim:

És el que resulta per aplicació dels paràmetres definits en aquesta normativa.

Article 430

Verd privat

Caldrà enjardinar convenientment i sistemàticament les àrees de verd privat alhora que s'hi prohibeix qualsevol tipus d'edificació.

U RU03 T1 H12

Zona residencial plurifamiliar Mas Ros (RP)

Article 431

Usos

Ús dominant: habitatge.

Usos complementaris: la resta d'usos admesos.

Usos admesos:

En planta pis:

Habitatges.

Oficines.

En planta baixa:

Oficines.

Comercial.

Comercial concentrat.

Tallers artesanals.

Sociocultural.

Docent.

Esportiu.

Recreatiu.

Habitatges.

Es permet l'ús d'habitatge a la planta baixa sempre i quan sigui per a tot un mateix rengle.

En planta soterrani:

Garatge.

L'ús per plantes sempre ha d'ésser el mateix per a la totalitat d'un bloc, executat amb un projecte unitari d'edificació.

Article 432

Alçades útils

Les alçades útils permeses seran les següents:

Planta baixa: 3,00 m en el cas d'usos comercials, magatzems, etc., i 2,55 m en el cas d'habitatges, oficines i comerços menors de 80,00 m2.

Planta pis: 2,55 m en general, i 2,10 m a corredors, distribuïdors, serveis higiènics, rentador, cambres d'emmagatzematge i en un 30% de la superfície a qualsevol altre dels habitatges.

Planta soterrani i altells: 2,20 m.

Article 433

Planta soterrani

No es permet en planta soterrani l'ús d'habitatges ni el de locals d'ús permanent de personal, tant en l'ús residencial com en el d'equipaments. Les plantes soterrani no es computaran en l'edificabilitat permesa per a cada parcel·la.

Article 434

Coberta

La coberta serà en tot cas inclinada, i de teula, amb un pendent del 30%. Tanmateix, es permetrà inserir terrats plans dins d'un pla de coberta sempre i quan se situïn a una distància de 2,50 m amidada des del pla de la façana. Així mateix, aquestes obertures s'hauran de distanciar 1,00 m de les mitgeres, com a mínim, i no interrompre el carener.

Els plans de coberta inclinada hauran d'arrencar del pla superior del forjat que conforma la darrera planta pis permesa.

La coberta, als habitatges arrenglerats, serà obligatòriament a dues vessants amb el carener paral·lel a l'alineació de la façana davantera.

La coberta podrà volar una distància determinada del pla de façana o, si existeix, dels tancaments del cos sortint en galeria. Aquesta distància es fixa en cada sortint en galeria. Aquesta distància es fixa en cada cas com a vol de ràfec.

El ràfec tindrà un front màxim de 0,15 m de gruix.

El vol de ràfec i el gruix seran constants per a cadascun dels rengles.

Només podran sortir per sobre del pla de coberta els elements tècnics de les instal·lacions puntuals com són xemeneies, antenes, parallamps, etc., quedant amagats, per dessota d'ell, els de dimensió i volum més considerable com són dipòsits d'aigua, acumuladors, maquinària, etc.

Article 435

Cossos sortints

Queden prohibits qualsevol tipus de cos sortint en planta baixa i els cossos sortints tancats a totes les plantes. Es fixa el pla límit lateral de vol a 0,60 m de la mitgera.

La longitud del vol no superarà els 2/3 de la longitud de la façana.

El vol màxim, en qualsevol cas, serà de 0,60 m.

La superfície en planta dels cossos sortints en galeria es computarà a efectes de l'índex d'edificabilitat net i de la superfície de sostre edificable. No serà així en els cossos sortints oberts, la superfície dels quals no computarà.

Article 436

Reculades de l'edificació

El tipus de reculada definit com de cos de l'edificació només es permet a les façanes posteriors amb una fondària màxima de 3,00 m comptada des del pla que resulta en aplicar la fondària edificable màxima.

El tipus de reculada per motius compositius es permet només a totes les façanes amb l'única limitació de l'obligatorietat de mantenir la línia d'edificació en els 45,00 cm adjacents a la mitgera.

Els porxos d'entrada no es consideren com a reculades de l'edificació.

Article 437

Aparcaments

És obligatòria la dotació d'una plaça d'aparcament per habitatge, coberta o a l'aire lliure, dins de l'àmbit del sòl privat.

Article 438

Parcel·lació

Es definiran al projecte de parcel·lació corresponent.

Article 439

Tipus d'ordenació de l'edificació

Edificació en bloc lineal segons alineació de vial, tal com es defineix al plànol normatiu. Existirà un projecte unitari per a la totalitat de cadascun dels blocs.

Article 440

Tipus edificatori

Habitatges plurifamiliars amb baixos comercials, tallers, etc.

Article 441

Línia de l'edificació

La línia de l'edificació coincidirà amb l'alineació de vials seguint l'ordenació dibuixada al plànol normatiu.

Article 442

Fondària edificable màxima

La fondària edificable màxima és de 10,00 m des de la línia d'edificació.

Article 443

Alçada reguladora màxima

Es fixa en 9,40 m corresponents a planta baixa i dues plantes pis.

Article 444

Façana màxima i mínima

La façana màxima serà de 50,00 m amidats sobre l'alineació de vial i la façana mínima serà de 20,00 m.

Article 445

Separacions entre edificacions i al límit de parcel·la

Es fixa en un mínim de 5,00 m la separació al límit posterior de la parcel·la.

La separació entre l'edificació en bloc i el camí per a vianants es fixa en un mínim de 5,00 m.

Les separacions grafiades als plànols d'ordenació d'aquest Pla general són de compliment obligat.

Article 446

Planta baixa

Serà aquella el paviment de la qual se situa entre 0,80 m per sobre i per dessota del pla de referència.

Article 447

Planta soterrani

Es permet una planta soterrani amb la mateixa alineació de la façana del davant i amb una fondària que podrà superar, fins a 5,00 m, l'establerta com a màxima per a la resta de l'edifici.

Article 448

L'esglaonat de l'edificació

El bloc lineal s'organitzarà en un sol tram sempre i quan el pendent del carrer no superi el 2%. En el cas d'un pendent superior al 2%, les diferències de cota produïdes pel pendent del carrer, se solucionaran fragmentant les edificacions, dividint els blocs en d'altres de menors. Serà de compliment obligat el que s'expressa als punts 7 i 8 de l'article 15 d'aquesta normativa, pel que fa referència a la façana mínima i a les separacions mínimes.

En tot cas, el ràfec de la coberta serà per a tot el bloc a la mateixa cota.

Article 449

Vol de ràfec

Vol de ràfec màxim: 0,50 m.

Article 450

Cossos sortints

Es permetran només els cossos sortints oberts o en galeria.

Article 451

Sostre edificable màxim

L'edificabilitat neta serà d'1,80 m2 sostre/m2 sòl.

Article 452

Coberta

La coberta del bloc lineal serà a dues vessants amb el carener paral·lel a l'alineació de la façana del carrer. És preceptiu el que determina el punt 4 de l'article 13 d'aquestes ordenances.

Article 453

Garatges

Es podran situar en planta soterrani en règim comunitari, amb un sol accés per rengle.

Article 454

Patis

Les zones que no siguin ocupades per la planta baixa s'enjardinaran convenientment i a la vegada s'hi prohibeix qualsevol tipus d'edificació.

Determinacions per al sistema d'equipaments i dotacions de Mas Ros

U RU03 T5 E01 SGE

Equipament escolar Mas Ros

Article 455

Condicions del sòl

Sòl públic de cessió obligatòria.

Article 456

Condicions d'ús

Equipaments cívic-socials públics.

Article 457

Edificabilitat neta de parcel·la

Edificabilitat neta: 2,40 m2 sostre/m2 sòl.

Article 458

Ocupació de la parcel·la

L'ocupació no excedirà del 60% de la superfície de la parcel·la.

Article 459

Construccions auxiliars

No s'admetran construccions auxiliars en la feixa de separació a llindars.

Article 460

Distàncies a llindars

Es deixaran 5 metres a tots els llindars.

U RU03 T4 E03 SGE

Equipament esportiu Mas Ros

Article 461

Condicions del sòl

Privat o públic.

Article 462

Condicions d'ús

Ús col·lectiu d'equipaments esportius i de lleure.

Article 463

Edificabilitat neta de parcel·la

L'edificabilitat neta de parcel·la és de 1,20 m2 sostre/m2 sòl.

Article 464

Construccions auxiliars

No s'admetran construccions auxiliars en la feixa de separació a llindars.

Article 465

Distàncies a llindars

Es deixaran 5 metres a mitgeres i a carrer.

U RU03 T4 E04 SLE

Equipament Mas Ros

Article 466

Edificacions

L'edificació serà lliure, però s'intentaran mantenir les condicions d'edificació del sector. En aquest sentit, es limita a planta baixa més dues plantes pis (9,40 m) l'alçada reguladora màxima de les edificacions i un índex d'edificabilitat neta màxima d'1,00 m2 sostre/m2 sòl.

L'ocupació màxima serà del 60%.

Article 467

Usos

Els usos permesos seran els següents:

Escolar.

Sociocultural.

Esportiu.

Determinacions per al sistema de parcs i jardins

U RU03 00 P01 SGP

Parcs i jardins Mas Ros

Es remet el detall d'aquest apartat al volum II, títol IV, capítol III Sistema d'espais lliures.

U RU03 00 P02 SLP

Parcs i jardins Mas Ros

Article 468

Edificacions

Independentment de la masia existent, només es permetran les edificacions lligades intrínsecament a l'espai verd i d'esbarjo (serveis, quioscos, etc.) amb una ocupació màxima del 5% i amb una alçada màxima de 6,00 m.

Article 469

Usos

Es permeten únicament els usos de lleure, manifestacions culturals, esportives i el d'instal·lació de serveis d'infraestructures.

Article 470

Desenvolupament

Els projectes d'enjardinament preveuran la situació i naturalesa de les espècies vegetals, així com del mobiliari urbà, camins i passeigs. Així mateix, preveuran les xarxes de servei necessàries per a la seva conservació i manteniment. Es preservarà l'arbrat existent.

U RU04 Poblat fibracolor

U RU04 T3 H13

Zona de ciutat-jardí (U5)

Article 471

Àmbit i objecte

Correspon a l'antic Poblat de Fibracolor que és un conjunt residencial de 74 habitatges sobre el qual es va redactar un estudi de detall les determinacions del qual queden recollides íntegrament en aquest Pla general.

Article 472

Usos

Ús exclusiu: habitatge.

Article 473

Ordenació de volums dels habitatges existents

Es permet tancar el porxo a totes les cases, conservant els pilars de pedra vista existents, i col·locant una porta, que doni al front del carrer, de 0,90 m d'amplada, i una finestra a l'altra cara, d'1,00 m x 1,20 m, igual a la resta de les existents, de manera que tinguin porticó de fusta massissa i del mateix color verd de les existents.

Aquest porxo convertit en rebedor podrà tenir protecció per a un voladís d'1,50 metres, de manera que no sobresurti de la línia de façana del menjador.

La coberta serà de teula del mateix tipus i color que l'existent, i amb el mateix pendent. No s'admetrà cap pilar de cantonada per aguantar aquest voladís.

Article 474

Ordenació de volums

1. Es podrà connectar l'habitatge amb el garatge mitjançant un únic volum recolzat sobre la mitgera. Aquest volum tindrà una amplada màxima de 3,50 m, la paret mantindrà la mateixa alçada que l'habitatge fins el ràfec de la coberta.

La coberta d'aquest volum serà de teules troncocòniques iguals a les existents, mantenint el mateix pendent, desaiguarà cap a l'interior de la parcel·la i es lliurarà amb les existents formant un aiguafons.

2. Es permet l'ampliació dels garatges i trasters existents amb una fondària total de 5 m i ocupant l'amplada total de la parcel·la, a excepció d'aquells que tinguin la testera en façana, aquests hauran de recular-se un mínim de 2 m a front de carrer (tal i com s'indica al plànol normatiu a escala 1/1.000 d'aquest Pla general).

L'ampliació i el garatge existent hauran de formar un únic volum. No es permeten desnivells en la coberta ni reculades en façana.

3. Totes les cobertes seran de teules troncocòniques iguals a les existents i seguint el mateix pendent que ara té la part coberta del safareig, és a dir, un únic pendent, i en el sentit de la mitgera posterior, cap a dins de la parcel·la.

No es podran fer terrats.

4. El punt d'arrencada de les teules serà, com a màxim, a 2,50 m del paviment del jardí.

5. Les parets seran arrebossades i pintades de color blanc.

6. Les portes dels garatges es faran a mida estàndard a 2,80 m x 2,20 m, i es pintaran de color verd o de fusta natural, sempre coincidint amb el color de la fusteria de la resta de l'habitatge.

7. En aquesta zona d'edificació secundària no s'hi podrà veure cap sortida de fums, ni de ventilació, per sobre de la coberta.

A l'edifici del carrer Sant Cristòfol es permet l'ampliació únicament dels garatges, per la seva part posterior, a una fondària d'1,50 m.

L'ampliació es cobrirà en teula igual a l'existent, formant un únic pendent cap a la seva part posterior, de manera que l'arrencada de les teules es produeixi, com a màxim, a 2,50 m del nivell del pati.

Les parets seran arrebossades i pintades de color blanc. A la part posterior únicament s'hi podrà col·locar la finestra que ara hi ha al fons del garatge.

Article 475

Tanques de parcel·la

1. Tanques entre parcel·les (que no donen a carrer): es podran substituir les tanques vegetals originàries per parets massisses, arrebossades i pintades de color blanc, d'una alçada màxima d'1,50 m. A partir d'aquest punt fins a 1,80 m les tanques hauran de ser de gelosia permeable visualment.

2. Tanques que donen a carrer: es conservarà la tanca vegetal originària.

Donat que en edificar-se garatges s'ha de preveure una entrada, es permetrà la substitució de la tanca vegetal per un barri de 2,60 m d'amplada i una alçada màxima d'1,50 m, que serà suportat a banda i banda per pilars de 40 cm x 40 cm i una alçada màxima d'1,80 cm.

El color del barri serà preferentment de color blanc, o verd.

Els pilars podran ésser remolinats i pintats de blanc, amb una troba ceràmica rematant la part superior, o revestits de pedra.

Article 476

Parcel·les sense edificar

Es permeten habitatges a totes les parcel·les sense edificar on és possible fer-ho, seguint la mateixa línia de les cases actuals, mantenint la mateixa distribució i els mateixos paràmetres urbanístics que les cases actuals.

La coberta seguirà les pautes de l'edifici veí i serà del mateix material. S'iniciarà exactament a la mateixa alçada.

Les dimensions, acabats, i colors, també seran els mateixos.

Les dimensions de les obertures seran les mateixes que les de l'edifici veí.

Article 477

Els equipaments d'U RU04 Poblat Fibracolor

Equipament esportiu i de lleure: U RU04 T5 E03.

Equipament esportiu i de lleure: U RU04 00 E03.

Equipament cívic-social: U RU04 00 E01.

Església de Fibracolor: U RU04 T5 E01.

En cada equipament es mantindrà:

A la volumetria actual únicament s'admeten ampliacions de volum i densitat per als equipaments docents, que podran augmentar fins al 30% del volum actual, mitjançant l'instrument urbanístic adient.

La uniformitat del color de tots els elements de fusteria, reixes i barris.

No es podran revestir les parets amb cap tipus de material. Únicament s'admetran sòcols de pedra natural amb una alçada màxima de 0,50 metres.

U RU05 La farinera

Article 478

Zones dins de l'àmbit de La Farinera

Zona hotelera i de lleure: U RU05 T5 E05.

Zona d'altres serveis: U RU05 00 S07.

Sistema de parc urbà: U RU05 00 P06.

Subministrament i tractament d'aigua potable: U RU05 00 S01.

U RU05 T4 E05

Zona hotelera i de lleure

Article 479

Ubicació

Parcel·la única específica.

Article 480

Usos

Ús dominant: hoteler i equipament de lleure.

Usos complementaris: la resta d'usos admesos.

Usos admesos:

Únicament s'admeten els usos hotelers i del lleure, que comprendran:

Hotel, bar-restaurant, pub, sala de festes, discoteca.

Un màxim de dos, sempre que formin part del mateix volum de l'hotel i no es puguin escripturar independentment.

Article 481

Condicions de l'edificació

Alçada màxima de l'edificació:

L'alçada màxima serà la de planta baixa i una planta pis amb 7,10 metres, excepte l'hotel, que mentre s'utilitzi l'edifici existent, serà de planta baixa i dues plantes pis respectant l'alçada actual.

Separacions a llindars:

Com que es pretén edificar aprofitant l'edifici de La Farinera existent, es faran precises separacions constants de 4 metres, com a mínim, al vial davanter, llindar, posterior i laterals amb carrer o equipament i l'aprofitament mig serà l'únic que es disposarà adossat a un límit de propietat.

En el cas d'enderroc l'edifici actual de La Farinera es podrà edificar arribant a constituir un sol edifici en tot el terreny privat d'ús hoteler.

Article 482

Definició de planta baixa

És aquella que no sobresurt més de 90 cm per sobre de la rasant de la voravia del carrer. En el cas de sobresortir més de 90 cm, s'escalonarà la planta baixa per a què es compleixi el punt anterior.

Article 483

Parcel·la mínima i màxima

La parcel·la mínima es fixa en 10,00 m2 d'amplada per tota la seva llargada màxima prevista, és a dir, la mínima serà de 500 m2 i la màxima, la constituïda per una única parcel·la que reculli la totalitat de l'edificació prevista.

Article 484

Façana mínima

La façana mínima per a futures parcel·lacions es fixa en 10 metres.

Article 485

Soterranis

Amb la mateixa ocupació del sòl de l'edificació, s'admet un soterrani.

Article 486

Tanques

Les tanques podran correspondre als tipus següents:

Parcel·la sense tanca.

Parcel·la amb tanca completament opaca de 2,00 m d'alçada tant als frontals com al lateral.

Parcel·la amb tanca de filat de 2,00 m d'alçada, en aquest cas la porta d'accés serà obligatòriament de filat i de 3,50 m d'amplada. Darrera el filat únicament s'hi podrà posar un tancament vegetal viu.

Article 487

Rètols

Els rètols a les tanques no sobrepassaran les dimensions de 2,00 m de llargada per 0,70 m d'alçada, i estaran situats a 1,13 m d'alçada de la part més baixa, i separats un mínim de 0,70 m del llindar del veí.

Les mateixes dimensions màximes seran les que es podran realitzar quan el rètol es col·loqui sobre la façana.

Article 488

Normes de disseny

El disseny del conjunt de l'edificació serà unitari, en morfologia i materials. Tant mateix es podran concedir llicències de cada parcel·la, independentment de les altres, sempre que es compleixi la condició anterior.

Els comptadors i caixes de connexió aniran encastats als paràmetres de la tanca, sense sobresortir i formant part de la composició del conjunt.

Piscina i jocs d'aigua.

Esportives a l'aire lliure.

Gimnàs.

Espectacles.

Article 489

Sòl lliure d'edificació

Es prohibeix qualsevol tipus d'edificació a les àrees previstes com a sòl lliure, així com qualsevol instal·lació, encara que sigui al servei de l'edificació.

U RU05 00 S07

Altres serveis

Article 490

Definició

Àmbit destinat a acollir instal·lacions i equipaments.

U RU05 00 P06 SLP

Parc urbà de La Farinera

Article 491

Definició

És l'espai lliure vinculat directament a la zona urbanitzable, amb presencia forta de zones arbrades o enjardinades.

Article 492

Edificació

No es permet cap tipus d'edificació ni d'instal·lació dins d'aquesta zona, encara que es respectarà el pou existent.

Capítol IV

Unitats zonals de les urbanitzacions residencials (UR)

Urbanització residencial (UR)

Article 493

Definició

Es tracta de les urbanitzacions de sòl residencial amb predomini de l'habitatge unifamiliar. Procedeixen inicialment de plans parcials, la major part dels qual van quedar a mig camí de la seva gestió. La desaparició de la major part dels promotors inicials i la considerable consolidació han propiciat ja fa anys la incorporació al sòl urbà. Precisen una implicació municipal forta per completar la gestió dels seu procés d'urbanització i de dotació de serveis.

Article 494

Àmbit

Comprèn les unitats d'actuació següents:

U UR01 Sant Daniel.

U UR02 Mas Mora.

U UR03 Tordera Parc.

U UR04 Terra Brava.

U UR05 Mas Reixac.

U UR07 Niàgara Parc.

U UR10 Can Domènec.

U UR11 Sant Daniel B.

U.UR12 Mas Mora B.

Article 495

Sistema d'actuació

El sistema d'actuació és el de cooperació, a excepció de les unitats d'actuació UA-14 Sant Daniel B i UA-15 Mas Mora B, on el sistema preferent d'actuació és el de compensació, sens perjudici del que estableixen els articles 155, 156 i 158.2 del Reglament de gestió urbanística, i els articles 8 i 9 del reglament de la Llei 9/1981, de novembre.

Article 496

Cessió i gestió dels serveis

Els serveis i instal·lacions es gestionen mitjançant entitats col·laboradores urbanístiques, de duració indefinida.

Els serveis bàsics d'abastament d'aigua i clavegueram els gestionarà l'Ajuntament en règim de concessió. La cessió d'aquests serveis és obligatòria i gratuïta.

Article 497

Urbanització bàsica

La urbanització bàsica consta de:

Accés rodat.

Voravia o encintat que limita la vorera.

Abastament d'aigua.

Evacuació d'aigües residuals.

Xarxa elèctrica de baixa tensió.

Article 498

Concessió de llicències

Les llicències podran concedir-se quan existeixin els cinc elements esmentats a l'article anterior, però es mantindran les garanties necessàries per completar la urbanització.

Article 499

Urbanització completa

Es considerarà la urbanització completa als efectes de la concessió de llicències quan, a més dels elements esmentats d'urbanització bàsica, es disposi del pavimentat asfàltic dels carrers, així com d'enllumenat.

Article 500

Parcel·lació

La parcel·lació és l'existent segons els plànols de parcel·lació.

Article 501

Tipologia i ús dominant

La tipologia dominant és la de T-3 (edificacions aïllades de petits volums, en ciutat-jardí).

L'ús dominant és el d'habitatge unifamiliar.

Article 502

Edificacions i instal·lacions admeses

En les parcel·les destinades a habitatge només s'admetran per a aquest fi les construccions d'obra. Queden prohibides en tots els solars residencials les caravanes i les rulots, i les edificacions temporals similars, tant per utilitzar-se per a habitatge com per utilitzar-se com a edificació auxiliar.

Unitats d'actuació en sòl urbà de les urbanitzacions residencials

Article 503

Unitats d'actuació en sòl urbà de les urbanitzacions residencials

UA-15 Sant Daniel.

UA-16 Mas Mora.

Article 504

Disposicions detallades per a les unitats d'actuació en sòl urbà de les urbanitzacions residencials en sòl urbà no consolidat

UA-15 Sant Daniel:

Àmbit de 179.161 m2 que se situa a l'extrem nord de la mateixa urbanització. La creació de la UA-15 suposa per part de la propietat:

La cessió gratuïta i la urbanització del sòl destinat a viari, tenint en compte que a la UA-15 s'haurà de redefinir el viari, tal i com especifica la Comissió d'Urbanisme de Barcelona, d'acord amb les normatives vigents i atenent especialment la normativa sectorial d'incendis (la superfície de viari indicada és una superfície mínima).

La cessió gratuïta del sòl destinat a espai verd.

Qualificació urbanística

	Sistema de parcs i jardins
	U RU01 00 P10
	28.992 m2
	16% UA
	 

	Equipament cívic-social
	U RU01 T3 E02
	4.295 m2
	2% UA
	 

	Viari
	 
	U RU01 00 S10
	25.276 m2
	14% UA

	Residencial ciutat-jardí
	U RU01 T3 H14
	120.598 m2
	67% UA
	 

	 
	 
	Total de l'àmbit
	179.161 m2
	100%

	 
	 
	 
	edificabilitat
	sostre 

	 
	 
	 
	neta 
	edificable

	Residencial ciutat-jardí
	U RU01 T2 H37
	0,40 m2 sostre/m2 sòl
	48.239 m2
	 


La densitat màxima d'habitatges és d'1 habitatge per parcel·la.

Sistema d'actuació: el sistema preferent d'actuació és el de compensació, sens perjudici del que estableixen els articles 155, 156 i 158.2 del Reglament de gestió urbanística, i els articles 8 i 9 del reglament de la Llei 9/1981, de novembre.

Cal redactar un Pla especial per fixar l'ordenació de l'edificació i zonificació d'aquest àmbit.

UA-16 Mas Mora:

Àmbit de 121.733 m2 que se situa a l'extrem nord-est de la mateixa urbanització. La creació de la UA-16 suposa per part de la propietat:

La cessió gratuïta i la urbanització del sòl destinat a viari, tenint en compte que a la UA-16 s'haurà de redefinir el viari, tal i com especifica la Comissió d'Urbanisme de Barcelona, d'acord amb les normatives vigents i atenent especialment la normativa sectorial d'incendis.

La cessió gratuïta del sòl destinat a espai verd.

Qualificació urbanística

	Sistema de parcs i jardins
	U UR02 00 P10
	14.200 m2
	12% UA
	 

	Viari
	 
	U UR02 00 S10
	18.488 m2
	15% UA

	Residencial ciutat-jardí
	U UR02 T3 H40
	89.045 m2
	73% UA
	 

	 
	 
	Total de l'àmbit
	121.733 m2
	100%

	 
	 
	 
	edificabilitat
	sostre 

	 
	 
	 
	neta 
	edificable

	Residencial ciutat-jardí
	U RU01 T2 H37
	0,60 m2 sostre/m2 sòl
	53.427 m2
	 


La densitat màxima d'habitatges és d'1 habitatge per parcel·la.

Sistema d'actuació: el sistema preferent d'actuació és el de compensació, sens perjudici del que estableixen els articles 155, 156 i 158.2 del Reglament de gestió urbanística, i els articles 8 i 9 del reglament de la Llei 9/1981, de novembre.

Cal redactar un Pla especial per fixar l'ordenació de l'edificació i zonificació d'aquest àmbit.

Article 505

Objecte

L'objecte d'aquest capítol és la regulació de les urbanitzacions residencials que han assolit els nivells urbanístics corresponents a cessions de sòl i previsió de serveis demanats per la Comissió d'Urbanisme de Barcelona.

U UR00·T3 H14

Zona de ciutat-jardí

Article 506

Definició i àmbit

La zona de ciutat-jardí comprèn el sòl urbà desenvolupat en edificacions de dimensions petites o moderades, rodejades d'espais lliures enjardinats. S'integren en aquesta qualificació les urbanitzacions de 2a residència.

Article 507

Parcel·la mínima

L'existent al plànol de parcel·lació del sector.

Article 508

Condicions d'ús

L'ús exclusiu és el d'habitatge unifamiliar aïllat a raó d'un habitatge per parcel·la.

Article 509

Agrupació de parcel·les

Serà precisa la redacció d'un estudi de detall quan es pretengui agrupar més d'una parcel·la, excepte en cas que es mantingui l'edificació unifamiliar.

En cap cas es podrà proposar més d'un habitatge per parcel·la agrupada.

Article 510

Disposició de l'edificació

L'edificació es disposarà en cada parcel·la en un sol edifici principal i una construcció auxiliar, com a màxim.

Article 511

Paràmetres urbanístics per a cada sector del sòl d'urbanitzacions residencials (UR)

Paràmetres urbanístics dels sectors de les urbanitzacions:

PM=parcel·la mínima; OM=ocupació màxima de les edificacions; SC=separacions a carrer; SA=separacions a d'altres; EA=edificació auxiliar (alçada); EO=edificació auxiliar (ocupació); FM=façana mínima

	Urbanització
	Edificabilitat
	PM
	OM
	Alçada màxima de les edificacions
	SC
	SA
	EA
	EO
	FM

	Sant Daniel A (U UR01 T3 H15)
	0,60 m2 sostre/m2 sòl
	400,00 m2
	30%
	9,50 m (planta baixa +2 plantes pis)
	6,00 m
	3,00 m
	3,00 m
	5%
	15,00 m

	Sant Daniel (U UR01 T3 H14)
	0,40 m2 sostre/m2 sòl
	800,00 m2
	25%
	6,30 m (planta baixa +1 planta pis)
	6,00 m
	3,00 m
	3,00 m
	4%
	15,00 m

	Mas Mora (U UR02 T3 H15)
	0,60 m2 sostre/m2 sòl
	400,00 m2
	30%
	6,30 m (planta baixa +1 planta pis)
	4,00 m
	3,00 m
	3,00 m
	5%
	15,00 m

	Tordera Parc (U UR03 T3 H14)
	0,40 m2 sostre/m2 sòl
	600,00 m2
	25%
	6,30 m (planta baixa +1 planta pis)
	4,00 m
	3,00 m
	3,00 m
	4%
	15,00 m

	Terra Brava (U UR04 T3 H14)
	0,30 m2 sostre/m2 sòl
	800,00 m2
	20%
	6,30 m (planta baixa +1 planta pis)
	4,00 m
	3,00 m
	3,00 m
	4%
	15,00 m

	Mas Reixac (U UR05 T3 H15)
	0,60 m2 sostre/m2 sòl
	400,00 m2
	30%
	6,30 m (planta baixa +1 planta pis)
	4,00 m
	3,00 m
	3,00 m
	5%
	15,00 m

	Àgora Parc (U UR06 T3 H14)
	0,40 m2 sostre/m2 sòl
	800,00 m2
	25%
	6,30 m (planta baixa +1 planta pis)
	4,00 m
	4,00 m
	3,00 m
	4%
	16,00 m

	Niàgara Parc (U UR07 T3 H14)
	0,40 m2 sostre/m2 sòl
	600,00 m2
	25%
	6,30 m (planta baixa +1 planta pis)
	4,00 m
	3,00 m
	3,00 m
	4%
	15,00 m

	Les Farreres (U UR08 T3 H14)
	0,40 m2 sostre/m2 sòl
	600,00 m2
	25%
	6,30 m (planta baixa +1 planta pis)
	4,00 m
	4,00 m
	3,00 m
	4%
	16,00 m

	Roca Rossa (U UR09 T3 H14)
	0,40 m2 sostre/m2 sòl
	600,00 m2
	25%
	6,30 m (planta baixa +1 planta pis)
	4,00 m
	4,00 m
	3,00 m
	4%
	16,00 m

	Can Domènec (U UR10 T3 H14)
	0,25 m2 sostre/m2 sòl
	1.000,00 m2
	20%
	6,30 m (planta baixa +1 planta pis)
	3,00 m
	2,00 m
	2,50 m
	5%
	12,00 m

	Sant Daniel (U UR11 T3 H14)
	0,40 m2 sostre/m2 sòl
	800,00 m2
	25%
	6,30 m (planta baixa +1 planta pis)
	6,00 m
	3,00 m
	3,00 m
	4%
	15,00 m


U UR00 T5 E07

Ciutat-jardí, equipament cívic-social

Article 512

Condicions del sòl

Públic de cessió obligatòria.

Article 513

Condicions d'ús

Equipaments cívic-socials públics, al servei del sector.

Article 514

Edificabilitat neta de parcel·la

0,30 m2 sostre/m2 sòl.

Article 515

Ocupació de la parcel·la

L'ocupació no excedirà del 30% de la superfície de la parcel·la.

Article 516

Construccions auxiliars

No s'admetran construccions auxiliars en la feixa de separació a llindars.

Article 517

Alçada màxima de la planta

No excedirà de 6 metres.

Article 518

Distàncies a llindars

Es deixaran 5 metres a tots els llindars.

U UR00 T0 V02

Ciutat-jardí. Zona comercial

Article 519

Condicions del sòl

Privat.

Article 520

Condicions d'ús

Ús comercial de superfície petita, on s'exerceix regularment la venda al detall. Podrà tenir, com a màxim, una superfície de venda igual a 500 m2, sempre i quan compleixi les prescripcions del PTSEC.

Article 521

Edificabilitat neta de parcel·la

0,30 m2 sostre/m2 sòl.

Article 522

Ocupació de la parcel·la

L'ocupació no excedirà del 30% de la superfície de la parcel·la.

Article 523

Construccions auxiliars

No s'admetran construccions auxiliars en la feixa de separació a llindars.

Article 524

Condicions de l'edificació

Alçada màxima de la planta:

No excedirà de 4 metres, incloent cobertes.

Distàncies a llindars:

Es deixaran 3 metres a mitgeres i 5 metres a carrer.

Article 525

Aparcaments

Es preveurà, a l'interior de la parcel·la, una plaça d'aparcament de 20 m2 per cada 50 m2 construïts.

U UR00 T5 E09

Zona de ciutat-jardí. Equipament esportiu-lleure

Article 526

Condicions del sòl

Privat.

Article 527

Condicions d'ús

Ús col·lectiu d'equipaments esportius i de lleure, al servei del sector.

Article 528

Edificabilitat neta de parcel·la

0,15 m2 sostre/m2 sòl.

Article 529

Ocupació de la parcel·la

L'ocupació no excedirà del 15% de la superfície de la parcel·la.

Article 530

Construccions auxiliars

No s'admetran construccions auxiliars en la feixa de separació a llindars.

Article 531

Condicions de l'edificació

Alçada màxima de la planta:

No excedirà de 6 metres, incloent cobertes.

Distàncies a llindars:

Es deixaran 3 metres a mitgeres i 5 metres a carrer.

Article 532

Aparcaments

Es preveuran, a l'interior de la parcel·la, els aparcaments adients en funció de la demanda que generi l'activitat, i en cap cas inferior a una plaça d'aparcament de 20 m2 per cada 20 m2 construïts.

Capítol V

Unitats zonals de les urbanitzacions industrials (UI)

Sectors de les urbanitzacions industrials (UI)

Article 533

Definició

Comprèn les àrees, en general procedents del sòl urbanitzable, destinades a l'ús industrial, que han culminat el seu procés de gestió urbanística i urbanització.

Comprèn les unitats d'actuació següents:

U UI01 Fibracolor.

U UI02 Can Verdalet.

U UI03 Can Buscà.

U UI04 Transformadora elèctrica.

U UI05 Inditex.

U UI06 Depuradora.

Article 534

Urbanització bàsica

La urbanització bàsica consta de:

Accés rodat.

Voravia o encintat que limita la vorera.

Abastament d'aigua.

Evacuació d'aigües residuals.

Xarxa elèctrica de baixa tensió.

Article 535

Concessió de llicències

Les llicències podran concedir-se quan existeixin els cinc elements esmentats a l'article anterior, però es mantindran les garanties necessàries per completar la urbanització.

Article 536

Urbanització completa

Es considerarà la urbanització completa als efectes de la concessió de llicències quan, a més dels elements esmentats d'urbanització bàsica, es disposi del pavimentat asfàltic dels carrers, així com d'enllumenat.

Article 537

Parcel·lació

La parcel·lació és l'existent segons els plànols de parcel·lació.

Article 538

Tipologia i ús dominant

La tipologia dominant és la de T-7 i T-8 (mitjana i petita indústria). L'ús dominant és l'industrial.

Unitats d'actuació, PERI, en el sòl urbà industrial

Article 539

Pla especial de reforma interior de Fibracolor

S'hauran de reservar els sòls que acompleixin els percentatges següents sobre l'extensió global:

12% per a parcs i jardins públics.

8% per a equipaments.

25% per a vialitat i estacionaments.

Els percentatges anteriors són mínims.

Només s'admetrà el tipus d'ordenació per a edificacions aïllades envoltades de jardí, segons parcel·lació.

S'admetrà una parcel·la mínima de 500 m2 i les separacions a llindars seran, per a tota edificació, de 5 m. A l'àmbit sud no edificat, la parcel·la mínima és de 1.000 m2.

U UI01 Àmbit industrial fibracolor

U UI01 T5 I01 

Zona industrial Fibracolor

Article 540

Definició

Aquesta zona recull l'àrea industrial de l'empresa Fibracolor, de vora del riu Tordera, a llevant de la vila.

En aquest àrea es regulen les condicions volumètriques i d'ordenació, ús i expansió de l'activitat.

Article 541

Usos

Ús dominant: industrial.

Usos admesos:

Terciari comercial.

S'admeten únicament les oficines pròpies de l'empresa i l'activitat industrial desenvolupada.

S'admet l'ús de magatzem per als materials i productes de l'empresa i l'activitat industrial desenvolupada.

Només s'admet un habitatge per a tot el sector.

Article 542

Edificabilitat

1. La intensitat d'edificació o índex net sobre parcel·la és d'1,10 m2 sostre/m2 sòl, o bé 6,50 m3 volum/m2 sòl, sent ambdós límits d'edificabilitat.

2. L'edificabilitat bruta sobre un sector ordenat per un Pla especial serà de 0,61 m2 sostre/m2 sòl, o bé 1,92 m3 volum/m2 sòl, sent també ambdós límits d'edificabilitat.

3. Els valors d'aquests índexs s'expressen en metres quadrats de sostre dividits per metres quadrats de sòl, i en metres cúbics de volum edificat dividits per metres quadrats de sòl.

Article 543

Alçada edificable

L'alçada màxima edificable en aquesta qualificació és de 10,00 m, en planta baixa i planta pis, exceptuades les instal·lacions tècniques com antenes, xemeneies, etc.

Article 544

Dotació de serveis

En el sud de l'àmbit, o en altres punts justificats, se situaran els serveis per a la transformació d'energia elèctrica i depuracions comunes d'aigües residuals.

La indústria existent haurà de mantenir les instal·lacions permanents de depuració pròpia, com així es farà en el cas de noves instal·lacions industrials que comportin processos amb abocament d'aigües de pol·lució especial.

Article 545

Parcel·lació i condicions

Prèviament a l'ordenació i parcel·lació s'haurà de formular als àmbits buits un Pla especial de reforma interior. En aquest constaran les garanties d'urbanització a càrrec de la propietat i les obligacions d'aquest articulat.

U UI01 T5 V01

Zona comercial Fibracolor

Article 546

Definició

La zona d'equipament privat se situa al llarg de la carretera N-II per cobrir les necessitats de la circulació, alhora que establir un lloc de parada dins de l'entorn urbà.

Article 547

Tipus edificatori

Edificacions aïllades en volums concrets.

Article 548

Usos permesos

Els usos permesos són:

L'ús comercial, de mitjà i gran comerç, sempre i quan compleixin les prescripcions següents, d'acord amb el PTSEC:

S'admet la implantació d'establiments comercials dedicats essencialment a la venda d'automòbils i d'altres vehicles, de maquinària, materials de construcció i articles de sanejament, ferreteria i jardineria.

Així com també la implantació d'establiments exclusivament de bricolatge, sempre que la dotació del tipus d'establiment en qüestió no sobrepassi la relació de 40 m2 de superfícies de venda per 1.000 habitants de l'àrea d'influència de l'establiment projectat.

La implantació d'establiments exclusivament de mobiliari i parament de la llar, sempre que la dotació del tipus d'establiment en qüestió no sobrepassi la relació de 75 m2 de superfícies de venda per 1.000 habitants de l'àrea d'influència de l'establiment projectat.

S'admet la implantació d'establiments comercials que estiguin vinculats directament a la producció del sector industrial on estan situats.

Restauració.

Hotelers.

Culturals.

Educatius.

Esportius i de lleure.

S'admet la instal·lació de benzineres.

Article 549

Tipus de parcel·la mínima

La parcel·la mínima és de 1.000 m2, per a tots els usos admesos, a excepció de les parcel·les per desenvolupar usos de restauració i benzinera. En aquest cas la parcel·la mínima serà de 500 m2.

Article 550

Edificabilitat bruta

L'edificabilitat màxima és de 0,50 m2 sostre/m2 sòl.

Article 551

Condicions de l'edificació

Alçada màxima:

Es permet desenvolupar les edificacions fins a una alçada màxima de 13,50 m.

Posició respecte dels vials:

La separació mínima respecte de la carretera N-II és de 25 m. Respecte de la resta d'alineacions vials les edificacions es recularan un mínim de 6,00 m.

Soterranis:

No s'admet la construcció de soterranis o semisoterranis, llevat que es garanteixin les condicions d'aïllament.

Article 552

Nombre de places de pàrquing

Es disposarà dins de cada parcel·la un mínim d'una plaça d'aparcament per cada 50 m2 construïts. Cada plaça tindrà una superfície rectangular mínima de 2,25 m x 4,50 m. El projecte d'edificació definirà amb exactitud l'emplaçament i tractament de les àrees d'aparcament.

Article 553

Espais lliures

Els espais de la parcel·la lliure d'edificació i no dedicats als usos admesos, es sistematitzaran amb arbrat i jardineria.

En tots els espais no edificables es condicionarà l'espai amb un arbrat mínim, amb una densitat d'un arbre per cada 75 m2 de sòl.

U UI02 Can Verdalet

U UI02 T8 I02

Zona industrial can Verdalet

Article 554

Definició

Es tracta d'assentaments industrials per a petits establiments i magatzems diversos, amb un nivell acusat d'ocupació i aprofitament del sòl.

Article 555

Usos

Ús dominant: industrial.

Usos complementaris: la resta d'usos admesos.

Usos admesos: petits establiments i magatzems diversos.

Article 556

Edificabilitat

L'edificabilitat de les parcel·les del polígon industrial de can Verdalet queda determinada pels gàlibs definits als plànols normatius d'aquesta revisió, que són: la línia d'ocupació en planta i el nombre màxim de plantes.

Article 557

Condicions de l'edificació

Alçada màxima de l'edificació:

L'alçada màxima de l'edificació serà de 7,10 metres, en planta baixa i una planta pis.

Soterranis:

Amb la mateixa ocupació del sòl de l'edificació, s'admet un soterrani.

Separacions a llindars:

Mentre que és obligatòria l'edificació entre mitgeres, es faran precises separacions constants de 4 m, com a mínim, al vial davanter i al llindar posterior.

Article 558

Parcel·la mínima i màxima

La parcel·la mínima es fixa en 300 m2 i la màxima admesa, en 900 m2.

Article 559

Normes de disseny

El disseny de cada un dels fronts de façana serà unitari, en morfologia i materials. Tanmateix, es podran expedir llicències de cada parcel·la independentment de les altres sempre que es compleixi la condició anterior.

Les tanques al carrer correspondran als tipus següents:

Parcel·la sense tanca.

Parcel·la la amb tanca completament opaca de 2,00 m d'alçada.

Parcel·la amb tanca de filat de 2,00 m d'alçada. En aquest cas la posta haurà de ser també de filat. Darrera el filat només s'hi podrà posar un tancament vegetal viu. Porta màxima 3,50 m.

Els rètols a les tanques no sobrepassaran les dimensions de 2,00 m d'amplada per 0,70 m d'alçada i estaran situats a 1,13 m d'alçada la part més baixa i separats 0,70 m del llindar del veí. En el cas que la tanca tingui porta, l'amplada d'aquesta no sobrepassarà els 3,50 m.

U UI02 00 P04

Sistema general i local de parc urbà

Article 560

Edificabilitat en sistema de parc urbà

Es defineix un sostre màxim de 40 m2, en forma de coberta exempta, sense que la superfície inferior pugui tancar-se amb qualsevol tipus de tancament. L'alçada màxima serà de 5,80 m.

Per a la resta dels paràmetres es remet el detall d'aquest apartat al volum II, títol IV, capítol III Sistema de parcs i jardins.

U UI02 00 S06

Sistema d'aparcaments

Es remet el detall d'aquest apartat al volum II, títol IV, capítol II Sistemes tècnics.

U UI03 Can buscà

U UI03 T7 I03

Zona industrial can Buscà

Article 561

Definició

Es tracta d'assentaments industrials per a indústries mitjanes.

Article 562

Ocupació de la parcel·la

L'ocupació màxima del sòl per a edificacions, exceptuades les auxiliars, serà del 60% de la parcel·la. S'admeten únicament edificacions aïllades envoltades de jardí.

Article 563

Parcel·la mínima

Exceptuant les parcel·les existents que s'accepten, la parcel·la mínima és de 2.000 m2 i la parcel·la màxima és de 5.000 m2.

No s'admetrà cap tipus d'agrupació de parcel·les que superi la parcel·la màxima.

Article 564

Façana mínima

La façana mínima de les parcel·les resultants serà de 25 metres.

Article 565

Condicions de l'edificació

Alçada màxima de l'edificació:

L'alçada màxima de l'edificació serà de planta baixa i una planta pis ocupant, com a màxim, una alçada total de 13,00 m.

L'alçada dels elements tècnics de l'edificació podrà superar l'alçada reguladora especificada sempre que es demostri la seva necessitat en el projecte d'obra.

Soterranis:

No s'admeten en aquesta zona els soterranis.

Altells:

Un 5% de la superfície construïda es podrà organitzar en altells amb una alçada mínima de 2,50 m, podent-se construir els nivells que admeti l'alçada màxima de l'edificació, que és de 13 m. Aquests espais es destinaran a oficines o arxius d'aquestes. La superfície ocupada per aquests comptabilitzarà a efectes d'edificabilitat.

Separacions a llindars:

Les separacions mínimes a vials seran de 10 metres a façana de vial i la resta de límits de 5 metres, i no podrà efectuar-se un terme mitjà. En qualsevol cas, les edificacions se separaran 50 m de la mota del riu.

Edificacions auxiliars:

Només s'admetran les casetes de control d'accés al recinte industrial en el cas que aquestes casetes se separin, com a mínim, 5 m de l'edifici industrial principal.

Vialitat:

El Pla general defineix l'estructura viari bàsica. El Pla especial podrà complementar-lo en funció de les necessitats de la distribució i la tipologia de les parcel·les resultants.

Tanques i portes d'accés:

Les tanques perimètriques de les parcel·les hauran de tenir una alçada de 60 cm, per damunt de la rasant del terreny i dels vials, de part massissa a partir de la qual només s'admetran tanques metàl·liques calades fins a una alçada d'1,50 cm, amb una alçada total de 2,10 metres.

Les portes d'accés seguiran el mateix criteri de les tanques amb una alçada de 60 cm, des de la rasant de la vorera, massissa, i la resta fins a 2,10 metres, calada.

Rètols:

Els rètols anunciadors de l'activitat s'hauran d'integrar en la façana de les edificacions no podent situar-se en cap cas per damunt de l'alçada reguladora.

U UI04 Transformadora elèctrica

U UI04 00 S03

Transformadora elèctrica

Article 566

Delimitació

La delimitació de la zona qualificada com a U UI04 00 S03, correspon a la superfície grafiada als plànols normatius Qualificacions del sòl a escala 1/5.000.

En aquest sòl únicament s'admet la instal·lació de l'estació transformadora elèctrica, i les construccions que estiguin directament relacionades amb aquesta activitat.

U UI04 T8 I04

Zona industrial transformadora elèctrica

Article 567

Delimitació

La delimitació de la zona qualificada com V UI11 T7 I03, correspon a la superfície grafiada als plànols normatius Qualificacions del sòl a escala 1/2.000.

Article 568

Parcel·lació

En aquesta zona s'admet la parcel·lació existent.

Article 569

Condicions de l'edificació

Per a aquesta zona la normativa es remet a la normativa aplicable a les zones V UI11 T7 I03 Zona industrial can Buscà.

U UI06 Depuradora

Article 570

U UI06 Depuradora

U6 Depuradora: U UI06 00 S01 SGI.

La delimitació de la zona qualificada com a U UI06 00 S01, correspon a la superfície grafiada als plànols normatius Qualificacions del sòl a escala 1/5.000.

En aquest sòl únicament s'admeten les activitats relacionades amb el tractament de l'aigua i les construccions que estiguin directament relacionades amb aquesta activitat.

TÍTOL VI

Normes relatives al sòl urbanitzable

Capítol I

Sòl urbanitzable, disposicions generals

Article 571

Determinacions

El sòl urbanitzable comprèn les àrees determinades al plànol normatiu de classificació del sòl, d'aquest Pla general.

Correspon als terrenys on s'hi preveuen situar els diferents creixements de la vila durant els períodes temporals previstos en aquest Pla general.

Són, per tant, terrenys prioritàriament no urbanitzats, és a dir, que no reuneixen les condicions per ser assenyalats com a urbans, però sí per endegar-hi el procés que els transformi en tals.

Article 572

Regulació general

Les condicions d'aprofitament i ús urbanístic es regulen a través de la definició de:

1. Els sectors de planejament i d'actuació. El Pla estableix els àmbits de planejament dels sectors que necessàriament hauran de desenvolupar-se a través de plans parcials, i uns criteris de definició dels àmbits poligonals d'actuació.

2. Les zones i els sistemes. La qualificació del sòl en zones i sistemes, a fi d'aconseguir un futur equilibri urbà funcional, estableix les condicions d'edificació, usos, ordenació i programa d'ús del sòl.

3. Determinació de l'aprofitament sectorial.

Per a cada sector s'estableixen els paràmetres d'aprofitament que contenen els conceptes de: edificabilitat, densitat, sistemes generals, ús i tipologia dominant i cessions.

Article 573

Classificació en àmbits sectorials

Els àmbits sectorials de sòl urbanitzable són:

Àmbit de creixement al recinte urbà.

Àmbit de creixement d'urbanitzacions residencials.

Àmbit de creixement de mitjana i petita indústria.

Article 574

Sistemes generals i locals a l'àmbit del sòl urbanitzable

El Pla general distingeix, a l'àmbit dels sectors de sòl urbanitzable, els elements d'estructuració o generals, dels que ho són a nivell de sector.

Els desenvolupaments dels dos tipus de sistemes són de desplegament obligat al Pla parcial corresponent.

Els sistemes generals podran desenvolupar-se a través de plans especials, efectuant-se la reserva de sòl al Pla parcial conforme a les disposicions d'aquell.

Article 575

Condicions generals d'ordenació

Als plans parcials s'haurà de fixar el disseny concret dels sistemes assenyalats al Pla general, o als plans especials que el desenvolupin.

La resta de determinacions es fixaran d'acord amb la normativa urbanística vigent.

Article 576

Disseny dels sistemes del sector

Als plans parcials es preveurà el disseny detallat dels espais d'ús sectorial destinats a: parcs i jardins, equipaments, estacionaments i vialitat.

El disseny respondrà a una funcionalitat concreta i favorable, d'acord amb els criteris municipals.

A més d'aquesta funcionalitat degudament justificada, caldrà que els espais no siguin fragmentaris ni residuals. Hauran de ser agrupats al màxim per cada un dels capítols, i de mides i posició rellevants i coordinades entre sí.

Article 577

El disseny de les zones verdes

Excepte les zones verdes assenyalades als plànols normatius del Pla general, les que es proposin als plans parcials tindran l'obligació de complir les condicions mínimes legals establertes, únicament pel que fa a les reserves mínimes exigibles:

1. No situar-se en terrenys amb pendents majors del 30%.

2. Incloure les àrees de vegetació d'interès.

3. Incloure les àrees de rellevància paisatgística.

4. Possibilitar la inscripció d'un cercle de 30 m de diàmetre, com a mínim.

5. Donar continuïtat a les zones verdes respecte del màxim d'elements públics restants, sobretot els passos o carrers per a vianants.

6. Efectuar el disseny dels jardins públics en base a la topografia i espècies vegetals pròpies del país i indret.

7. No destinar a jardí o parc espais residuals entre d'altres elements de l'ordenació, siguin públics o privats.

Article 578

El disseny de la vialitat

Excepte els vials assenyalats al Pla general (als plànols normatius), els vials proposats als plans parcials tindran l'obligació de:

1. Adequar-se a la normativa d'accessibilitat i supressió de barreres arquitectòniques vigent.

2. Adequar-se a les amplades següents:

Vials sense sortida: se senyalitzaran convenientment a l'entrada i tindran un mínim de 6 m d'amplada; les voravies podran resoldre's de forma no convencional, si la seva longitud superés els 100 m des de la cruïlla més immediata; tindran un mínim de 8 m de secció total.

Vials amb el tipus d'ordenació contínua segons alineacions en algun dels seus fronts: no podran ser inferiors als 8 m d'amplada total.

Vials secundaris de distribució, en qualsevol tipus d'ordenació: l'amplada mínima serà de dos carrils de circulació i una banda d'estacionament. Sempre segons la tipologia, l'ús, l'activitat i el trànsit previstos. L'amplada de voravies no serà mai inferior a 2 m.

3. Els vials per a vianants no tindran una amplada inferior als 5 m, admetent jardineria o arbrat; aquest darrer tindrà almenys dues fileres amb distàncies arbre-arbre de 10 m, com a màxim.

4. Les voravies dels carrers de més de 15 m d'amplada total no seran inferiors a 2,50 m d'amplada cada una.

Capítol II

Disposicions per als sectors del sòl urbanitzable al recinte urbà (RU)

Article 579

Definició

Són aquells espais que dins de l'àmbit d'un recinte urbà coherent es definien ja com a sòl urbanitzable al Pla general de 1984, i que no tenen cap nivell d'urbanització.

Article 580

Sectors al recinte urbà

V RU11 Carretera de Fogars.

V RU12 Sotavila.

V RU13 La Mullera.

V RU14 Poblat Nou Fibracolor.

V RU15 Sant Jaume Mas Martí.

V RU16 Centre.

V RU17 Ponent.

V RU18 Sant Andreu.

V RU19 El Castell.

V RU20 Can Bertolí (La Fonda).

V RU21 Can Grimal.

V RU22 Cementiri antic.

Article 581

Identificació gràfica

Els sectors definits comprenen les àrees senyalades als plànols normatius de la sèrie 1.2 Sectorització del sòl, a escala 1/10.000 d'aquest Pla general.

Article 582

Condicions d'aprofitament urbanístic

En cada sector el Pla parcial d'ordenació mantindrà la reserva de zones verdes i la reserva total de sistemes; es podran reajustar les qualificacions de viari i equipaments, cap a zona verda, sense tramitar una modificació del Pla general d'ordenació.

Article 583

Urbanització completa

Es considerarà que el procés d'urbanització estarà finalitzat quan es compleixin els requisits que exigeix la legislació vigent, i a més estigui executat l'enllumenat públic.

Article 584

Adequació a l'entorn

Les parcel·les resultants dels sòls urbanitzables, que estiguin en contacte amb solars urbans amb característiques restrictives de separacions als veïns, hauran de mantenir les mateixes característiques de separacions a veïns en tot el llindar de la parcel·la.

Sector V RU11 Carretera de Fogars

Article 585

Paràmetres urbanístics del sector V RU11

L'objectiu del sector Carretera de Fogars V RU11, és el de l'obertura de l'anell de circumval·lació a la banda de ponent, així com l'obtenció d'una reserva important d'equipaments.

Superfície: 40.409 m2

	 
	Cessions mínimes 
	 

	Sistema de parcs i jardins
	5.253 m2
	13% del sector

	Equipaments
	6.870 m2
	17% del sector

	Vialitat
	12.123 m2
	30% del sector

	Total de l'àmbit
	 
	60% del sector

	Sòl privat  
	Superfície de parcel·la
	 

	Residencial
	16.164 m2
	40% del sector


Total de sostre edificable: 25.919 m2

Índex d'edificabilitat del sector: 0,64 m2 sostre/m2 sòl

Densitat: 56 habitatges per hectàrea

Sistema d'actuació: compensació

Aprofitament mitjà: 10%

Si bé és possible assolir el 30% de vialitat en aquest sector, es mantindrà al Pla parcial d'ordenació la reserva de zona verda i la reserva total d'equipaments, podent-se reajustar les qualificacions de viari i equipaments cap a zona verda, sense ésser necessària la tramitació d'una modificació puntual del Pla general d'ordenació.

Article 586

Àmbit d'aplicació

Aquestes ordenances són d'aplicació a la totalitat del sector V RU11, segons la delimitació que figura als plànols normatius.

Article 587

Estudis de detall

Podran redactar-se estudis de detall amb la finalitat exclusiva de:

Adaptar o reajustar les alineacions i rasants, d'acord amb l'article 65.3 del Reglament de planejament.

Ordenar volums, d'acord amb l'article 65.4 del Reglament de planejament.

La tramitació i les determinacions dels estudis de detall seran les especificades a la Llei de mesures d'adequació de l'ordenament urbanístic de Catalunya, i el seu reglament.

L'estudi de detall es podrà substituir per un projecte bàsic d'edificació, sempre que comprengui la totalitat d'una illa, i pretengui únicament ordenar volums, o reajustar la implantació de les edificacions previstes en aquest Pla.

Article 588

Projecte d'urbanització

El projecte d'urbanització que s'ha de redactar per desenvolupar aquest Pla parcial s'estarà al que disposin els articles 67, 68, 69 i 70 del reglament de la Llei del sòl, i d'altres condicions tècniques que li siguin d'aplicació.

Article 589

Projecte de parcel·lació

La situació que es preveu al plànol número 6 del Pla parcial de la carretera de Fogars no pressuposa cap parcel·lació. Si es vol parcel·lar els terrenys, haurà de redactar-se el projecte de parcel·lació corresponent.

Article 590

Sobresortints de l'alçada reguladora

Per damunt de les alçades reguladores de les edificacions permeses només s'admetran:

Les cobertes, de pendent màxim del 30%, amb arrencada teòrica des d'una línia horitzontal paral·lela a les façanes, amb un vol màxim no superior a 80 cm.

Les cambres d'aire amb elements de cobertura per a coberta plana, en un gruix de 65 cm.

Els elements tècnics de l'edifici, com antenes o columnes d'aire, no practicables per a una persona.

Les baranes d'un màxim d'1,50 m.

Els remats de decoració de l'edifici d'un màxim d'alçada d'1,60 m.

Article 591

Celoberts

La dimensió mínima transversal lliure d'un celobert serà de 3 m.

La superfície del celobert serà, com a mínim, de 10 m2, i dependrà de l'alçada que tingui des del nivell del terreny o del fons, segons el quadre:

	Plantes de celobert
	Superfície mínima

	1
	10 m2

	2
	10 m2

	3
	14 m2


Els celoberts poden ser oberts a espais lliures o al carrer, sense que això origini reduir la seva superfície. Hauran de tractar-se com a façanes i tancar-se amb gelosia.

Els celoberts poden ser mancomunats si pertanyen a dues o més finques en forma escripturada: en aquest cas augmentaran en un 10% la superfície del punt anterior i la dimensió transversal mínima serà de 3,50 m.

No s'admetran reduccions dels paràmetres en base a elements com safareigs o terrasses.

Els celoberts podran cobrir-se amb claraboies si es deixa obert un espai lateral d'almenys un metre d'alçada i una superfície de ventilació mínima del 25% superior a la del propi pati celobert.

Article 592

Patis de ventilació

La dimensió mínima d'un pati de ventilació serà de 2 m.

La superfície del pati de ventilació serà, com a mínim, de 5 m2, en funció de l'alçada des del seu fons.

	Plantes de pati de ventilació
	Superfície mínima

	1
	5 m2

	2
	5 m2

	3
	7 m2


Els patis de ventilació poden ser oberts a espais lliures però no a carrer, i no sofriran disminució de superfície. Hauran de tractar-se com a façanes i tancar-se amb gelosia.

No s'admetran reduccions dels paràmetres en base a elements com safareigs o terrasses.

Els patis de ventilació podran cobrir-se amb claraboies si es deixa obert un espai lateral d'almenys un metre d'alçada i una superfície de ventilació mínima del 25% superior a la del propi pati de ventilació.

Article 593

Transitorietat dels patis

Les obres de reforma o ampliació de volum exigiran l'adequació dels patis de ventilació o llums existents a les condicions d'aquestes normes, llevat del que s'assenyala a les disposicions de rehabilitació d'edificis.

Article 594

Separació a edificis existents

La separació mínima a edificis existents serà de 4 m.

Article 595

Condicions d'habitabilitat

S'aplicaran les disposicions del Decret d'habitabilitat 346/1983, de la Generalitat de Catalunya.

Ordenances reguladores per a la zona V RU11 T1 H15 (residencial AD)

Article 596

Ordenació

En aquest tipus d'ordenació la façana se situa obligatòriament en un pla vertical que contingui l'alineació del carrer.

Article 597

Àmbit d'aplicació

L'àmbit d'aplicació és el corresponent a les zones V RU11 T1 H15 grafiades al Pla general.

Article 598

Usos

S'admeten els usos següents: habitatge, residencial, terciari, comercial, oficines, magatzem (limitat per la seva incidència en els usos veïnals), aparcaments i usos col·lectius per a equipaments.

No s'admet l'ús ramader.

Article 599

Alçada reguladora i fondària edificable

L'alçada reguladora màxima serà de planta baixa més dues plantes pis i 9,40 m d'alçada mesurada en el pla de façana, des del centre del solar a la barbacana o terrat i d'acord amb l'article 11, apartat 1, d'aquest Pla. Si el desnivell és superior a 1,50 m d'un extrem a l'altre, aquest es podrà fraccionar.

La fondària edificable serà de 14 m podent ser superada aquesta per la planta baixa que podrà ocupar la totalitat del solar, amb una alçada màxima de 3,60 m a partir de la fondària edificable mesurada sobre el punt de mesurament de l'alçada reguladora màxima.

El soterrani podrà ocupar la totalitat de la parcel·la.

Article 600

Parcel·la mínima

En aquest tipus d'ordenació, la parcel·la mínima es fixa en 176 m2, i la façana mínima és de 8 m.

Article 601

Vols d'edificació

a) El vol màxim d'edificació serà de 40 cm.

b) Els vols hauran d'arrencar almenys a un metre de les mitgeres i a 3,30 m d'alçada des de la base de la planta baixa.

Els vols de les façanes posteriors aplicaran els punts a) i b) d'aquest mateix article.

Article 602

Cossos oberts i tancats

Els cossos oberts podran ocupar l'amplada total de façana llevat del que diu l'article anterior.

Els cossos tancats no estan permesos.

Article 603

Alçada lliure de les plantes

L'alçada lliure de la planta baixa serà, com a mínim, de 2,75 m.

L'alçada lliure de la planta pis serà, com a mínim, de 2,50 m.

L'alçada lliure de la planta soterrani serà, com a mínim, de 2,20 m.

Article 604

Definició de la planta baixa

La rasant de la planta baixa no podrà superar els 90 cm sobre la rasant de la voravia.

Article 605

Mitgeres vistes

Les mitgeres semblants de diferents alçades o reculades que quedin vistes, hauran d'acabar-se amb materials i solucions de façana.

Article 606

Edificabilitat

L'edificabilitat neta per a la zona V RU11 T1 H15 és de 2,25 m2 sostre/m2 sòl, entesa aquesta com a màxima.

Ordenances reguladores per a la zona V RU11 T2 H16 (residencial BD)

Article 607

Àmbit d'aplicació

L'àmbit d'aplicació és el corresponent a les zones V RU11 T2 H16 grafiades al Pla general.

Article 608

Usos

S'admeten els usos següents: habitatge, residencial i usos col·lectius per a equipaments.

No s'admeten els usos: magatzem, aparcament, industrial i ramader.

Article 609

Alçada reguladora i fondària edificable

L'alçada reguladora màxima serà de planta baixa més dues plantes pis i 9,40 m d'alçada mesurada en el punt geomètric de l'edificació en planta.

Article 610

Ocupació màxima de parcel·la

En aquest tipus d'ordenació, l'ocupació màxima de parcel·la s'estableix en un 40%.

Article 611

Parcel·la mínima

La parcel·la mínima és de 1.000 m2.

Article 612

Separacions a llindars

Les separacions a llindars seran, com a mínim, de 3 m.

Article 613

Edificabilitat

L'edificabilitat neta per a la zona V RU11 T2 H16 és de 0,75 m2 sostre/m2 sòl, entesa aquesta com a màxima.

Article 614

Soterranis

Els soterranis no poden ultrapassar l'ocupació màxima de parcel·la.

Article 615

Mètode de composició

L'articulació dels volums edificables es produirà a través d'un estudi de detall.

Ordenances reguladores per a la zona V RU11 T8 I14 (petita indústria)

Article 616

Edificabilitat

L'edificabilitat neta per a la zona V RU11 T8 I14 és de 0,75 m2 sostre/m2 sòl.

Article 617

Alçada màxima

L'alçada màxima serà de 7 m sobre la cota natural del terreny en tots els punts de la parcel·la.

Ordenances reguladores per a la zona V RU11 T2 E02 (equipament comercial)

Article 618

Edificabilitat

L'edificabilitat neta per a la zona V RU11 T2 E02 és de 0,75 m2 sostre/m2 sòl.

Article 619

Alçada màxima

L'alçada màxima serà de 7 m sobre la cota natural del terreny en tots els punts de la parcel·la.

Ordenances reguladores per a la zona V RU11 00 E15 SLE (equipament escolar)

Article 620

Edificabilitat

L'edificabilitat neta per a la zona V RU11 00 E15 SLE és de 0,75 m2 sostre/m2 sòl.

Article 621

Alçada màxima

L'alçada màxima serà de 7 m sobre la cota natural del terreny en tots els punts de la parcel·la.

Ordenances reguladores per a la zona V RU11 00 E16 (equipament de lleure)

Article 622

Edificabilitat

L'edificabilitat neta per a la zona V RU11 00 E16 és de 0,70 m2 sostre/m2 sòl.

Article 623

Alçada màxima

L'alçada màxima és de 9 m.

Sector V RU12 Sotavila

Article 624

Paràmetres urbanístics d'aplicació a la totalitat del sector V RU12

Sector destinat a ús residencial que constitueix una zona de final de nucli urbà, que enllaça el teixit urbà amb el no urbanitzable.

	V RU12
	Superfície
	30.122 m2
	 

	 
	 
	 
	Cessions mínimes

	Sistema de parcs 
	 
	 
	 

	i jardins
	V RU12 00 P01
	6.024 m2
	20% del sector

	Equipaments
	V RU12 00 E00
	1.506 m2
	5% del sector

	Viari
	V RU12 00 S10
	9.037 m2
	30% del sector

	 
	Total de l'àmbit
	 
	55% del sector

	Sòl privat
	Superfície de parcel·la
	 
	 

	Residencial
	13.555 m2
	45% del sector
	 


Total de sostre edificable: 20.181,74 m2

Índex d'edificabilitat del sector: 0,67 m2 sostre/m2 sòl

Densitat: 52 habitatges per hectàrea

Sistema d'actuació: compensació

Aprofitament mitjà: 10%

El Pla parcial haurà d'estar-se a les prescripcions que determini l'informe emès per l'Agència Catalana de l'Aigua.

Sector V RU13 La Mullera

Article 625

Paràmetres urbanístics d'aplicació a la totalitat del sector V RU13

Sector destinat a ús residencial que constitueix una zona de final de nucli urbà, que enllaça el teixit urbà amb el no urbanitzable.

	V RU12
	Superfície:
	110.391 m2
	Cessions mínimes

	Sistema de parcs i jardins
	V RU13 00 P01
	11.205 m2
	10,15% del sector

	Sistema de parcs i jardins
	V RU13 00 P01
	13.976 m2
	12,66% del sector

	Equipaments
	V RU12 00 E00
	12.805 m2
	11,60% del sector

	Viari
	V RU12 00 S10
	27.145 m2
	24,59% del sector

	 
	Total de l'àmbit
	 
	59,00% del sector

	 
	 
	Superfície 
	 

	Sòl privat
	 
	de parcel·la
	 

	Residencial
	V RU12 T0 H00
	45.260 m2
	41,00% del sector


Total de sostre edificable: 75.507,44 m2

Índex d'edificabilitat del sector: 0,684 m2 sostre/m2 sòl

Densitat: 60 habitatges per hectàrea

Sistema d'actuació: compensació

Aprofitament mitjà: 10%

El Pla parcial haurà d'estar-se a les prescripcions que determini l'informe emès per l'Agència Catalana de l'Aigua.

Sector V RU14 Poblat Nou de Fibracolor

Article 626

Paràmetres urbanístics d'aplicació a la totalitat del sector V RU14

Superfície: 48.448 m2

	Sistema de zona verda
	V RU14 00 P01 SGP
	16.935 m2
	34,96% del sector

	Sistema d'equipaments
	V RU14 00 E01
	2.687 m2
	5,55% del sector

	Sistema viari
	V RU14 00 S10
	7.855 m2
	16,21% del sector

	Sòl privat
	 
	 
	 

	Residencial
	V RU14 T3 H22
	20.971 m2
	43,29% del sector

	 
	Total de l'àmbit
	48.488 m2
	100,00% del sector


Total de sostre edificable: 20.971 m2

Índex d'edificabilitat del sector: 0,43 m2 sostre/m2 sòl

Densitat: 25 habitatges per hectàrea

Sistema d'actuació: compensació

Aprofitament mitjà: 10%

Ordenances reguladores de la Zona V RU14 T3 H22

Article 627

Definició

Es defineix un tipus d'ordenació en parcel·lacions homogènies, amb un ús dominant d'edificis d'habitatge unifamiliar aparellats.

Article 628

Paràmetres de regulació

1. La parcel·lació i la seva extensió mínima és de 400 m2.

2. L'ordenació de l'edificació serà aparellada, i reculada respecte del límit de via 6 m, tal com es defineix al plànol d'ocupació i volumetria màxima de l'estudi de detall.

3. L'ocupació màxima del solar és del 30%.

4. Les separacions a llindars són de 2 m i la separació a fons de parcel·la és de 6 m.

5. El sostre màxim admès és de 0,60 m2 sostre/m2 sòl.

6. Nombre de plantes: planta baixa +1 planta pis.

7. La façana mínima és de 14 m.

Article 629

Soterranis

S'admetran soterranis en un nivell, escalonat o no, per dessota de la planta baixa, amb una alçada de 2.20 m lliure interior, com a màxim.

L'ocupació admesa per als soterranis, s'haurà d'adaptar a la triada per a l'edificació principal, podent-ne sobresortir en planta l'espai d'accés.

Article 630

Fragmentació del sostre edificable

No s'admetrà la fragmentació del sostre edificable en vàries unitats edificatòries principals.

Únicament les edificacions auxiliars de parcel·la, en nombre d'una per habitatge, podran separar-se de l'edifici principal.

Article 631

Alçada de l'edificació

L'alçada màxima de l'edificació en aquest tipus d'ordenació serà de 7,00 metres, en planta baixa i una planta pis.

Article 632

Sòls lliures d'edificació i construccions auxiliars

Els sòls lliures de l'edificació principal podran ocupar-se, en un percentatge que no superarà el 5% de la superfície total de la parcel·la, per una única construcció auxiliar. La resta de sòls s'enjardinaran convenientment i, si ja tenien vegetació natural, aquesta procurarà conservar-se.

Article 633

Edificacions auxiliars

Les edificacions auxiliars no tindran mides superiors a 5 m x 6 m en planta, i 3,00 m d'alçada, i podran adossar-se a l'alineació viària.

Article 634

Anivellaments del terreny

Els anivellaments (excavació o talús) del terreny natural per raons de pendents, sempre es faran guardant les mateixes distàncies als límits de la parcel·la que les previstes per a l'edificació. S'exceptuen els accessos als vials separats de les mitgeres, segons normes d'edificació. No es permeten els anivellaments del terreny natural de més d'1,50 m a cap punt, en més o menys cota.

Article 635

Tanques

Les tanques de parcel·les que la delimitin respecte d'espais públics, inclosos els viaris, així com a veïns, tindran un element massís d'una alçada màxima de 0,40 m que es podrà completar fins a dos metres amb elements calats (filats, reixes,...) però queden totalment prohibides les gelosies de qualsevol tipus. Les parcel·les amb un talús important al front podran consolidar-lo amb un mur de contenció de tres metres, com a màxim. Per sobre s'hi podrà posar la tanca no massissa.

Sector V RU15 Sant Jaume Mas Martí

Article 636

Paràmetres urbanístics d'aplicació a la totalitat del sector V RU15

Superfície: 118.748 m2

	Sistema de parcs 
	 
	 
	 

	i jardins
	V RU15 00 P03 SGP
	17.692 m2
	14,90% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	d'equipaments
	V RU15 T4 E18 SLE
	5.320 m2
	4,48% del sector

	Sistema viari
	V RU15 00 S10
	26.787 m2
	22,56% del sector

	Sistema de parcs 
	 
	 
	 

	i jardins
	V RU15 00 P03 SLP
	4.784 m2
	4,03% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	d'equipaments
	V RU15 T4 E17 SLE
	16.333 m2
	13,75% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	d'equipaments
	V RU15 T4 E18 SLE
	2.919 m2
	2,46% del sector

	 
	Total de l'àmbit
	 
	62,18% del sector

	Sòl privat
	 
	 
	 

	Residencial I
	V RU15 T1 H23
	12.000 m2
	10,11% del sector

	Residencial II
	V RU15 T1 H24
	5.464 m2
	4,60% del sector

	Residencial III
	V RU15 T1 H25
	27.449 m2
	23,12% del sector


Total de sostre edificable: 64.123,92 m2

Índex d'edificabilitat del sector: 0,54 m2 sostre/m2 sòl

Densitat: 44 habitatges per hectàrea

Disposicions generals del Sector V RU15

Article 637

Àmbit d'aplicació

Aquestes ordenances són d'aplicació a la totalitat de l'àmbit del Pla parcial Sant Jaume de Tordera, segons queda delimitat a tots els plànols que l'integren i que s'acompanyen.

Article 638

Marc legal de referència

Aquestes ordenances desenvolupen, dins de l'àmbit definit a l'article anterior, el Pla general d'ordenació de Tordera.

En tot cas, i per tot el que no sigui expressament regulat en aquestes ordenances o sigui d'interpretació dubtosa, s'estarà al que determini el Pla general esmentat.

Article 639

Definició de conceptes

Sempre que no quedin expressament definits en aquestes ordenances, els conceptes que s'hi empren són els definits a la normativa del Pla general d'ordenació i, per tant, no serà admesa cap altra interpretació.

Article 640

Desenvolupament del Pla

Per al desenvolupament d'aquest Pla parcial podran redactar-se estudis de detall, projectes de parcel·lació i projectes d'urbanització, els quals respectaran, en tot cas, les determinacions del Pla parcial i del Pla general.

Article 641

Estudis de detall

Els estudis de detall es podran redactar amb la finalitat exclusiva de:

Adaptar o reajustar les alineacions i rasants, d'acord amb l'article 65.3 del Reglament de planejament.

Ordenar volums, d'acord amb l'article 65.4 del Reglament de planejament.

La tramitació i les determinacions dels estudis de detall seran les especificades al text refós de la legislació vigent a Catalunya en matèria urbanística 1/1990, de 12 de juliol.

Article 642

Projecte d'urbanització

1. El projecte d'urbanització es referirà a la totalitat de cada polígon. També s'hi podrà incloure el disseny d'elements urbans amb prou significació i importància.

2. El projecte d'urbanització no podrà modificar les previsions d'aquest Pla, sens perjudici que afectin les adaptacions de detall necessàries. Les rasants establertes es podran modificar si és per millorar l'adaptació a la topografia o millorar el traçat de les xarxes.

3. Els projectes d'urbanització que es redactin desenvolupant aquest Pla parcial s'hauran d'estar al que disposen els articles 67, 68, 69 i 70 del Reglament de planejament i a d'altres condicions que li siguin d'aplicació.

Article 643

Projectes de parcel·lació

D'acord amb els articles 139 a 144 de la refosa dels textos legals vigent a Catalunya en matèria urbanística, no caldrà la redacció del projecte de parcel·lació per obtenir la llicència corresponent atès que la parcel·lació establerta al plànol número 6 d'aquest Pla parcial reuneix tots els requisits necessaris per considerar-se com a definitiva. No obstant, cas que es vulgui variar, podran redactar-se projectes de parcel·lació adaptats a les noves necessitats.

Qualsevol modificació de la parcel·lació establerta al plànol número 6 que suposi una variació superior al 3% de la superfície de la parcel·la, comportarà l'obligatorietat de redactar un projecte de parcel·lació de la part modificada per obtenir la llicència corresponent.

En qualsevol cas, l'Institut Català del Sòl facilitarà a l'Ajuntament, un cop finalitzades les obres d'urbanització, el plànol parcel·lari resultant, amb la superfície i cotes de totes les parcel·les de l'actuació.

Article 644

Densitat

La densitat màxima establerta pel Pla no podrà, en cap cas, augmentar-se.

Es podrà, justificadament, acumular o transvasar la densitat d'una parcel·la a una altra, sense augmentar, però, la suma de les densitats inicials de les parcel·les afectades.

Així mateix, si una parcel·la ja consolidada no esgota la densitat màxima permesa pel planejament, es podrà transvasar l'excés de densitat a una altra parcel·la del mateix sector, sense augmentar la suma de les densitats inicials de les parcel·les afectades.

Article 645

Modificacions

No seran supòsit de modificació els ajustos d'alineacions i rasants, realitzats mitjançant estudis de detall, que no suposin distorsions de forma en l'estructura general del sector ni modificacions en la superfície de les illes superiors al 3%. Tampoc ho seran les petites variacions de les alineacions ocasionades per a la millor adaptació sobre el terreny del projecte d'urbanització, que no suposin modificacions en la superfície i, per tant, en l'edificabilitat de les illes superiors al 3%.

Article 646

Qualificació del sòl

El sòl comprès a l'àmbit d'aquest Pla parcial es qualifica en zones i sistemes.

S'entén per zona aquella part de terreny dins de la qual, i ateses les previsions d'aquest Pla parcial, es poden exercir els drets relatius a l'edificació.

S'entén per sistema els terrenys que en virtut de l'aplicació dels articles 25 i 121 de la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matèria urbanística, constitueixen l'estructura del sector i són de cessió obligatòria i gratuïta a l'Ajuntament de Tordera.

Article 647

Zones

Es defineixen les zones següents:

Residencial I (unifamiliar arrenglerada; planta baixa +1 planta pis).

Residencial II (unifamiliar arrenglerada; planta baixa +2 plantes pis).

Residencial III (plurifamiliar en bloc; planta baixa +2 plantes pis, i planta baixa +3 plantes pis).

Equipament privat.

Article 648

Sistemes

Es defineixen els sistemes locals següents:

Sistema de vialitat.

Sistema de parcs i jardins.

Sistema d'equipaments.

Article 649

Definició de conceptes

1. Alineació de vial:

Línia que separa la vialitat, de titularitat pública, de l'espai privat.

2. Alineació de l'edificació o línia de façana:

Línia sobre la qual s'ha d'alçar obligatòriament la façana davantera de l'edificació. Pot coincidir o no amb l'alineació de vial.

3. Volumetria específica:

És un tipus d'ordenació de l'edificació que es regula mitjançant l'assignació d'un sostre màxim per a cada illa o parcel·la, i mitjançant la fixació d'unes alineacions vinculants determinades, així com la fixació d'una alçada reguladora màxima i un nombre màxim de plantes.

4. Pla de referència:

Pla horitzontal teòric, a partir del qual se situarà la cota de la planta baixa i s'amidarà l'alçada reguladora màxima. Aquest pla és únic i específic per a cada tram d'edificació, la qual cosa permet esglaonar un rengle si el pendent ho demana.

5. Alçada reguladora màxima:

És l'alçada que poden assolir les edificacions. S'amidarà des de la cota del paviment de la planta o plantes que en cada punt tingui la consideració de planta baixa fins al punt d'arrencada de la coberta. Per sobre de l'alçada reguladora màxima només es permetran els elements de formació dels pendents de la coberta, i els elements tècnics de les instal·lacions dels edificis.

6. Rengle:

Agrupació contínua d'habitatges.

7. Tram:

Agrupació contínua d'habitatges arrenglerats el ràfec dels quals està a la mateixa cota o nivell.

8. Nombre màxim de plantes:

És el nombre màxim de plantes permeses dins de l'alçada reguladora. Cal respectar aquestes dues constants: alçada i nombre de plantes.

9. Planta baixa:

És la planta o part de planta que se situarà dins del marge, per sobre i per dessota del pla de referència, que aquestes ordenances estableixen per a cada zona.

10. Planta pis:

S'entendrà per planta pis tota planta edificada situada per damunt de la planta baixa.

11. Planta soterrani:

S'entendrà per planta soterrani tota aquella situada per dessota de la planta baixa, tingui o no obertures en qualsevol dels fronts d'edificació.

12. Fondària edificable:

És la distància màxima, amidada des de la línia de façana davantera, dins de la qual s'ha d'inscriure l'edificació. La línia que la defineix no pot ser ultrapassada per la façana posterior.

En alguns supòsits aquesta distància defineix una línia que té el caràcter d'alineació obligatòria de l'edificació per la seva part posterior.

13. Gàlib edificatori:

Perímetre màxim dins del qual s'ha d'inscriure obligatòriament l'edificació; la línia que el defineix no pot ser ultrapassada, en cap cas, per l'edificació.

14. Ocupació de parcel·la:

És el percentatge que amida l'ocupació màxima de la parcel·la en planta baixa per l'edificació.

15. Reculades de l'edificació:

Es defineixen dos tipus de reculades.

La reculada del cos d'edificació que es dóna quan tot l'edifici, o la totalitat o part d'una planta, s'enretira respecte de la línia definida per l'aplicació de la fondària edificable, amb la finalitat de no esgotar aquesta.

La reculada per motius compositius, que es dóna quan part de les façanes dels edificis s'enretira un màxim de 0,30 m de l'alineació d'edificació.

16. Cossos sortints:

Són les parts ocupables de l'edificació que sobresurten de la línia d'edificació o de la línia definida per l'aplicació de la fondària edificable màxima o del gàlib màxim.

Es defineixen com a cossos sortints oberts els que no tenen cap tancament permanent no mòbil per damunt de l'ampit, que tindrà una alçada màxima d'1,10 m, comptada des del paviment.

Es defineixen com a cossos sortints tancats els que tenen, en algun dels seus paraments, alguna mena de tancament massís, no vidrat, per damunt de l'ampit.

17. Pla límit de vol:

És un pla teòric paral·lel al pla de façana o mitgera, que es troba situat a una determinada distància d'aquest, fins al qual poden arribar però no ultrapassar els elements sobresortints del pla de façana.

18. Alçada lliure o útil:

L'alçada lliure o útil és la distància que hi ha del terra al sostre a l'interior d'un local construït.

19. Ràfec:

És la part de coberta que sobresurt del pla de la façana per tal de protegir aquesta de l'acció directa de la pluja.

20. Verd privat:

Es defineix com a verd privat el sòl lliure de construcció, enjardinat, que envolta edificacions i la titularitat del qual és privada.

Determinacions comunes per a les zones i sistemes

Article 650

Agrupació de parcel·les

Es permet l'agrupament de parcel·les. L'edificació sobre la nova parcel·la es regularà segons les ordenances que corresponguin a la superfície que en resulti.

Article 651

Reculades de l'edificació

El tipus de reculada definit com de cos de l'edificació només es permet a les façanes posteriors, amb un màxim de 5,00 m comptats des del pla que resulta d'aplicar la fondària edificable màxima.

El tipus de reculada per motius compositius es permet a totes les façanes.

Els porxos d'entrada no es consideren com a reculada de l'edificació.

Article 652

Alçades útils

Planta baixa: mínim 3,00 m en el cas d'usos comercials, magatzems, etc., de 2,80 m en el cas d'oficines i comerços menors de 80,00 m2, i de 2,55 m en el cas d'habitatges.

Planta pis: mínim 2,55 m en general, i 2,20 m a corredors, distribuïdors, serveis higiènics, rentador, cambres d'emmagatzematge i un 30% de la superfície a qualsevol altra peça dels habitatges.

Planta soterrani i entresolats: mínim 2,20 m per a les ordenances unifamiliars, i 2,50 m per a les plurifamiliars.

Article 653

Planta soterrani

No es permet en planta soterrani l'ús d'habitatges ni la de locals d'ús permanent de personal. Les plantes soterrani no es computaran en l'edificabilitat permesa per a cada parcel·la.

Article 654

Coberta

Les cobertes podran ser planes, inclinades o bé mixtes, segons s'especifiquen a cadascuna de les zones.

Per al cas de coberta inclinada aquesta podrà ser a una o a dues vessants, de teula vermella i amb pendent màxim del 30%.

L'espai interior de la coberta podrà destinar-se per a golfes habitables. Les obertures de ventilació i il·luminació s'adaptaran als pendents de la coberta.

La coberta podrà volar una distància determinada del pla de façana o, si existeixen, dels tancaments del cos sortint en balcó o en galeria. Aquesta distància, el vol de ràfec, serà de 0,50 m, com a màxim. En cas que existeixin vols, el ràfec podrà volar 0,15 m més que els balcons o les galeries a tot el llarg de la façana, sempre que el canal de recollida d'aigües s'amagui en la coberta o ràfec.

El ràfec tindrà un front màxim de 0,15 m de gruix.

Per sobre del pla de coberta només podran sobresortir els elements tècnics de les instal·lacions puntuals com són xemeneies, antenes, parallamps, etc., quedant amagats a les golfes els de dimensió i volum més important com dipòsits d'aigua, acumulats, maquinària.

En el cas d'habitatges arrenglerats o aparellats, el tipus de coberta escollit serà unitari per a tot el rengle.

Article 655

Cossos sortints

Queda prohibit el tipus de cos sortint en planta baixa i els cossos sortints tancats a totes les plantes, excepte quan expressament s'indiqui el contrari.

La superfície en planta dels cossos sortints en galeria es computarà a efectes de l'índex d'edificabilitat neta i de la superfície de sostre edificable. Els cossos sortints oberts computaran el 50% de la seva superfície fins a un màxim d'un 10% de la superfície útil interior.

Article 656

Tanques

Les tanques als carrers, espais públics i entre veïns al jardí davanter, fins a la línia de façana, podran ser calades o bé mixtes fins a una alçada màxima d'1,20 m amidats a la rasant de la vorera al punt mig del rengle o bloc.

S'admetran puntualment alçades superiors, fins a un màxim d'1,80 m per tal d'inserir elements tècnics.

Cada zona especificarà en detall les característiques de la tanca.

Al jardí del darrera les tanques entre veïns tindran 1,80 m d'alçada màxima sobre el nivell de jardí. Seran fetes igualment amb material massís fins a una alçada màxima de 0,90 m i es completaran amb vegetació d'arbust fins a l'alçada d'1,80 m.

Es prohibeixen les gelosies i balustrades prefabricades de ceràmica i formigó.

Article 657

Aparcaments

En general és obligatòria la dotació d'una plaça d'aparcament per habitatge, coberta o a l'aire lliure, dins de l'àmbit del sòl privat, llevat que les determinacions específiques indiquin el contrari.

Article 658

Jardins privats

Es prohibeix qualsevol tipus d'edificació auxiliar a les àrees reservades per a jardins de caràcter privat. Aquests espais s'hauran d'enjardinar convenientment, els projectes dels quals s'hauran de presentar conjuntament amb el de l'edificació.

Article 659

Projectes unitaris

Quan el projecte unitari d'un rengle d'habitatges en filera, de cada dos habitatges aparellats o de cada habitatge aïllat o plurifamiliar sigui únic, es podran variar o ajustar, sempre que sigui degudament justificat, algunes de les determinacions particulars de cada zona, respectant sempre, però, l'ocupació, l'alçada, l'edificabilitat i la densitat màxima prevista. Aquestes modificacions hauran de comptar amb l'aprovació explícita dels serveis tècnics de l'Ajuntament i l'informe favorable del servei de patrimoni de l'Institut Català del Sòl.

Disposicions generals per a la zona V RU15 T1 H23 (residencial i unifamiliar arrenglerada)

Article 660

Parcel·lació

S'estableix la crugia mínima de la parcel·la en 5,60 m amidats al centre del cos d'edificació principal. En cas que sigui necessari efectuar una nova parcel·lació, caldrà remetre's al que especifiqui l'article 7 d'aquesta normativa.

A les parcel·les finals de cada rengle, els habitatges podran ampliar la crugia fins a 3,00 m del límit de la parcel·la.

Article 661

Tipus d'ordenació de l'edificació

Ordenació en edificació arrenglerada segons alineació de vial, tal com es defineix al plànol número 6 Parcel·lació i ordenació de l'edificació.

Article 662

Tipus edificatori

Habitatges unifamiliars desenvolupats en planta baixa més una planta pis i una planta sotacoberta que es podrà ocupar en un 30% de la superfície de la planta tipus.

Article 663

Del projecte de les edificacions

El projecte de les edificacions de cada rengle de parcel·les serà unitari.

En el cas que un rengle de parcel·les tingui dos o més propietaris, serà obligatòria la presentació, conjuntament amb el projecte d'edificació, d'un esquema ordenador de la façana de la totalitat del rengle, amb la finalitat de regular la unitat compositiva de totes les façanes, l'adaptació al terreny de les edificacions, la proporció i ritme de forats, cossos sortints, els ràfecs, el disseny de tanques i baranes i d'assolir una uniformitat amb els materials de façana.

Article 664

Alineació de l'edificació

Vindrà definida per una línia paral·lela de vial, situada a 4,00 m o 8,00 m d'aquesta, segons indica el plànol normatiu amb les fondàries edificables. Les façanes davanteres de les edificacions coincidiran obligatòriament amb aquesta.

Article 665

Pla de referència

Coincidirà amb la cota de la vorera en el punt mig de cada tram.

Article 666

Esglaonat de l'edificació

Cadascun dels rengles s'organitzarà, sempre que es pugui, en un sol tram i, per tant, tindrà ràfec unitari.

En el cas que hagi d'esglaonar-se i que es tracti de més d'un propietari en el mateix rengle, aquest esglaonament s'haurà de definir mitjançant la redacció d'un estudi de detall o en el mateix esquema ordenador de la façana.

Article 667

Ràfec

El ràfec de cada tram serà unitari.

La cota superior del ràfec de coberta de la façana principal vindrà definida per l'alçada reguladora màxima (8,50 m), i se situarà a un màxim de 60 cm del pla superior del forjat del sostre de la planta primera.

Article 668

Fondària edificable màxima

La fondària edificable màxima des de l'alineació de façana serà de 12,00 m.

Article 669

Alçada reguladora màxima

Es fixa en 8,50 m corresponents a planta baixa, planta pis i planta sobrecoberta, amidats fins a l'arrencada de la coberta des del pla de referència, en el punt mig de cada tram.

Article 670

Alçades útils mínimes

Les alçades útils mínimes per a aquesta zona, són les següents:

Per a habitatge: 2,55 m.

Per a soterrani: 2,20 m.

Article 671

Planta sotacoberta

La planta sotacoberta ocuparà, com a màxim, el 50% de la superfície d'ocupació en planta baixa.

Article 672

Planta baixa

La cota de paviment de la planta baixa es podrà situar entre dos plans situats a 1,50 m per sobre i 0,60 m per dessota del pla de referència.

Article 673

Planta soterrani

Es permetrà una planta soterrani destinada a garatge que podrà tenir una ocupació igual a la resta de plantes, amb la possibilitat d'incrementar-la en 2,00 m a la zona del jardí privat posterior en tota l'amplada de la parcel·la. Així mateix, podrà situar-se a 1,50 m per sobre del pla de referència.

Article 674

Sostre edificable màxim

És el que resulta per aplicació dels paràmetres definits en aquestes ordenances.

Article 675

Cossos sortints

Queda prohibit qualsevol tipus de cos sortint tancat a totes les façanes.

Els cossos sortints en galeria es permetran només a les façanes posteriors, i els oberts es permetran a la façana davantera, sempre que es respectin els plans límits de vol.

Article 676

Pla límit de vol

Es fixa en 0,80 m.

Article 677

Garatges

Hi ha dues opcions possibles: que el garatge sigui amb un únic accés comunitari per a tot el rengle, o individualitzat per a cada parcel·la.

En el primer cas, el garatge serà comú per a tots els propietaris d'un mateix rengle. Se situarà a la planta semisoterrani o soterrani i l'ocupació serà la mateixa que la de la planta baixa més 2,00 m, amb un únic accés per a tot el rengle mitjançant una rampa. Aquest es produirà per l'espai de separació entre rengles.

En el segon cas, el garatge serà individualitzat per a cada parcel·la i se situarà en semisoterrani. L'accés es produirà mitjançant una rampa individual per habitatge. El nivell de la cota de la planta baixa se situarà, tal i com queda definit en aquesta normativa, a 1,50 m per sobre del pla de referència. En aquest cas, les rampes aniran aparellades.

Article 678

Coberta

La coberta podrà ser plana, inclinada o bé mixta. En tot cas, el tipus de coberta serà unitari per a tot el rengle, amb les característiques especificades en el punt de cobertes de les determinacions comunes per a zones i sistemes d'aquestes ordenances. En el cas que en el rengle hi hagi dos o més propietaris, la coberta serà unitària per a tot el rengle.

En el cas que la coberta sigui inclinada, ho serà a dues vessants, de teula vermella, amb un pendent màxim del 30%.

L'espai interior de la coberta podrà destinar-se per a golfes. Les obertures de ventilació i il·luminació s'adaptaran als pendents de la coberta.

La coberta podrà volar un màxim de 0,50 m respecte del pla de façana, sempre que el canal de recollida d'aigües s'amagui en la coberta i ràfec.

El ràfec tindrà un front màxim de 0,15 m de gruix.

Al vessant del jardí es podran inserir terrasses en la coberta, sense superar, però, el 30% de la superfície total d'aquesta part de la coberta. Aquestes terrasses es trobaran dins del gàlib màxim permès i no s'admetrà cap tipus de barana o element sobresortint del pla de coberta, llevat d'elements d'instal·lacions comunes de l'edifici. Se separaran 0,60 m dels veïns i 1,20 m del pla de façana.

Per sobre del pla de coberta inclinada només podran sobresortir els elements tècnics de les instal·lacions puntuals com són xemeneies, antenes, parallamps, etc., quedant amagats a les golfes els de dimensions i volum més important, com dipòsits d'aigua, acumuladors, maquinària.

Article 679

Tanques

La tanca als carrers i veïns situada al jardí davanter podrà ser calada, metàl·lica o bé mixta. En aquest cas la part massissa serà feta amb el mateix tipus d'obra que les façanes de l'edificació, amb una alçada màxima de 60 cm, la resta fins a 1,20 m, ha de ser feta de material calat, tipus reixa metàl·lica. Puntualment, i en cas que s'hagin d'incorporar els comptadors de diferents serveis a la tanca, podrà massissar, podent-se sobrepassar l'alçada màxima fixada en un màxim d'1,50 m i sempre que no superi una llargada d'1,20 m.

La porta d'accés a la parcel·la serà metàl·lica i de la mateixa alçada que la tanca.

Les tanques entre veïns al jardí del darrera que no tenen façana a vial tindran, sobre el nivell natural de terres, per fora de la tanca, 1,80 m d'alçada màxima. Seran fetes amb material massís fins a una alçada màxima de 0,90 m i es completaran amb vegetació d'arbust fins a l'alçada d'1,80 m.

No s'admetran gelosies ceràmiques o de formigó a cap dels límits.

Article 680

Baixants

Els baixants d'aigües pluvials de la coberta del cos principal de l'edificació, si van vistos, transcorreran per la façana al llarg de la mitgera on no se situen les portes d'accés dels garatges aparellats.

Es podrà col·locar, bé un baixant per cada parcel·la, bé un per cada dues parcel·les. En qualsevol cas, un cop fixats a la façana, no perdran la verticalitat mentre transcorrin vistos.

Article 681

Usos

Només es permet l'ús residencial a les plantes baixes, pis i sotacoberta, i l'ús de garatge a la planta soterrani.

Disposicions generals per a la zona V RU15 T1 H24 (residencial i unifamiliar arrenglerada)

Article 682

Parcel·lació

S'estableix la crugia mínima de la parcel·la en 5,20 m amidats al centre del cos d'edificació principal. En cas que sigui necessari efectuar una nova parcel·lació caldrà remetre's al que especifiqui l'article 7 d'aquesta normativa. A les parcel·les finals de cada rengle, els habitatges podran ampliar la crugia fins a 3 m del límit de la parcel·la.

Tipus d'ordenació de l'edificació:

Ordenació en edificació arrenglerada segons alineació de vial, tal com es defineix al plànol número 6 Parcel·lació i ordenació de l'edificació.

Article 683

Tipus edificatori

Habitatges unifamiliars desenvolupats en planta baixa més dues plantes pis.

La planta sotacoberta no podrà ser ocupada.

Article 684

Del projecte de les edificacions

El projecte de les edificacions de cada rengle de parcel·les serà unitari.

En el cas que un rengle de parcel·les tingui dos o més propietaris, serà obligatòria la presentació, conjuntament amb el projecte d'edificació, d'un esquema ordenador de la façana de la totalitat del rengle, amb la finalitat de regular la unitat compositiva de totes les façanes, l'adaptació al terreny de les edificacions, la proporció i ritme de forats, cossos sortints, els ràfecs, el disseny de tanques i baranes, i d'assolir una uniformitat amb els materials de façana.

Article 685

Alineació de l'edificació

Vindrà definida per una línia que coincideix amb l'alineació de vial. Les façanes davanteres de les edificacions coincidiran obligatòriament amb aquesta.

Article 686

Pla de referència

Coincidirà amb la cota de la vorera en el punt mig de cada tram.

Article 687

Esglaonat de l'edificació

Cadascun dels rengles s'organitzarà, sempre que es pugui, en un sol tram i, per tant, tindrà ràfec unitari.

En el cas que hagi d'esglaonar-se i que es tracti de més d'un propietari en el mateix rengle, aquest esglaonament s'haurà de definir mitjançant la redacció d'un estudi de detall o en el mateix esquema ordenador de la façana.

Article 688

Ràfec

El ràfec de cada tram serà unitari.

La cota superior del ràfec de coberta de la façana principal vindrà definida per l'alçada reguladora màxima (10,50 m), i se situarà a un màxim de 40 cm del pla superior del forjat del sostre de la planta segona.

Article 689

Fondària edificable màxima

La fondària edificable màxima des de l'alineació de façana serà de 12,00 m.

Article 690

Alçada reguladora màxima

Es fixa en 10,50 m corresponents a planta baixa, planta pis, planta segona i planta sobrecoberta, amidats fins a l'arrencada de la coberta des del pla de referència, en el punt mig de cada tram.

Article 691

Alçades útils mínimes

Les alçades útils mínimes per a aquesta zona són les següents:

Per a habitatges: 2,55 m.

Per a soterrani: 2,20 m.

Article 692

Planta sotacoberta

La planta sotacoberta ocuparà, com a màxim, el 30% de la superfície d'ocupació en planta baixa.

Article 693

Planta baixa

La cota de paviment de la planta baixa es podrà situar entre dos plans situats a 1,50 m per sobre i 0,60 m per dessota del pla de referència.

Article 694

Planta soterrani

Es permetrà una planta soterrani que podrà tenir una ocupació igual a la de la resta de plantes, amb la possibilitat d'incrementar-la en 2,00 m a la zona del jardí privat posterior, en tota l'amplada de la parcel·la. Així mateix, podrà situar-se a 1,50 m per sobre del pla de referència.

Article 695

Sostre edificable màxim

És el que resulta per aplicació dels paràmetres definits en aquestes ordenances.

Article 696

Cossos sortints

Queda prohibit qualsevol tipus de cos sortint tancat a totes les façanes.

Els cossos sortints en galeria es permetran a la façana davantera, sempre que es respectin els plans límits de vol.

Article 697

Pla límit de vol

Es fixa en 0,80 m.

Article 698

Garatges

Hi ha dues possibilitats: que el garatge sigui amb un únic accés comunitari per a tot el rengle, o individualitzat per a cada parcel·la.

En el primer cas, el garatge serà comú per a tots els propietaris d'un mateix rengle. Se situarà a la planta baixa o soterrani, cas que sigui en soterrani, i l'ocupació serà la mateixa que la de la planta baixa més 2,00 m, amb un únic accés per a tot el rengle mitjançant una rampa. Aquest es produirà per l'espai de separació entre rengles.

En el segon cas, el garatge serà individualitzat per a cada parcel·la i se situarà en planta baixa o soterrani.

Article 699

Coberta

La coberta podrà ser plana, inclinada o bé mixta. En tot cas, el tipus de coberta serà unitari per a tot el rengle, amb les característiques especificades en el punt de cobertes de les determinacions comunes per a zones i sistemes d'aquestes ordenances. En el cas que en el rengle hi hagi dos o més propietaris, la coberta serà unitària per a tot el rengle.

En el cas que la coberta sigui inclinada, ho serà a dues vessants, de teula vermella, amb un pendent màxim del 30%.

L'espai interior de la coberta podrà destinar-se per a golfes. Les obertures de ventilació i il·luminació s'adaptaran als pendents de la coberta.

La coberta podrà volar un màxim de 0,50 m respecte del pla de façana, sempre que el canal de recollida d'aigües s'amagui en la coberta i ràfec.

El ràfec tindrà un front màxim de 0,15 m de gruix.

Al vessant del jardí es podran inserir terrasses en la coberta, sense superar, però, el 30% de la superfície total d'aquesta part de la coberta. Aquestes terrasses es troben dins del gàlib màxim permès i no s'admetrà cap tipus de barana o element sobresortint del pla de coberta, llevat d'elements d'instal·lacions comunes de l'edifici. Se separaran 0,60 m dels veïns i 1,20 m del pla de façana.

Per sobre del pla de coberta inclinada només podran sobresortir els elements tècnics de les instal·lacions puntuals com són xemeneies, antenes, parallamps, etc., quedant amagats a les golfes els de dimensió i volum més important, com dipòsits d'aigua, acumuladors, maquinària.

Article 700

Tanques

La tanca als carrers i veïns situada al jardí davanter podrà ser calada, metàl·lica o bé mixta. En aquest cas la part massissa serà feta amb el mateix tipus d'obra que les façanes de l'edificació, amb una alçada màxima de 60 cm, la resta fins a 1,20 m, ha de ser feta de material calat, tipus reixa metàl·lica. Puntualment, i en cas que s'hagin d'incorporar els comptadors de diferents serveis a la tanca, es podrà massissar, podent-se sobrepassar l'alçada màxima fixada en un màxim d'1,50 m i sempre que no superi una llargada d'1,20 m.

La porta d'accés a la parcel·la serà metàl·lica i de la mateixa alçada que la tanca.

Les tanques entre veïns al jardí del darrera que no tenen façana a vial tindran, sobre el nivell natural de terres, per fora de la tanca, 1,80 m d'alçada màxima. Seran fetes amb material massís fins a una alçada màxima de 0,90 m i es completaran amb vegetació d'arbust fins a l'alçada d'1,80 m.

No s'admetran gelosies ceràmiques o de formigó a cap dels límits.

Article 701

Usos

Es permet l'ús residencial, comercial o de garatge a la planta baixa, l'ús residencial a les plantes primera, segona i sotacoberta, i l'ús de garatge o magatzem a la planta soterrani.

Disposicions generals per a la zona V RU15 T1 H25 (residencial III plurifamiliar en bloc lineal)

Determinacions per a la zona residencial (residencial III)

Article 702

Parcel·lació

Les determinacions específiques contingudes en aquests articles afecten la zona plurifamiliar en bloc lineal segons consta al plànol número 5 de zonificació del Pla parcial.

La parcel·lació que estableix el plànol número 6 de parcel·lació i ordenació de l'edificació, defineix el nombre de parcel·les. En el cas que es vulgui subdividir s'haurà de tramitar el projecte de parcel·lació corresponent.

En tot cas, si s'ha de subdividir, s'estableix una façana mínima de 10 m.

Article 703

Tipus d'ordenació de l'edificació

Edificació plurifamiliar en bloc lineal tal com es defineix al plànol número 6 Parcel·lació i ordenació de l'edificació.

Les parcel·les de residencial III, a excepció de les que continguin els blocs 1, 2, 8, 19, 20 i 21, es podran convertir en residencial II, sempre que es realitzi un projecte unitari d'edificació per a tot el rengle. Cas que les parcel·les es converteixin en residencial II, la normativa que les regularà serà la descrita a l'article 16 d'aquest Pla parcial Determinacions per a la zona unifamiliar arrenglerada de planta baixa +2 plantes pis.

Article 704

Tipus edificatori

Habitatges plurifamiliars de planta baixa més dues plantes pis. El sota coberta es podrà ocupar en un 30% de la superfície de la planta tipus a excepció dels blocs 2, 19 i 21 en els que no es permetrà que el sota coberta sigui ocupable. La planta baixa es podrà destinar a habitatge, a usos comercials o a garatge.

Els blocs número 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 i 11 de l'esquema d'illes podran ampliar la planta baixa, tal i com s'indica al plànol número 6 Parcel·lació i ordenació de l'edificació.

Els blocs 2, 19 i 21 tindran planta baixa +3 plantes pis per tal de significar la singularitat de la seva situació.

Article 705

Del projecte de les edificacions

S'intentarà, en la mesura que sigui possible, que el projecte d'edificació de cada bloc d'habitatges sigui únic.

Article 706

Gàlibs edificatoris

L'alineació del bloc lineal coincidirà amb les alineacions i gàlibs especificats al plànol número 6 Parcel·lació i ordenació de l'edificació, d'aquest Pla parcial.

Article 707

Reculada de l'edificació

Els espais fruit de la reculada de l'edificació respecte de l'alineació de vial que s'assenyalen al plànol número 6 Parcel·lació i ordenació de l'edificació, hauran de ser urbanitzats seguint criteris similars al tractament de la vorera existent davant dels espais esmentats.

Article 708

Fondària edificable màxima

Els blocs 1, 5, 6, 7, 8, 9, 10 i 11 tindran una fondària màxima de 12 metres. Els blocs 3, 4, 13, 14, 17 i 18 tindran una fondària màxima de 14 metres. Els blocs 2, 12, 15, 16 i 19 tindran la fondària màxima que marca el gàlib màxim al plànol número 6 Parcel·lació i ordenació de l'edificació.

Donat el caràcter específic dels blocs número 1 i 2, aquests seran objecte d'un projecte unitari. El mateix succeirà amb els blocs 18 i 19 i amb els blocs 20 i 21. Els blocs 2, 19 i 21 s'inscriuran dins del gàlib màxim que marca el plànol número 6 Parcel·lació i ordenació de l'edificació, i tindran, com a màxim, una superfície en planta de 484 m2.

Els gàlibs dels blocs 2, 19 i 21 podran ser modificats per ajustar la intersecció amb els blocs 1, 18 i 20 respectivament, prèvia redacció d'un estudi de detall.

Article 709

Pla de referència

El pla de referència se situarà en la cota de la vorera o del front de parcel·la en el punt mig de cada edificació.

Article 710

Alçada reguladora màxima

Tipus 1:

Es fixa un màxim de 10,50 m corresponents a la planta baixa més dues plantes pis i una planta sotacoberta edificable en un màxim del 30% de la planta tipus. S'amidarà des del pla de referència.

Tipus 2:

Per als blocs número 2, 19 i 21:

Es fixa un màxim de 13,30 m corresponents a planta baixa més tres plantes pis. S'amidarà des del pla de referència.

Article 711

Alçades útils mínimes

Per a habitatge: 2,55 m.

Planta baixa: 3,00 m per a usos comercials, magatzem, etc.; 2,80 m per a oficines i comerços de menys de 80,00 m2; 2,55 m en el cas d'habitatges.

Planta soterrani: 2,55 m.

Article 712

Planta baixa

És aquella el paviment de la qual es pot situar entre 0,60 m per sobre o 0,60 m per dessota del pla de referència.

Article 713

Planta soterrani

Es permetrà una o dues plantes soterrani amb una ocupació igual a la de la parcel·la fins a 5 m del límit posterior d'aquesta. Aquest increment podrà ser possible sempre i quan la planta soterrani no sobresurti en cap punt del nivell del terreny.

Article 714

Sostre edificable màxim

Es fixa un sostre edificable màxim per a cada illa o parcel·la, d'acord amb els paràmetres definits en aquesta normativa.

Article 715

Esglaonat de l'edificació

Els blocs lineals s'organitzaran en un únic tram sempre que sigui possible. Les diferències de cota produïdes pel pendent dels terrenys s'intentaran compensar a la planta baixa, sempre que es pugui, tot mantenint horitzontal i a la mateixa cota el pla superior del forjat del sostre de la planta baixa.

En el cas que es produeixi esglaonament, s'haurà de redactar un estudi de detall.

Article 716

Pla límit de vol

S'estableix un vol màxim d'1,20 m del pla de façana.

Article 717

Vol de ràfec

El vol de ràfec màxim serà de 0,50 m.

Article 718

Cossos sortints

Es permeten els cossos sortints oberts o en galeria amb un vol màxim d'1,20 m del pla de façana. Els primers poden ocupar una longitud d'un 100% de la façana i els segons, un màxim d'un 25%, tot respectant el pla límit de vol. No es permeten els cossos sortints tancats.

Article 719

Coberta

La coberta podrà ser plana o bé inclinada. En aquest últim cas, serà de dues o quatre vessants, de teula de color rogenc i amb un pendent màxim del 30%. L'espai sota coberta no serà habitable.

Article 720

Garatges

Es podran situar a la planta baixa o a la planta soterrani, tot i preveient-se un mínim d'una plaça d'aparcament per habitatge i per cada 100 m2 de sostre comercial, si és el cas.

Article 721

Tanques

La tanca als carrers i veïns situada al jardí davanter podrà ser calada, metàl·lica o bé mixta. En aquest cas la part massissa serà feta amb el mateix tipus d'obra que les façanes de l'edificació, amb una alçada màxima de 60 cm, la resta fins a 1,20 m, ha de ser feta de material calat, tipus reixa metàl·lica. Puntualment, i en cas que s'hagin d'incorporar els comptadors de diferents serveis a la tanca, es podrà massissar, podent-se sobrepassar l'alçada màxima fixada en un màxim d'1,50 m i sempre que no superi una llargada d'1,20 m.

La porta d'accés a la parcel·la serà metàl·lica i de la mateixa alçada que la tanca.

Les tanques entre veïns al jardí del darrera que no tenen façana a vial tindran, sobre el nivell natural de terres, per fora de la tanca, 1,80 m d'alçada màxima. Seran fetes amb material massís fins a una alçada màxima de 0,90 m i es completaran amb vegetació d'arbust fins a l'alçada d'1,80 m.

No s'admetran gelosies ceràmiques o de formigó a cap dels límits.

Article 722

Verd privat

Els espais lliures tindran la consideració d'espai enjardinat per a ús comú de tot l'edifici o privat per a les plantes baixes, i com a tals s'ordenaran amb arbrat i jardineria. Els projectes d'aquests espais s'hauran de presentar conjuntament amb el de l'edificació.

Article 723

Usos

Es permeten només els usos següents:

En planta pis:

Habitatge.

En planta baixa:

Habitatge.

Oficines.

Comercial.

Sociocultural.

Públic-administratiu.

Esportiu.

Garatge.

En planta soterrani:

Garatge.

Disposicions generals per a la zona V RU15 T4 E17 (dotació privada)

Determinacions per a la zona de dotació privada

Article 724

Definició

La dotació privada es crea per preservar les edificacions del Mas Sant Jaume i el Mas Martí, masies amb un cert interès arquitectònic com a memòria de l'antiga pagesia. Els usos proposats es dirigeixen principalment a la implantació d'establiments amb la finalitat de desenvolupar altres usos a més del residencial, com pot ser l'ús de restauració, social, esportiu, etc.

Article 725

Tipus edificatori

La zona està destinada a equipament privat, mantenint l'edificació existent actualment.

Article 726

Parcel·lació

La parcel·lació que es proposa consta al plànol número 6 Parcel·lació i ordenació de l'edificació, del Pla parcial.

Article 727

Ocupació de parcel·la

L'ocupació màxima de parcel·la per l'edificació serà del 40%. Cas que es modifiqui l'ocupació actual dels masos per tal d'augmentar o d'assolir l'ocupació màxima permesa, s'haurà de redactar un estudi de detall.

Article 728

Separació de partions

Les edificacions s'hauran de separar, respecte dels límits de la parcel·la, un mínim de 5,00 m.

Article 729

Edificabilitat

El sostre edificable màxim del Mas Sant Jaume serà de 5.100 m2. Aquest sostre s'obté d'aplicar una edificabilitat de 0,57 m2 sostre/m2 sòl (edificabilitat global del sector sense comptar el sostre actual de les masies).

El sostre del Mas Martí quedarà limitat a 2.000 m2 de sostre.

Cas que es modifiqui el sostre actual dels masos, per tal d'augmentar o d'assolir el sostre màxim permès, s'haurà de redactar un estudi de detall.

Article 730

Alçada màxima

L'alçada màxima edificable es fixa en 12,00 m a comptar des de la rasant de la vorera del carrer, amidada a l'eix de la parcel·la fins al punt d'arrencada de la coberta. Equival a planta baixa i un màxim de dues plantes pis.

Article 731

Soterranis

Es permet la construcció de soterranis o semisoterranis en la mateixa ocupació que la resta de l'edificació.

Article 732

Aparcament

Es preveurà dins de cada parcel·la un mínim d'una plaça d'aparcament per cada 100 m2 de superfície edificats. Cada plaça tindrà una superfície rectangular mínima de 2,20 m x 4,50 m. El projecte d'edificació definirà amb exactitud l'emplaçament i tractament de les àrees d'aparcament. En cas d'usos que facin preveure una gran afluència de públic, caldrà un estudi detallat de les necessitats.

Article 733

Espais no edificables

Es tindrà especial cura de l'espai lliure que dóna front als carrers del polígon; dins d'aquest espai es prohibeix tot el que doni una imatge desordenada i bruta, com és l'emmagatzematge de deixalles i residus.

Dins d'aquest espai es permetrà l'ús d'aparcament tot combinant-lo amb arbrat i vegetació. Tots els espais que no tinguin una funció concreta s'hauran d'enjardinar convenientment i s'haurà de fer un manteniment periòdic.

Article 734

Condicions d'ús

Els usos permesos són els següents:

Habitatge.

Restauració.

Hoteler.

Esportiu.

Sociocultural.

Lúdic-recreatiu.

Disposicions generals per a la zona V RU15 T4 E18 SLE i per a la zona V RU15 T5 E18 SLE (sistema d'equipaments)

Article 735

Edificacions

L'edificació serà lliure, adaptant-se a la tipologia que s'especifica a cada una d'elles. Es fixa l'alçada reguladora màxima en 10,50 m corresponents a planta baixa i dues plantes pis, un índex d'edificabilitat net d'1 m2 sostre/m2 sòl i una ocupació en planta màxima del 60%.

En el cas que les determinacions del Pla general d'ordenació de Tordera per als sistemes d'equipaments, siguin diferents, serà d'aplicació en primera instància, el que determini el Pla general d'ordenació.

Les edificacions se separaran, en tot cas, un mínim de 5,00 m respecte de qualsevol dels límits de la parcel·la.

Article 736

Nombre de places de pàrquing

Es disposarà, dins de cada parcel·la, un mínim d'una plaça d'aparcament per cada 100 m2 construïts. Cada plaça tindrà una superfície rectangular mínima de 2,20 m x 4,50 m.

Article 737

Soterranis

Es permetrà la construcció de soterranis o semisoterranis que, com a màxim, podran excedir en un 20% la superfície d'ocupació en planta de l'edifici.

Article 738

Espais lliures

Els espais de la parcel·la lliure d'edificació i no dedicada als usos admesos, es sistematitzaran amb arbrat i jardineria.

En tots els espais no edificables es condicionarà l'espai amb un arbrat mínim, amb una densitat mitja d'un arbre per cada 100 m2 de sòl, inclosos els espais destinats a aparcament.

Article 739

Usos

Es permeten els usos següents:

Sanitari-assistencial.

Educatiu.

Recreatiu.

Esportiu.

Sociocultural.

Petit comerç amb una superfície de venda inferior als 500 m2.

Altres usos compatibles dins d'un sector residencial.

Disposicions generals per a la zona V RU15 00 P03 SLP i per a la zona V RU15 00 P03 SGP (sistema d'espais verds)

Article 740

Edificació

No es permetrà cap mena d'edificació tancada, exceptuant estacions transformadores i edificacions lligades intrínsecament a l'espai verd, en planta baixa, amb una ocupació màxima del 5%.

Article 741

Usos

Es permeten únicament els usos de lleure, manifestacions culturals, esportives i el d'instal·lació de serveis d'infraestructures.

Article 742

Desenvolupament

Els projectes d'enjardinament preveuran la situació i naturalesa de les espècies vegetals, així com del mobiliari urbà, camins i passeigs. Així mateix, preveuran les xarxes de servei necessàries per a la bona conservació i manteniment. Es preservarà l'arbrat existent.

Article 743

Disposicions addicionals

En tots els projectes d'urbanització i d'edificació serà preceptiu el compliment de les determinacions dels capítols I i II del títol primer de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, del Departament de Benestar Social de la Generalitat de Catalunya, de promoció de l'accessibilitat i de la supressió de barreres arquitectòniques, excepte en aquells casos en què les circumstàncies del terreny ho facin impossible.

Pel que fa al nivell d'habitabilitat objectiva exigit als habitatges, són de compliment obligat les determinacions contingudes al Decret 346/1983, del Departament de Política Territorial i Obres Públiques de la Generalitat de Catalunya.

És de compliment obligat tot el que es disposa als articles 6, 7 i 8 de la Llei d'habitatges 34/1991, de 29 de novembre, pel que fa als emplaçaments dels habitatges en indrets exposats a accions devastadores, nocives i perilloses que puguin ser generades, tant per agents naturals com per instal·lacions existents.

Sector V RU16 Centre

Article 744

Paràmetres urbanístics d'aplicació a la totalitat del sector V RU16

L'objectiu del sector VRU16 Centre, és el de l'obertura de la continuïtat del carrer Girona i la connexió directa en dos punts oposats de l'anell de circumval·lació, per tal de descongestionar el trànsit en el nucli. L'obertura d'aquesta via és una càrrega elevada per al sector, que s'ha de compensar permetent una edificabilitat elevada.

Superfície: 36.287 m2

	Sistemes generals
	 
	 
	 

	Sistema de parcs 
	 
	 
	 

	i jardins
	V RU16 00 P01 SLP
	3.629 m2
	10% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	d'equipaments
	V RU16 00 E01 SLE
	2.903 m2
	8% del sector

	Sistema viari
	V RU16 00 S10
	13.426 m2
	37% del sector

	 
	Total de l'àmbit
	 
	55% del sector

	Sòl privat
	 
	 
	 

	Residencial
	V RU16 T0 H00
	16.329 m2
	45% del sector


Total de sostre edificable: 29.029,60 m2

Índex d'edificabilitat del sector: 0,80 m2 sostre/m2 sòl

Densitat: 72 habitatges per hectàrea

Sistema d'actuació: cooperació

Aprofitament mitjà: 10%

Per tal de garantir una correcta definició i implantació de la via de Ronda, cal que el plantejament de desenvolupament aporti l'estudi de la via en tota la seva longitud.

Sector V RU17 Ponent

Article 745

Paràmetres urbanístics d'aplicació a la totalitat del sector V RU17

L'objectiu del sector V RU17 Ponent, és el de l'obertura de l'anella de circumval·lació, per tal de descongestionar el trànsit en el nucli. L'obertura d'aquesta via és una càrrega elevada per al sector, que s'ha de compensar permetent una edificabilitat elevada a la banda de ponent.

Superfície: 77.647 m2

	Sistemes generals
	 
	 
	 

	Sistema 
	 
	 
	 

	de parcs i jardins
	V RU17 00 P01
	12.424 m2
	16,00% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	d'equipaments
	V RU17 00 E00
	3.106 m2
	4,00% del sector

	Sistema viari
	V RU17 00 S10
	21.741 m2
	28,00% del sector

	 
	Total de l'àmbit
	 
	48,00% del sector

	Sòl edificable
	 
	 
	 

	Residencial
	V RU17 T0 H00
	40.376 m2
	52,00% del sector


Total de sostre edificable: 52.800 m2

Índex d'edificabilitat del sector: 0,68 m2 sostre/m2 sòl

Densitat: 50 habitatges per hectàrea

Sistema d'actuació: cooperació

Aprofitament mitjà: 10%

Per tal de garantir una correcta definició i implantació de la via de Ronda, cal que el plantejament de desenvolupament aporti l'estudi de la via en tota la seva longitud.

Sector V RU18 Sant Andreu

Article 746

Paràmetres urbanístics d'aplicació a la totalitat del sector V RU16

Superfície: 5.549 m2

	Sistemes generals
	 
	 
	 

	Sistema viari
	V RU18 00 S10
	1.714 m2
	30,88%

	Sistemes locals
	 
	 
	 

	Sistema de parcs 
	 
	 
	 

	i jardins
	V RU18 00 P01 SLP
	791 m2
	14,26%

	Sistema 
	 
	 
	 

	d'equipaments
	V RU18 00 S07 SLI
	683 m2
	12,31%

	Sòl edificable
	 
	 
	 

	Habitatge 
	 
	 
	 

	unifamiliar
	V RU18 T3 H34 (A)
	948 m2
	17,09%

	Habitatge 
	 
	 
	 

	plurifamiliar
	V RU18 T3 H35 (B)
	1.414 m2
	25,46%


Total de sòl edificable: 2.361 m2

Total de sostre edificable: 1.526 m2

Densitat: 23,42 habitatges per hectàrea

Edificabilitat del sector: 0,275 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: compensació

Disposicions generals per als habitatges del sector V RU18 T3

Article 747

Tipus d'ordenació admesos

Únicament s'admeten les edificacions aïllades en ciutat-jardí, segons parcel·lació, i les edificacions segons agrupaments en ciutat-jardí.

Article 748

Soterranis

Podran ocupar únicament la projecció de l'edificació.

Article 749

Mesurament de l'alçada

Des del nivell de la planta baixa, fins a la part superior de l'últim forjat, i considerant com a planta baixa aquella planta o part d'aquella situada damunt del soterrani real o possible.

El soterrani és tota planta soterrada o semisoterrada sempre que el seu sostre estigui a menys de 90 cm per damunt del sòl exterior definitiu.

La part de planta semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més de 90 cm per damunt d'aquest nivell, tindrà en tota aquesta part la consideració de planta baixa.

Article 750

Edificacions auxiliars

S'admeten a raó d'una per edificació principal o d'habitatge.

L'ocupació màxima de parcel·la serà del 45% de la seva superfície.

En el tipus d'ordenació segons agrupaments en ciutat-jardí, no tindran mides superiors a 5 m x 6 m en planta.

L'alçada màxima permesa és de 3 m.

Les separacions a llindars i a carrer seran les mateixes de les edificacions principals.

Disposicions generals per als habitatges del sector V RU18 T3 H34 (unifamiliar)

Article 751

Ús d'habitatge

En el tipus d'ordenació en edificacions aïllades en ciutat-jardí segons parcel·lació, l'ús d'habitatge serà únicament unifamiliar.

Article 752

Paràmetres d'ordenació

Ús unifamiliar:

Nombre de plantes: planta baixa +2 plantes pis.

Alçada: 9,40 m.

Parcel·la mínima: 400 m2.

Ocupació màxima del sòl: 30% (2a planta, 15%).

Ús unifamiliar (separacions d'edificació a llindars):

A façana i fons: 4 m.

A laterals: 3 m.

Façana mínima: 14 m.

Disposicions generals per als habitatges del sector V RU18 T3 H35 (plurifamiliar)

Article 753

Ús d'habitatge

En el tipus d'ordenació segons agrupaments en ciutat-jardí, s'admet l'ús d'habitatge de més d'un per edificació, o plurifamiliar, amb accés comú o separat, i règim de propietat del sòl compartit.

Article 754

Paràmetres d'ordenació

Ús plurifamiliar:

Nombre màxim de plantes: planta baixa +2 plantes pis.

Alçada: 9,40 m.

Parcel·la mínima: 1.200 m2.

Ocupació màxima del sòl: 20%.

Ús plurifamiliar (separacions d'edificació a llindars):

A façana i fons: 6 m.

A laterals: 2 m.

Façana mínima: 20 m.

Sector V RU19 El Castell

Article 755

Paràmetres urbanístics d'aplicació a la totalitat del sector V RU19

Superfície del sector: 50.638 m2

	Sistemes generals
	 
	 
	 

	Sistema viari
	V RU19 00 S10
	7.596 m2
	15% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	de parcs i jardins
	V RU19 00 P01
	4.051 m2
	8% del sector

	Reserva 
	 
	 
	 

	d'equipaments
	V RU19 00 E00
	4.051 m2
	8% del sector

	Sistema de devesa
	V RU19 00 E13
	5.064 m2
	10% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	de parcs i jardins
	V RU19 00 P01
	3.038 m2
	6% del sector

	Sòl privat
	 
	 
	 

	Dotació (restaurant)
	V RU19 00 V01
	17.723 m2
	35% del sector

	Habitatges
	V RU19 T1 H02
	8.102 m2
	16% del sector

	 
	Total de sòl privat
	49.625 m2
	51,00%

	 
	edificabilitat
	superfície
	sostre

	 
	neta
	dels solars
	edificable

	V UI19 00 E21 SL
	0,48 m2 sostre/m2 sòl
	17.723 m2
	8.507 m2

	V UR19 T1 H02
	1,20 m2 sostre/m2 sòl
	8.102 m2
	9.722 m2


Superfície edificable del sector: 18.230 m2

Densitat: 20 habitatges per hectàrea

Índex d'edificabilitat del sector: 0,36 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: compensació

Aprofitament mitjà: 10%

Article 756

Usos del sector permesos

Els usos permesos són:

Residencial.

De restauració hostalera.

De lleure col·lectiu.

Disposicions generals El Castell

Dotació privada V RU19 T0 V01

Article 757

Edificacions

Es permetrà l'ampliació de les edificacions existents amb una alçada igual a l'existent. La superfície total de les ampliacions queda determinada per l'edificabilitat específica d'aquesta zona, que és de 0,48 m2 sostre/m2 sòl.

Es permetran les construccions temporals i desmuntables tipus envelat.

Article 758

Nombre de places de pàrquing

Es disposarà, dins de cada parcel·la, un mínim d'una plaça d'aparcament per cada 100 m2 construïts. Cada plaça tindrà una superfície rectangular mínima de 2,20 m x 4,50 m.

Article 759

Soterranis

No es permetrà la construcció de soterranis o semisoterranis.

Article 760

Espais lliures

Els espais de la parcel·la lliure d'edificació i no dedicada als usos admesos, es sistematitzaran amb arbrat i jardineria.

En tots els espais no edificables es condicionarà l'espai amb un arbrat mínim, amb una densitat d'un arbre per cada 75 m2 de sòl, inclosos els espais destinats a aparcament.

V RU19 00 E13

Zona del recinte urbà. Equipament d'espais d'usos públics múltiples. Devesa

Article 761

Condicions d'ús

Ús col·lectiu d'equipaments esportius i de lleure i aparcament ocasional.

Article 762

Construccions

No s'accepta cap construcció excepte les que serveixin als sistemes generals d'aigua i sanejament i als equipaments adscrits. També s'admetran les edificacions temporals (desmuntables) directament lligades als usos col·lectius, amb una alçada màxima de 3 m.

Article 763

Tractament i plantació

Aquest espai es tractarà en forma de devesa, de manera que es potenciarà la plantació d'arbrat autòcton de ribera (plataners, pollancres,...) amb una separació entre ells suficient per acollir els usos destinats.

Article 764

Aparcaments

Es preveuran, a l'interior de la parcel·la, els aparcaments adients en funció de la demanda que generi l'activitat.

Sector de serveis Can Bertolí-Can Bertolí (La Fonda) V RU20

Article 765

Paràmetres urbanístics del sector can Bertolí (La Fonda) V RU20

El sector V RU20 és l'àrea de serveis que es situa a l'àmbit de la cruïlla de la carretera N-II i la carretera de Blanes per donar resposta a les necessitats que es creen al voltant de les zones de trànsit.

Superfície del sector: 64.983 m2

	Sistemes generals
	 
	 
	 

	Sistema viari
	V RU20 00 S10
	6.498 m2
	10% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	de parcs i jardins
	V RU20 00 P01
	6.498 m2
	10% del sector

	Reserva 
	 
	 
	 

	d'equipaments
	V RU20 00 E00
	2.559 m2
	4% del sector

	Reserva 
	 
	 
	 

	d'equipaments
	V RU20 00 E00
	10.397 m2
	16% del sector

	 
	Total de l'àmbit
	 
	40,00%

	Sòl privat
	 
	 
	 

	Zona comercial
	V RU20 T5 V01
	38.990 m2
	35% del sector


Total de sostre edificable: 25.993 m2

Densitat: 0 habitatges per hectàrea

Índex d'edificabilitat del sector: 0,40 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: compensació

Aprofitament mitjà: 10%

Zona comercial V RU20 T5 V01

Article 766

Usos permesos

Els usos permesos són:

L'ús dominant és de mitjà i gran comerç sempre i quan compleixin les següents prescripcions, d'acord amb el PTSEC:

S'admet la implantació d'establiments comercials dedicats essencialment a la venda d'automòbils i d'altres vehicles, de maquinària, materials de construcció i articles de sanejament, ferreteria i jardineria.

Així com també la implantació d'establiments exclusivament de bricolatge, sempre que la dotació del tipus d'establiment en qüestió no sobrepassi la relació de 40 m2 de superfícies de venda per 1.000 habitants de l'àrea d'influència de l'establiment projectat.

La implantació d'establiments exclusivament de mobiliari i parament de la llar, sempre que la dotació del tipus d'establiment en qüestió no sobrepassi la relació de 75 m2 de superfícies de venda per 1.000 habitants de l'àrea d'influència de l'establiment projectat.

S'admeten també els usos de: restauració, hoteler, de lleure col·lectiu.

Article 767

Alçada de les edificacions

Es permet desenvolupar les edificacions en planta baixa més una planta pis, amb una alçada total de 13,50 m.

Article 768

Nombre de places de pàrquing

Es disposarà, dins de cada parcel·la, un mínim d'una plaça d'aparcament per cada 100 m2 construïts. Cada plaça tindrà una superfície rectangular mínima de 2,20 m x 4,50 m.

Sector residencial Can Grimal V RU21

Article 769

Paràmetres urbanístics del sector can Grimal V RU21

Can Grimal:

Superfície del sector: 12.010 m2

	Sistemes generals
	 
	 
	 

	Sistema viari
	V RU21 00 S10
	1.201 m2
	10% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	de parcs i jardins
	V RU21 00 P01
	1.201 m2
	10% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	d'equipaments
	V RU21 00 E00
	480 m2
	4% del sector

	 
	Total de l'àmbit
	 
	24,00%

	Sòl privat
	 
	 
	 

	Residencial
	V RU22 T3 H04
	9.128 m2
	76% del sector


Total de sostre edificable: 4.564 m2

Densitat: 18 habitatges per hectàrea

Índex d'edificabilitat del sector: 0,38 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: compensació

Aprofitament mitjà: 10%

Sector residencial Cementiri Antic V RU22

Article 770

Paràmetres urbanístics del sector Cementiri antic V RU22

Cementiri antic:

Superfície del sector: 29.159 m2

	Sistemes generals
	 
	 
	 

	Sistema viari
	V RU22 00 S10
	2.916 m2
	10% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	de parcs i jardins
	V RU22 00 P01
	5.249 m2
	18% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	d'equipaments
	V RU22 00 E00
	3.499 m2
	12% del sector

	 
	Total de l'àmbit
	 
	40,00%

	Sòl privat
	 
	 
	 

	Residencial
	V RU22 T3 H04
	17.495 m2
	60% del sector


Total de sostre edificable: 10.497 m2

Densitat: 10 habitatges per hectàrea

Índex d'edificabilitat del sector: 0,36 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: compensació

Aprofitament mitjà: 10%

Capítol III

Unitats zonals a les urbanitzacions residencials (UR)

Unitats zonals a les urbanitzacions residencials (UR)

Article 771

Definició

Es tracta de les urbanitzacions de sòl residencial amb predomini de l'habitatge unifamiliar, la major part de les qual van quedar a mig camí de la seva gestió. Precisen d'una implicació municipal forta per completar la gestió dels seu procés d'urbanització i de dotació de serveis. Els sectors urbanitzables de les urbanitzacions residencials són els següents:

V UR06 Àgora Parc.

V UR08 Les Farreres.

V UR09 Roca Rossa.

Article 772

Identificació gràfica

Els sectors definits comprenen les àrees senyalades als plànols normatius a escala 1/5.000, d'aquest Pla general.

Article 773

Condicions d'aprofitament urbanístic

El Pla general distingeix, en el si dels sectors de sòl urbanitzable, els sistemes d'estructuració o generals dels sistemes locals de cada sector. Ambdós sistemes són de cessió obligatòria al Pla parcial corresponent, així com el 10% de l'aprofitament mitjà de sector.

Article 774

Urbanització completa

Es considerarà que el procés d'urbanització estarà finalitzat quan es compleixin els requisits de l'article 14 del text refós de la Llei del sòl i ordenació urbana, estatal, i a més estigui desenvolupat l'enllumenat públic.

Article 775

Sector Àgora Parc V UR06

Sector urbanitzable destinat a habitatge residencial, situat al nord-oest del nucli de població.

Superfície: 1.466.616 m2

	Sistemes
	 
	 
	 

	Sistema viari
	V UR06 00 S10
	135.280 m2
	9,22% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	de parcs i jardins
	V UR06 00 P01
	476.924 m2
	32,52% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	de parcs i jardins
	V UR06 00 P10
	59.908 m2
	4,08% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	d'equipaments
	V UR06 00 E01
	35.394 m2
	2,41% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	d'equipaments
	V UR06 00 E03
	55.596 m2
	3,79% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	d'equipaments
	V UR06 00 S01
	6.654 m2
	0,45% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	d'equipaments
	V UR06 00 S06
	31.073 m2
	2,12% del sector

	 
	Total de l'àmbit
	 
	54,60%

	Sòl privat
	 
	 
	 

	Residencial
	V UR06 T3 H14
	657.432 m2
	44,83%

	Comercial
	V UR06 00 V02
	8.356 m2
	0,57%

	 
	Total de sòl privat
	 
	45,40%


Nombre màxim d'habitatges: 759

Sistema d'actuació: cooperació

Aprofitament mitjà: 10%

Es redueix el sector, passant a sòl no urbanitzable part de la zona verda de cessió, donada la manca de lògica d'aquest àmbit de bosc com a jardí urbà. Per tant, i donat que han variat els paràmetres definits al Pla parcial aprovat, caldrà modificar aquest i adequar-lo als paràmetres definits per aquesta revisió.

Article 776

Les Farreres V UR08

Superfície: 814.849 m2

	Sistemes
	 
	 
	 

	Sistema viari
	V UR08 00 S10
	94.798 m2
	13,05% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	de parcs i jardins
	V UR08 00 P01
	76.247 m2
	32,52% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	d'equipaments
	V UR08 00 E01
	12.083 m2
	1,45% del sector

	Sistema d'equipaments 
	 
	 
	 

	de lleures
	V UR08 00 E03
	12.500 m2
	1,53% del sector

	Sistema d'equipaments 
	 
	 
	 

	tècnics
	V UR08 00 S01
	4.105 m2
	0,50% del sector

	 
	Total de l'àmbit
	 
	57,54%

	Sòl privat
	 
	 
	 

	Residencial
	V UR08 T3 H14
	 
	41,71%

	Dotació privada
	V UR08 00 V02
	 
	0,75%

	 
	Total de sòl privat
	 
	42,46%


Sistema d'actuació: compensació

Aprofitament mitjà: 10%

Sector urbanitzable destinat a habitatge residencial, situat a l'oest del nucli de població. Regeix estrictament el Pla parcial vigent.

Article 777

Roca Rossa V UR09

Sector urbanitzable destinat a habitatge residencial, situat a l'oest del nucli urbà. Es regeix segons els paràmetres del Pla parcial vigent.

Superfície: 133.582 m2

	Sistemes
	 
	 
	 

	Sistema 
	 
	 
	 

	de parcs i jardins
	V UR09 00 P01
	16.217 m2
	12,14% del sector

	Sistema viari
	V UR09 00 S10
	21.333 m2
	15,97% del sector

	Sistema d'equipaments 
	 
	 
	 

	cívic-socials
	V UR09 00 E01
	5.343 m2
	4,00% del sector

	Sistema d'equipaments 
	 
	 
	 

	tècnics
	V UR09 00 S01
	962 m2
	0,72% del sector

	Sistema d'equipament 
	 
	 
	 

	esportiu i de lleure
	V UR09 00 E03
	7.213 m2
	5,40% del sector

	 
	Total de l'àmbit
	 
	38,23%

	Sòl privat
	 
	 
	 

	Residencial
	V UR09 T3 H14
	82.514 m2
	61,77%


Sistema d'actuació: cooperació

Aprofitament mitjà: 10%

V UR00·T3 H14

Zona de ciutat-jardí

Article 778

Definició i àmbit

La zona de ciutat-jardí comprèn el sòl urbà desenvolupat en edificacions de dimensions petites o moderades, rodejades d'espais lliures enjardinats. S'integren en aquesta qualificació les urbanitzacions de 2a residència.

Article 779

Parcel·la mínima

L'existent al plànol de parcel·lació del sector.

Article 780

Condicions d'ús

L'ús exclusiu és el d'habitatge unifamiliar aïllat a raó d'un habitatge per parcel·la.

Article 781

Edificabilitat

La intensitat d'edificació o índex net sobre parcel·la és de 0,40 m2 sostre/m2 sòl.

Article 782

Ocupació

L'ocupació del sòl per l'edificació principal es limita al 30% de la superfície del solar.

Article 783

Alçada màxima

L'alçada màxima s'estableix en 6,30 m, corresponents a la planta baixa més una planta pis, sense admissió de semisoterrani.

Article 784

Agrupació de parcel·les

Serà precisa la redacció d'un estudi de detall quan es pretengui agrupar més d'una parcel·la, excepte en el cas que es mantingui l'edificació unifamiliar.

En cap cas es podrà proposar més d'un habitatge per parcel·la agrupada.

Article 785

Disposició de l'edificació

L'edificació es disposarà en cada parcel·la en un sol edifici principal i una construcció auxiliar, com a màxim.

Article 786

Paràmetres urbanístics per a cada sector del sòl d'urbanitzacions residencials (UR)

Paràmetres urbanístics dels sectors de les urbanitzacions:

PM=parcel·la mínimaOM=ocupació màxima de les edificacions; SC=separacions a carrer; SA=separacions a d'altres; EA=edificació auxiliar (alçada); EO=edificació auxiliar (ocupació); FM=façana mínima 

	Urbanització
	Edificabilitat
	PM
	OM
	Alçada màxima de les edificacions
	SC
	SA
	EA
	EO
	FM

	Àgora Parc (V UR06 T3 H14)
	0,40 m2 sostre/m2 sòl
	800,00 m2
	25%
	6,30 m (planta baixa +1 planta pis)
	4,00 m
	4,00 m
	3,00 m
	4%
	16,00 m

	Les Farreres (V UR08 T3 H14)
	0,40 m2 sostre/m2 sòl
	600,00 m2
	25%
	6,30 m (planta baixa +1 planta pis)
	4,00 m
	4,00 m
	3,00 m
	4%
	16,00 m

	Roca Rossa (V UR09 T3 H14)
	0,40 m2 sostre/m2 sòl
	600,00 m2
	25%
	6,30 m (planta baixa +1 planta pis)
	4,00 m
	4,00 m
	3,00 m
	4%
	16,00 m


V UR00 T5 E07

Ciutat-jardí, equipament cívic-social

Article 787

Condicions del sòl

Públic de cessió obligatòria.

Article 788

Condicions d'ús

Equipaments cívic-socials públics, al servei del sector.

Article 789

Edificabilitat neta de parcel·la

0,30 m2 sostre/m2 sòl.

Article 790

Ocupació de la parcel·la

L'ocupació no excedirà del 30% de la superfície de la parcel·la.

Article 791

Construccions auxiliars

No s'admetran construccions auxiliars en la feixa de separació a llindars.

Article 792

Alçada màxima de la planta

No excedirà de 6 metres.

Article 793

Distàncies a llindars

Es deixaran 5 metres a tots els llindars.

V UR00 T5 V02

Ciutat-jardí. Zona comercial

Article 794

Condicions del sòl

Privat.

Article 795

Condicions d'ús

Ús col·lectiu d'equipaments comercials, al servei del sector.

Article 796

Edificabilitat neta de parcel·la

0,30 m2 sostre/m2 sòl.

Article 797

Ocupació de la parcel·la

L'ocupació no excedirà del 30% de la superfície de la parcel·la.

Article 798

Construccions auxiliars

No s'admetran construccions auxiliars en la feixa de separació a llindars.

Article 799

Condicions de l'edificació

Alçada màxima de la planta:

No excedirà de 4 metres, incloent cobertes.

Distàncies a llindars:

Es deixaran 3 metres a mitgeres i 5 metres a carrer.

Article 800

Aparcaments

Es preveurà, a l'interior de la parcel·la, una plaça d'aparcament de 20 m2 per cada 50 m2 construïts.

V UR00 T5 E03

Zona de ciutat-jardí. Equipament esportiu-lleure

Article 801

Condicions del sòl

Privat.

Article 802

Condicions d'ús

Ús col·lectiu d'equipaments esportius i de lleure, al servei del sector.

Article 803

Edificabilitat neta de parcel·la

0,15 m2 sostre/m2 sòl.

Article 804

Ocupació de la parcel·la

L'ocupació no excedirà del 15% de la superfície de la parcel·la.

Article 805

Construccions auxiliars

No s'admetran construccions auxiliars en la feixa de separació a llindars.

Article 806

Condicions de l'edificació

Alçada màxima de la planta:

No excedirà de 6 metres, incloent cobertes.

Distàncies a llindars:

Es deixaran 3 metres a mitgeres i 5 metres a carrer.

Article 807

Aparcaments

Es preveuran, a l'interior de la parcel·la, els aparcaments adients en funció de la demanda que generi l'activitat, i en cap cas inferior a una plaça d'aparcament de 20 m2 per cada 20 m2 construïts.

Capítol IV

Unitats zonals de sòl urbanitzable industrial V UI

Article 808

Definició

Es tracta del sòl destinat a acollir les edificacions industrials i industriocomercials dins del sòl urbanitzable. Comprenen dues tipologies: la de mitjana indústria que ha de cobrir de demanda de sòl industrial propi de la dinàmica econòmica del terme de Tordera, i la de petita indústria de cessió al municipi que té com a objecte una oferta de sòl alternatiu als usos i activitats molestes ubicats al recinte urbà.

Article 809

Sectors de sòl urbanitzable destinats a urbanitzacions industrials

V UI10 La Mina d'or.

V UI11 Can Buscà nord.

V UI12 Can Payàs.

V UI13 Can Roquet.

Article 810

Urbanització completa

Es considerarà que el procés d'urbanització estarà finalitzat quan es compleixin els requisits de l'article 14 del text refós de la Llei del sòl i ordenació urbana, estatal, i a més estigui desenvolupat l'enllumenat públic.

Article 811

Protecció de l'entorn

És criteri prioritari que els nous assentaments industrials utilitzin l'efecte del medi ambient i molt especialment aqüífer i d'atmosfera.

A total efecte no s'admetran nous usos que utilitzin l'aigua com a element destacat del procés productiu o de transformació, com són indústries tèxtils del ram de l'aigua, de tractaments electrolítics, etc. No s'admetran nous pous privats. Les indústries s'hauran de connectar a la xarxa municipal d'aigua per a l'ús del consum humà que serà l'únic permès. Tampoc s'admetran nous usos que emetin gasos contaminants a l'atmosfera (com són indústries químiques, farmacèutiques, petroquímiques, etc.).

A tal efecte queden prohibides les activitats definides a l'annex I, i a l'annex II.1 de la Llei 3/1998, de 27 de febrer, de la intervenció integral de l'administració ambiental, així com les activitats:

En el capítol d'indústria de la pell i adobaments, els apartats 1 i 8 (rentatge i amaratge de fibres o altres tèxtils).

En el capítol d'indústria alimentaria i del tàbac, apartat 1 (escorxadors).

En el capítol d'altres activitats, els apartats 2, 6 i 7 (rentatge amb dissolvents).

En aquest sentit el municipi recolzarà les indústries que utilitzin i prioritzin la utilització d'energies renovables i tecnològiques.

Article 812

Condicions d'aprofitament urbanístic

El Pla general distingeix, en el si dels sectors de sòl urbanitzable, els sistemes estructurats o generals dels sistemes locals de cada sector. Ambdós sistemes són de cessió obligatòria al Pla parcial corresponent, així com el 10% d'aprofitament mitjà.

Sector industrial, la mina d'or (torho) V UI10

Article 813

Paràmetres urbanístics del sector La Mina d'or (Torho) V UI10

La Mina d'or:

Superfície: 244.994 m2

	Sistemes
	 
	 
	 

	Sistema viari
	V UI10 00 S10
	34.299 m2
	14% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	d'estacionament
	V UI10 00 S10
	4.900 m2
	2% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	de parcs i jardins
	V UI10 00 P01
	24.499 m2
	10% del sector

	Sistema hidrològic
	V UI10 00 P10
	9.346 m2
	4% del sector

	Sistema d'abastament 
	 
	 
	 

	d'aigua
	V UI10 00 S01
	4.900 m2
	2% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	d'equipaments
	V UI10 00 E00
	20.053 m2
	8% del sector

	 
	Total de sistemes
	 
	40%

	Sòl privat
	 
	 
	 

	Mitjana indústria
	V UI10 T7 I11
	146.996 m2
	60%

	 
	Total de sòl privat
	146.996 m2
	60%


Total de sostre edificable: 146.996 m2

Índex d'edificabilitat del sector: 0,60 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: cooperació

Aprofitament mitjà: 10%

El desenvolupament del sector industrial La Mina d'or comportarà a la propietat la cessió del 10% de l'aprofitament mitjà respecte del sòl edificable, així com l'obtenció gratuïta i la urbanització del viari, el sòl destinat a sistema d'equipament i el sòl destinat a sistema de parcs i jardins.

Article 814

Àmbit i identificació gràfica

Polígon 1 Torho

Si bé en aquest àmbit hi ha unes indústries consolidades, no hi ha Pla parcial aprovat.

El sector i polígon definits comprenen les àrees senyalades als plànols normatius d'ordenació del sòl a escala 1/2.000.

Article 815

Accés al polígon industrial

L'accés al sector industrial des de la carretera BV-5122 serà únic, a través del vial grafiat al Pla general.

Ordenances reguladores per a la zona V RU11 T7 I10 (mitjana indústria)

Article 816

Ocupació de la parcel·la

L'ocupació màxima del sòl per edificacions, exceptuades les auxiliars, serà del 60% de la parcel·la, S'admeten únicament edificacions aïllades.

Article 817

Parcel·la mínima

La parcel·la mínima que s'accepta és de 10.000 m2.

Article 818

Façana mínima

La façana mínima de les parcel·les resultants serà de 25 metres.

Article 819

Condicions de l'edificació

Alçada màxima de l'edificació:

L'alçada màxima de l'edificació serà de planta baixa i una planta pis ocupant, com a màxim, una alçada total de 13,00 m.

L'alçada dels elements tècnics de l'edificació podrà superar l'alçada reguladora especificada, sempre que es demostri la seva necessitat en el projecte d'obra.

Soterranis:

No s'admeten en aquesta zona els soterranis.

Altells:

Un 5% de la superfície construïda es podrà organitzar en altells amb una alçada mínima de 2,50 m, podent-se construir els nivells que admeti l'alçada màxima de l'edificació, que és de 13 m. Aquests espais es destinaran a oficines o arxius d'aquestes. La superfície ocupada per aquests comptabilitzarà a efectes d'edificabilitat.

Separacions a llindars:

Les separacions mínimes a vials seran de 10 metres a façana de vial i la resta de límits de 5 metres i no podrà efectuar-se terme mitjà. En qualsevol cas, les edificacions se separaran 50 m de la mota del riu.

Article 820

Edificacions auxiliars

Només s'admetran les casetes de control d'accés al recinte industrial en el cas que aquestes casetes se separin, com a mínim, 5 m de l'edifici industrial principal.

Article 821

Vialitat

El Pla general defineix l'estructura viari bàsica. El Pla especial podrà complementar-lo en funció de les necessitats de la distribució i la tipologia de les parcel·les resultants.

Article 822

Tanques i portes d'accés

Les tanques perimètriques de les parcel·les hauran de tenir una alçada de 60 cm, per damunt de la rasant del terreny i dels vials, de part massissa a partir de la qual només s'admetran tanques metàl·liques calades fins a una alçada d'1,50 cm amb una alçada total de 2,10 metres.

Les portes d'accés seguiran el mateix criteri de les tanques amb una alçada de 60 cm des de la rasant de la vorera, massissa i la resta fins a 2,10 metres, calada.

Article 823

Rètols

Els rètols anunciadors de l'activitat s'hauran d'integrar a la façana de les edificacions, no podent situar-se en cap cas per damunt de l'alçada reguladora.

Sector industrial Can Buscà nord V UI11

Article 824

Paràmetres urbanístics del sector can Buscà nord V UI11

Els paràmetres urbanístics d'aplicació a la totalitat del sector V UI11.

Can Buscà:

Superfície: 332.562 m2

	Sistemes
	 
	 
	 

	Sistema viari
	V UI11 00 S10
	23.279 m2
	7,00% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	de parcs i jardins
	V UI11 00 P01
	39.907 m2
	12,00% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	de parcs i jardins (H)
	V UI11 00 P10
	46.559 m2
	14,00% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	d'equipaments
	V UI11 00 E00
	23.279 m2
	7,00% del sector

	 
	Total de sistemes
	133.025 m2
	40%

	Sòl privat
	 
	 
	 

	Mitjana indústria
	V UI11 T7 I11
	143.002 m2
	43,00% del sector

	Petita indústria
	V UI11 T8 I11
	56.536 m2
	17,00% del sector

	Total de sòl privat
	199.537 m2
	60,00% del sector
	 


Edificabilitat del sòl privat: 239.445 m2

Índex d'edificabilitat del sector: 0,72 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: cooperació

Aprofitament mitjà: 10%

Article 825

Àmbit i identificació gràfica

Inclou part de l'antic sòl urbanitzable no programat i és el sòl destinat a cobrir la demanda pròpia de la dinàmica productiva de Tordera.

El sector i polígon definits comprenen les àrees senyalades als plànols normatius d'ordenació del sòl a escala 1/2.000.

Article 826

Condicions d'aprofitament urbanístic de can Buscà

El Pla general distingeix, en el si dels sectors de sòl urbanitzable, els sistemes estructurats o generals dels sistemes locals de cada sector. Ambdós sistemes són de cessió obligatòria al Pla parcial corresponent, així com el 10% d'aprofitament mitjà, el qual inclourà la zona que correspon al sòl qualificat de petita indústria V UI11 T8 I11.

Ordenances reguladores per a la zona V RU11 T7 I11 (mitjana indústria)

Article 827

Ocupació de la parcel·la

L'ocupació màxima del sòl per edificacions, exceptuades les auxiliars, serà del 60% de la parcel·la, S'admeten únicament edificacions aïllades envoltades de jardí.

Article 828

Parcel·la mínima

La parcel·la mínima que s'accepta és de 10.000 m2.

Article 829

Façana mínima

La façana mínima de les parcel·les resultants serà de 25 metres.

Article 830

Condicions de l'edificació

Alçada màxima de l'edificació:

L'alçada màxima de l'edificació serà de planta baixa i una planta pis ocupant, com a màxim, una alçada total de 13,00 m.

L'alçada dels elements tècnics de l'edificació podrà superar l'alçada reguladora especificada, sempre que es demostri la seva necessitat en el projecte d'obra.

Soterranis:

No s'admeten en aquesta zona els soterranis.

Altells:

Un 5% de la superfície construïda es podrà organitzar en altells amb una alçada mínima de 2,50 m, podent-se construir els nivells que admeti l'alçada màxima de l'edificació, que és de 13 m. Aquests espais es destinaran a oficines o arxius d'aquestes. La superfície ocupada per aquests comptabilitzarà a efectes d'edificabilitat.

Separacions a llindars:

Les separacions mínimes a vials seran de 10 metres a façana de vial i la resta de límits de 5 metres i no podrà efectuar-se terme mitjà. En qualsevol cas, les edificacions se separaran 50 m de la mota del riu.

Article 831

Edificacions auxiliars

Només s'admetran les casetes de control d'accés al recinte industrial en el cas que aquestes casetes se separin, com a mínim, 5 m de l'edifici industrial principal.

Article 832

Vialitat

El Pla general defineix l'estructura viari bàsica. El Pla especial podrà complementar-lo en funció de les necessitats de la distribució i la tipologia de les parcel·les resultants.

Article 833

Tanques i portes d'accés

Les tanques perimètriques de les parcel·les hauran de tenir una alçada de 60 cm, per damunt de la rasant del terreny i dels vials, de part massissa a partir de la qual només s'admetran tanques metàl·liques calades fins a una alçada d'1,50 cm, amb una alçada total de 2,10 metres.

Les portes d'accés seguiran el mateix criteri de les tanques amb una alçada de 60 cm, des de la rasant de la vorera, massissa i la resta fins a 2,10 metres, calada.

Article 834

Rètols

Els rètols anunciadors de l'activitat s'hauran d'integrar a la façana de les edificacions no podent situar-se en cap cas per damunt de l'alçada reguladora.

Ordenances reguladores per a la zona V RU11 T8 I11 (petita indústria)

Article 835

Parcel·la mínima

La parcel·la mínima és de 500 m2, i la parcel·la màxima és de 2.000 m2.

Es podran ajuntar vàries parcel·les i també es podran compartimentar les naus amb una façana mínima de 5,00 m.

Article 836

Façana mínima

La façana mínima de les parcel·les resultants serà de 15 metres.

Article 837

Condicions de l'edificació

Alçada màxima de l'edificació:

L'alçada màxima de l'edificació serà de planta baixa i una planta pis ocupant, com a màxim, una alçada total de 8,00 m.

L'alçada dels elements tècnics de l'edificació podrà superar l'alçada reguladora especificada, sempre que es demostri la seva necessitat en el projecte d'obra.

Soterranis:

No s'admeten en aquesta zona els soterranis.

Separacions a llindars:

Les separacions mínimes a vials i al llindar posterior seran de 4 metres. Es permetrà l'edificació entre mitgeres.

Article 838

Edificacions auxiliars

No s'admetran edificacions auxiliars.

Article 839

Tanques i portes d'accés

Les tanques perimètriques de les parcel·les hauran de tenir una alçada de 60 cm, per damunt de la rasant del terreny i dels vials, de part massissa a partir de la qual només s'admetran tanques metàl·liques calades fins a una alçada d'1,50 cm, amb una alçada total de 2,10 metres.

Les portes d'accés seguiran el mateix criteri de les tanques amb una alçada de 60 cm, des de la rasant de la vorera, massissa i la resta fins a 2,10 metres, calada.

Article 840

Rètols

Els rètols anunciadors de l'activitat s'hauran d'integrar a la façana de les edificacions no podent situar-se en cap cas per damunt de l'alçada reguladora de 13,00 metres.

Sector industriocomercial de Can Payàs V UI12

Article 841

Paràmetres urbanístics del sector de can Payàs V UI12

Els paràmetres urbanístics d'aplicació a la totalitat del sector V UI12 són els que consten al volum III, títol VI a l'apartat 2.3. Disposicions per als sectors del sòl urbanitzable industrial.

Superfície: 84.589 m2

	Sistemes generals
	 
	 
	 

	Sistema viari
	V UI12 00 S10 SGI
	8.458 m2
	10,00% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	de zona verda
	V UI12 00 P01 SGP
	8.458 m2
	10,00% del sector

	Sistema de reserva 
	 
	 
	 

	d'equipaments
	V UI12 00 E00 SLE
	16.918 m2
	20,00% del sector

	 
	Total de sistemes
	33.835 m2
	40,00% del sector

	Sòl privat
	 
	 
	 

	Petita indústria
	V UI12 T8 I12
	50.753 m2
	60,00 del sector

	 
	Total de sòl privat
	50.753 m2
	60,00% del sector

	 
	edificabilitat
	sòl
	m2

	 
	neta
	edificable
	edificables

	V UI12 T8 I12
	1,20 m2 sostre/m2 sòl
	50.753 m2
	60.903 m2


Edificabilitat del sòl privat: 101.506 m2

Edificabilitat del sector: 0,72 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: compensació

Aprofitament mitjà: 10%

Article 842

Àmbit i identificació gràfica del sector can Payàs

Àmbit de 84.589 m2 segons queda grafiat als plànols normatius. Es regularan els usos existents de l'antic escorxador i d'altres edificacions, de manera coherent.

El sector definit comprèn les zones senyalades als plànols normatius d'ordenació del sòl a escala 1/2.000.

Article 843

Usos admesos

S'admet l'ús de la petita indústria, així com la implantació d'establiments comercials que estiguin vinculats directament a la producció del sector industrial on estan situats.

S'admet la implantació d'establiments comercials dedicats essencialment a la venda d'automòbils i d'altres vehicles, de maquinària, materials de construcció i articles de sanejament, ferreteria i jardineria.

Així com també la implantació d'establiments exclusivament de bricolatge, sempre que la dotació del tipus d'establiment en qüestió no sobrepassi la relació de 40 m2 de superfície de venda per 1.000 habitants de l'àrea d'influència de l'establiment projectat.

La implantació d'establiments exclusivament de mobiliari i parament de la llar, sempre que la dotació del tipus d'establiment en qüestió no sobrepassi la relació de 75 m2 de superfície de venda per 1.000 habitants de l'àrea d'influència de l'establiment projectat.

Article 844

Ordenances per a la zona de petita indústria

Les ordenances reguladores per a les zones qualificades de petita indústria seran les mateixes que les de la zona de petita indústria del sector de can Buscà nord.

Sector industrial V UI13 Pla de Can Roquet (inditex)

Article 845

Paràmetres urbanístics del sector industrial V UI13 Pla de can Roquet

Els paràmetres urbanístics d'aplicació a la totalitat del sector V UI13 són els que consten al volum III, títol VI a l'apartat 2.3. Disposicions per als sectors del sòl urbanitzable industrial.

Can Roquet:

Superfície: 184.697 m2

	Sistemes generals
	 
	 
	 

	Sistema 
	 
	 
	 

	de parcs i jardins
	V UI13 00 P01
	45.139 m2
	24,44% del sector

	Sistema 
	 
	 
	 

	d'equipaments
	V UI13 T5 E01
	12.157 m2
	6,58% del sector

	Sistema viari
	V UI13 00 S10
	3.071 m2
	1,66% del sector

	Sistema de parcs i jardins 
	 
	 
	 

	(proteccions)
	V UI13 00 P01
	5.638 m2
	3,05% del sector

	 
	Total de sistemes
	66.471 m2
	35,99% del sector

	Sòl privat
	V UI13 T0 I00
	118.226 m2
	64,01% del sector


Total de sostre edificable: 121.900 m2

Densitat d'habitatges: 0 habitatges per hectàrea

Índex d'edificabilitat del sector: 0,66 m2 sostre/m2 sòl

Sistema d'actuació: compensació

Aprofitament mitjà: 10%

Article 846

Edificabilitat

L'edificabilitat d'aquesta zona serà, com a màxim:

Edificabilitat bruta sobre unitat zonal 0,66 m2 sostre/m2 sòl.

L'edificabilitat neta sobre sòl resultant de les deduccions de sistemes 1,03 m2 sostre/m2 sòl.

Article 847

Densitat d'habitatges

No es permet cap habitatge en aquest sector.

Article 848

Tipus d'ordenació admesos

Únicament s'admet el tipus d'ordenació per a edificacions aïllades, segons parcel·lació.

Article 849

Parcel·la mínima

El sector total es considera parcel·la única i indivisible. Només podrà ser objecte de divisió o segregació mitjançant la modificació puntual del Pla parcial.

Article 850

Façana mínima

No es determina en funció de l'anterior.

Article 851

Condicions de l'edificació

Alçada màxima de l'edificació:

L'alçada màxima de l'edificació serà, en planta baixa i una planta pis, de 12 m a comptar del paviment interior de la nau que, com a màxim, estarà a 1,50 m per sobre de la rasant, si es fa moll de descàrrega; per sobre de l'alçada, únicament es podrà fer un remat decoratiu d'1,50 m d'alçada per amagar pendents.

Soterranis:

No s'admeten soterranis en aquesta zona.

Separacions a llindars:

Les separacions mínimes a vial i a llindars seran de 5 m.

Article 852

Edificacions auxiliars

No s'admet cap tipus d'edificació auxiliar.

Article 853

Ocupació del sòl

L'ocupació màxima del sòl és el 66% de la superfície total del terreny privat resultant.

Article 854

Tanques

Les tanques perimètriques de les parcel·les hauran de tenir un cos massís màxim de 60 cm, per damunt de la rasant de la vorera, i per sobre d'aquest cos únicament s'admetran tanques metàl·liques calades fins a una alçada de 2,50 m, resultant una alçada total de 3,10 m.

Les portes d'accés que quedin a les tanques, no podran sobrepassar el nivell superior d'aquestes.

Totes les tanques del sector seran idèntiques.

Article 855

Rètols

Els rètols s'hauran d'integrar a les façanes de les naus, no podent-se situar ni a les tanques, ni per sobre de l'alçada reguladora.

Article 856

Usos

Es permeten els usos industrials d'obtenció, transformació i transport. També s'admeten els usos d'emmagatzematge, d'oficines i tallers de reparació.

Aquests usos són admesos sempre que per les característiques de l'activitat o material i productes utilitzats, es garanteixi que no s'engendren situacions de perill per a la salut i la seguretat públiques i que els efectes perjudicials al medi siguin degudament esmentats.

El Pla parcial fixa la qualitat de les aigües residuals, el tractament dels residus industrials, les emissions atmosfèriques, el màxim de sorolls, vibracions, etc.

TÍTOL VII

Normes relatives al sòl no urbanitzable

Capítol I

Sòl no urbanitzable, disposicions generals (R, 0000, 00, 000)

III-1. Definició i disposicions generals, aplicables al conjunt del sòl no urbanitzable

Article 857

Definició

El sòl no urbanitzable comprèn aquelles àrees del territori municipal caracteritzades pel seu valor agrícola, forestal, ecològic, geològic, paisatgístic i les àrees que presenten característiques singulars. Aquestes àrees tenen un paper estratègic en l'equilibri del territori. El Pla general les protegeix del procés urbanitzador i hi afavoreix els usos rurals.

Per tal de poder mantenir aquest equilibri territorial i a la vegada donar sortida a les necessitats actuals i per tal de poder entrar amb el detall suficient a cada un dels diferents àmbits i posteriorment poder fer una gestió acurada del territori, es podrà elaborar un Pla especial de gestió del sòl no urbanitzable, quan l'Ajuntament ho consideri necessari.

Article 858

Divisió en àmbits del sòl no urbanitzable

El sòl classificat com a no urbanitzable es divideix en les zones següents, que queden delimitades als plànols d'ordenació del sòl no urbanitzable, a escala 1/10.000.

Zones:

R RA01 00 A01 Agrícola.

R RR01 00 L01 Agrícola al·luvial.

R RR01 00 R01 Forestal.

R RN01 00 F01 Àrees forestals d'interès natural.

R RN01 00 N01 Àrees d'interès natural específic.

Zones d'usos singulars (R RS00):

R RS01 00 G01 Agregats rurals.

R RS01 00 C01 Caravàning Costa brava.

R RS01 00 C02 Caravàning associació.

R RS01 00 X01 Extracció d'àrids.

R RS01 00 E01 Equipament cívic-social Sant Ponç.

R RS01 00 E12 Equipament esportiu i de lleure Montnegre-Corredor.

R RS01 00 E19 Equipament esportiu i de lleure el Vilar.

R RS01 00 E20 Altres equipaments.

Article 859

Desenvolupament del Pla general

En desenvolupament del Pla general es podran redactar plans especials per a la protecció del paisatge, conjunts edificats, boscos, conreus i, en general, per a la millora del medi rural i/o elements concrets del mateix.

Donat que el sòl no urbanitzable és d'especial protecció, qualsevol modificació que alteri l'estructura general i orgànica del territori implicarà la revisió del Pla general. Aquelles modificacions que no alterin l'estructura general i orgànica del territori seran objecte de modificació puntual del Pla general.

Article 860

Proteccions del sòl urbà residencial

Es remet la protecció del sòl urbà residencial a la legislació vigent prioritzant, no obstant, el manteniment de les activitats existents, agrícoles, forestals, ramaderes del municipi. En cap cas no s'impedirà l'existència de les granges existents.

Article 861

Vialitat 

La vialitat s'adequarà a les determinacions sobre sistemes que conté el Pla general, títol IV Normes relatives als sistemes.

Per a l'obertura de pistes i camins rurals de caràcter privat, i com a condició de les necessitats de cada àmbit, s'estarà a les determinacions que inclou el text normatiu específic.

Article 862

Afeccions al règim de propietat. Sistemes

Els sòls classificats com a no urbanitzables suporten les afeccions dels sistemes tècnics, que normalment, no alteren el règim de propietat, més enllà de les servituds de pas i manteniment.

Els sistemes generals d'espais lliures i d'equipaments se situen indistintament a qualsevol classificació del sòl, inclòs el sòl no urbanitzable. En aquest cas el sòl ha d'esdevenir de titularitat pública.

El sistema d'obtenció d'aquest sòl és el d'expropiació.

Les instal·lacions dels serveis en sòl no urbanitzable, inclosos els propis de l'activitat agrícola, es faran utilitzant els camins existents, excepte en el cas d'impossibilitat física i admetent petites dreceres.

Article 863

Unitats mínimes de conreu i forestals

Les unitats mínimes de conreu són de 3 hectàrees en secà i d'1 hectàrea en regadiu, tal i com fixa el Decret 169/1983, de 12 d'abril, sobre unitats mínimes de conreu.

La unitat mínima de sòl forestal és de 25 hectàrees, tal i com fixa el Decret 35/1990, de 23 de gener, sobre unitats mínimes de sòl forestal.

Article 864

Tanques en el sòl no urbanitzable: tanques, elements constructius, postes i tanques vegetals

Les tanques d'explotació, elements constructius, postes i tanques vegetals o qualsevol instal·lació exterior que es construeixi a les explotacions forestals i agrícoles amb front en contacte amb els camins, hauran d'endarrerir-se sense ocupar l'espai destinat a voral.

Als camins definits com a xarxa principal de camins, que és la xarxa de camins grafiada als plànols d'ordenació del sòl no urbanitzable, les tanques, elements constructius, postes i tanques vegetals s'hauran de retirar, com a mínim, 7 m des de l'eix del camí (a partir de l'eix central 2,50 m de calçada i 0,50 m de voral). Aquests camins queden definits pel Pla general amb una amplada de 6 m. L'amplada màxima de pavimentació de calçada serà de 5 m.

Als camins definits com a xarxa secundària de camins els elements constructius, postes i tanques vegetals o qualsevol instal·lació exterior s'hauran de retirar, com a mínim, 3,50 m des de l'eix del camí (a partir de l'eix central 2,00 m de calçada i 0,50 m de voral). Quan es faci una nova tanca haurà de guardar una distància mínima de 4 m respecte la de davant. Aquests camins queden definits amb una amplada de 5 m. L'amplada màxima de pavimentació de calçada serà de 4 m.

S'estableix una distància de 4 m entre una nova tanca i una altra ja existent. Aquesta distància té caràcter de mínim, sens perjudici que s'hagi de complir, a més, la distància a l'eix del camí. Les tanques hauran de permetre la connexió visual entre les zones tancades i l'espai obert (no s'admetran tancaments opacs ni parets d'obra).

III-2. Edificacions en el sòl no urbanitzable

Article 865

Edificació

L'edificació s'adequarà a les determinacions establertes per a cada àmbit o zona.

Edificacions rurals aïllades en unitats orgàniques

Article 866

Definició

És el conjunt format d'edificacions com la masia, les pallisses, els magatzems agrícoles i altres construccions annexes d'una explotació agrícola i ramadera. Aquest Pla fixa les pautes per a la ubicació de les edificacions tenint en compte la diversitat d'usos agrícoles i ramaders que s'hi poden produir.

La complexitat d'aquests usos fa que es contempli la possibilitat de l'organització orgànica de construccions diverses.

Article 867

Paràmetres de regulació

Es regulen els següents:

Disposició relativa de l'edificació.

Fragmentació del sostre.

Alçada de l'edificació.

Adaptació al terreny.

Article 868

Disposicions relatives a les noves construccions

Les edificacions admeses en un sòl determinat acompliran les condicions següents respecte de la disposició relativa entre elles:

1. Se separaran almenys una distància de 10 m a l'eix dels camins a les zones agrícoles del Pla.

2. Se separaran almenys una distància de 10 m a veïns. Aquesta distància es podrà reduir en el cas que consti l'acord entre veïns.

3. Les ampliacions de l'edifici principal (masia-habitatge), construccions auxiliars per a emmagatzematge, garatge, o semblants, se situaran en planta baixa, preferentment adossades a l'edifici principal sempre que els sigui possible mantenir les seves característiques tipològiques; en cas contrari, mantindran una distància mínima de 25 m de l'edifici principal.

Article 869

Disposició derivada dels usos

A les noves construccions, els usos ramaders implicaran la ubicació i l'establiment de separacions derivades de la pròpia incompatibilitat dels mateixos, segons la normativa vigent.

Tots els usos no autoritzats explícitament s'entenen com a prohibits.

Article 870

Alçada de l'edificació

S'admetran edificacions amb una alçada màxima d'una planta i planta pis; s'hi podrà afegir l'habilitació dels espais sota coberta. L'alçada màxima de l'arrencada de la coberta respecte del nivell definitiu del terreny és de 7 m, i respecte de la cara superior de l'últim forjat és de 40 cm.

Les ampliacions de l'edifici principal i les construccions auxiliars annexes seran normalment d'una planta baixa de 4,50 m d'alçada màxima, excepte la coberta, adequant-se en qualsevol cas a la tipologia existent. Les construccions auxiliars separades, s'adequaran a l'ús, no podent excedir de l'alçada de l'edifici principal.

Article 871

Adaptació al terreny

Sense causar aterrassaments artificials d'envergadura en el terreny, l'adaptació al sòl natural serà màxima i es produirà segons les conveniències bàsiques d'orientació, accessos i disposició general dels usos, adequant-se a l'entorn.

En el cas de formació de talussos per aterrassaments aquests s'hauran de configurar amb una proporció de 1:3 entre l'alçada i la base.

En el cas de formació de murs de contenció per constituir aterrassaments, l'alçada màxima d'aquests estarà limitada en 1,50 m per sobre o per sota del nivell natural del terreny.

Article 872

Condicions de les noves edificacions

Les noves edificacions, tot i no tenir condicionants volumètrics, s'adequaran a l'entorn paisatgístic.

Donaran front a la xarxa pública de vials o camins.

Se separaran almenys a una distància de 10 m a l'eix dels camins a les zones agrícoles del Pla.

El sostre màxim admès per edifici és de 250 m2. S'edificarà en un màxim de planta baixa i planta pis, sense excedir d'una alçada màxima de 8 m.

Adaptació al terreny.

Sense causar aterrassaments artificials d'envergadura en el terreny, l'adaptació al sòl natural serà màxima i es produirà segons les conveniències bàsiques d'orientació, accessos i disposició general dels usos, tenint per objectiu la viabilitat agrícola, ramadera i forestal de la finca afectada.

Condicions tipològiques de l'edificació.

Les noves edificacions o reformes, hauran d'adequar-se a l'entorn, així com tenir cura dels materials, el color i la composició. Almenys es tindrà en compte:

El color exterior serà uniforme i de la gamma dels colors terrosos, clars i foscos.

Els materials emprats deixats vistos seran homogenis, no brillants, i acordats al país.

La composició es basarà en la simplicitat i la coherència formal amb les construccions tradicionals.

Article 873

Agrupaments d'origen històric

1. Els agrupaments rurals de masies o masoveries d'origen històric es consideraran de manteniment i millora obligada. No s'admetrà, doncs, el procés de substitució de les cases. Però sí s'admetran transformacions i canvis d'ús, com poden ser de restauració o de turisme rural, prèvia declaració i tramitació d'un expedient d'interès públic i social, d'acord amb la legislació vigent.

2. A efectes de reforma i ampliació regirà el que disposen els articles anteriors, excepte pel que fa referència a les construccions auxiliars separades que es decantaran a una distància mínima de 25 m.

III-3. Definició de nucli de població

Article 874

Definició

Constituirà nucli de població en el sòl no urbanitzable qualsevol agrupació de més de 4 habitatges que pugui quedar inscrita en un cercle de 400 m de diàmetre.

III-4. Sistemes generals hidrològics (rius, torrents i fondalades) (P01)

Article 875

Definició

1. Formen part del sistema de torrents i fondalades els sòls que formen part de la xarxa hidrogràfica, amb pendents acusats, vegetació densa, i interès ecològic protector del medi.

2. Aquest sistema és sempre d'abast local, i rep el mateix règim que el sistema de parcs i jardins (SP01), excepte en el que es refereix a la possibilitat edificatòria per a equipaments públics, la qual en aquest sistema de protecció de torrents s'anul·la totalment.

3. És objecte d'aquest planejament que en aquests sistemes es protegeixi especialment la vegetació de ribera, a tal efecte es prohibeix rigorosament la utilització de les lleres a torrents com a camins encara que sigui amb caràcter ocasional. No s'admetrà cap nou camí que travessi les lleres dels torrents (exceptuant els de la xarxa primària i secundària) les travessades actualment ho seran amb característiques de gual, sense admetre cap obra de fàbrica.

Serà d'aplicació el que disposa la normativa sectorial d'aigües i el seu reglament.

Article 876

Titularitat del sòl del sistema de protecció de torrents i fondalades

El sistema de protecció de torrents i fondalades resta afecte a la titularitat pública del sòl.

III-5. Legislació sectorial

Article 877

Competències concurrents

A efectes de concessió de llicències, es tindrà en compte el caràcter concurrent de les competències de diferents administracions. S'observaran les disposicions de la legislació i de la normativa sectorial, àmbits de protecció i afecció de feixes del sòl no urbanitzable afectat, i molt especialment les de caràcter mediambiental i la legislació sobre aigües.

III-6. Construccions en situació de volum 
o ús disconformes

Article 878

Edificis i instal·lacions en situació de volum o ús disconformes

1. Els edificis i instal·lacions anteriors a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla general o del planejament que el desenvolupi, que no estiguin en situació de fora d'ordenació, però que el seu volum o ús no sigui compatible o resulti disconforme amb la reglamentació de les condicions bàsiques del nou planejament, estaran en situació de volum o ús disconformes. La disconformitat només afectarà la part de l'edificació que incompleixi els paràmetres d'aquest Pla.

Als edificis en situació de volum o ús disconformes, o bé a la part afectada de l'edificació, es podran fer obres de reforma i rehabilitació.

Capítol II

Les unitats zonals en sòl no urbanitzable

R RA01 00 A01 agrícola

Article 879

Definició

El sòl qualificat com a agrícola (R RA01 00 A01) contempla les zones majoritàriament conreades, o sigui, aquelles que estan sotmeses a un procés productiu propi de l'activitat agrícola, així com les explotacions ramaderes i les activitats vinculades amb l'explotació forestal, ja què també poden haver-hi petites masses boscoses. En elles s'hi produeix tradicionalment la major part dels assentaments de caràcter rural.

Al Pla general es donen condicions per afavorir els usos agrícoles i ramaders, amb les instal·lacions tolerables generades per ells.

Article 880

Moviments de terres

En aquest àmbit no es permeten moviments de terres, excepte:

Per a obertura o consolidació de camins d'accés en les condicions d'aquestes normes.

Per executar el traçat de les xarxes de serveis admeses i igualment regulades.

Per fer els anivellaments propis per a una explotació agrícola o ramadera.

Article 881

Activitats admeses

Les activitats admeses i dominants en aquesta zona són els conreus, és a dir, els processos productius propis de l'activitat agrícola així com les explotacions ramaderes i activitats vinculades amb l'explotació forestal. En aquests sòls s'admeten les activitats compatibles amb l'ús dominant, agrícola, ramader i d'explotació forestal.

A més s'admetran les activitats definides a l'article 47 de la Llei 2/2002, de 14 de març.

Les anteriors activitats admeses, per tal de garantir la utilització racional i sostenible dels recursos naturals, es limitaran de la manera següent:

Únicament s'admetrà la construcció d'un habitatge unifamiliar, en les condicions que es determinen als articles següents d'Edificació admesa, i a l'article Condicions per a la construcció d'habitatges, d'aquest apartat.

El tractament i transformació dels productes de la pròpia explotació requerirà l'aportació prèvia d'un Pla d'explotació i viabilitat.

Els usos d'emmagatzematge hauran de ser de productes de la pròpia explotació.

Els hivernacles i les instal·lacions d'explotacions agrícoles s'estaran a les condicions que es regulen més endavant a l'article Condicions de les edificacions i/o instal·lacions de les explotacions agrícoles (hivernacles, magatzems agrícoles i construccions auxiliars), d'aquest apartat.

Les activitats col·lectives de caràcter esportiu, cultural o de lleure que requereixin instal·lacions hauran d'anar precedides d'un Pla especial urbanístic de protecció del medi físic.

Article 882

Accessos privats

Només s'admeten els camins de nova creació que siguin necessaris per a l'accés als camps de conreu o a les edificacions.

La seva amplada no superarà normalment 4 m.

Article 883

Segregació de finques

Es prohibeixen les segregacions de finques per davall de les unitats mínimes de conreu que estableix la norma sectorial aplicable.

Article 884

Edificació admesa

S'admetran les edificacions en sòl no urbanitzable que disposen i regulen els articles 47, 49, 50 i 51 de la Llei 2/2002, de 14 de març. Per tal de garantir la utilització racional i sostenible dels recursos naturals, es limitaran de la manera següent:

1. A les masies existents i construccions annexes (edificacions i/o instal·lacions) necessàries per al desenvolupament de l'explotació agrícola, pecuària o forestal i que no estiguin incloses al catàleg que preveu l'article 50.2 de la Llei 2/2002, de 14 de març, s'admetrà l'ampliació o reforma, d'acord amb el previst als articles següents i segons el procediment de l'article 50.1 de la Llei 2/2002.

2. S'admet la construcció d'un únic habitatge i les construccions annexes (edificacions i/o instal·lacions) necessàries per al desenvolupament de l'explotació agrícola, pecuària o forestal, quan la unitat cadastral compleixi les dimensions de finca mínima. La construcció s'adaptarà al previst als articles següents i segons el procediment de l'article 50.1 de la Llei 2/2002.

3. A les masies i explotacions agrícoles existents incloses al catàleg, destinades a restaurants, cases de colònies, granges escola, aules de natura i albergs de joventut, s'admeten les obres de remodelació i reforma, segons es defineix a l'annex III de la Llei 3/1998, de 27 de febrer. Caldrà prèviament redactar un Pla especial de protecció del medi físic.

Article 885

Condicions per a la construcció d'habitatges

S'admetran les construccions d'habitatges familiars vinculats a l'explotació agrícola, ramadera o forestal en sòl no urbanitzable que disposen els articles 49, 50 i 51 de la Llei 2/2002, de 14 de març. Per tal de garantir la utilització racional i sostenible dels recursos naturals, s'autoritzaran únicament quan es compleixin les condicions següents:

La unitat cadastral on se situarà l'habitatge, haurà de complir les dimensions de la finca mínima de conreu, que queda definida en 3 hectàrees, sempre que no procedeixi de segregació abans de la data d'aprovació inicial de la revisió del Pla general.

La finca i l'edificació s'hauran d'inscriure al Registre de la propietat, fent constar la seva vinculació a l'activitat agrícola, ramadera o forestal, fent-hi constar l'esgotament de la seva edificabilitat.

Només es podrà atorgar la llicència de construcció al titular d'una explotació agrícola, ramadera o forestal d'una explotació agrària prioritària (EAP).

Els habitatges s'hauran de separar a una distància mínima de 25 m dels espais protegits com a àrees d'interès natural específic.

Article 886

Condicions de les ampliacions de les masies existents

Per autoritzar l'ampliació de l'habitatge existent seran necessàries les condicions següents:

La unitat cadastral haurà de complir les dimensions de la finca mínima de conreu, que queda definida en 30.000 m2 sempre que no procedeixi de segregació abans de la data d'aprovació inicial de la revisió del Pla general.

La superfície màxima de l'edifici més l'ampliació admesa no superarà els 250 m2.

L'ampliació haurà de mantenir la tipologia de les edificacions aïllades en unitats rurals.

Article 887

Condicions de les edificacions i/o instal·lacions de les explotacions agrícoles (hivernacles, magatzems agrícoles i construccions auxiliars), i granges

D'acord amb l'Ordre de 25 d'octubre de 1988, del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya, s'entén com a hivernacle tota mena d'estructura erigida amb la finalitat de cobrir, protegir, ombrejar o preservar qualsevol tipus de conreu agrari per tal de realitzar el seu conreu, la millora o l'experimentació. No seran considerats com a edificacions els hivernacles que es puguin desmuntar i no tinguin murs perimètrics de fondària o alçada superior a un metre.

Les instal·lacions per al conreu protegit (hivernacles) en sòl no urbanitzable hauran de complir, a més de les disposicions establertes a l'Ordre de 25 d'octubre de 1988 i de les disposicions generals del sòl no urbanitzable de cada zona que estableix aquest Pla general, les condicions següents:

Ordenació de les aigües: tota instal·lació per al conreu protegit haurà de tenir previst el drenatge de l'aigua prèvia decantació cap a pous morts, o bé aprofitant-la per a recs futurs dirigint-la cap a cisternes, dipòsits o basses. En cap cas es podrà abocar l'aigua directament als camins o finques veïnes.

Característiques constructives: els ancoratges i fonaments d'aquestes construccions seran degudament reforçats per tal d'evitar danys en cas de vents o tempestes.

La distància a les partions de la parcel·la serà de 3 metres, com a mínim. Aquesta distància es podrà reduir en cas d'acord entre veïns.

Desmuntatge de la instal·lació: la llicència de construcció del conreu protegit inclourà el compromís de realitzar el seu desmuntatge en el cas de cessament de l'activitat. En cas d'incompliment l'Ajuntament ho podrà executar subsidiàriament amb càrrec al propietari o sol·licitant de la llicència.

Per a la construcció de noves granges, hauran de complir estrictament la normativa sectorial vigent.

Article 888

Condicions per als tancaments dels conreus

Només s'admetrà el tancament de parcel·les en el sòl no urbanitzable mitjançant elements vegetals o mitjançant tanques transparents de filat metàl·lic, amb una alçada màxima d'1,80 m. En qualsevol cas, les tanques hauran de permetre la connectivitat biològica al llarg del territori.

R RR01 00 L01 Agrícola al·luvial

Article 889

Definició

El sòl qualificat com a agrícola al·luvial (R RR01 00 L01) recull bàsicament els àmbits destinats a la protecció de l'aqüífer i de la plana agrícola al·luvial. Aquest sòl contempla les zones majoritàriament conreades, o sigui, aquelles que estan sotmeses a un procés productiu propi de l'activitat agrícola així com les explotacions ramaderes.

Representen els sòls de més qualitat de conreu del municipi.

Article 890

Règim

El sòl agrícola al·luvial (R RR01 00 L01) forma part del règim no urbanitzable d'especial protecció per al desenvolupament del conreu de terra.

Dins de les condicions de marc del Pla general, el desenvolupament esmentat del camp podrà donar lloc a l'elaboració i aplicació de plans especials en tot el sòl agrícola o en una part del mateix, en els quals es fixin condicions d'ús i parcel·lació agrària, d'acord amb l'evolució produïda.

Article 891

Moviments de terres

En aquest àmbit no es permeten moviments de terres, excepte:

Per a obertura o consolidació de camins d'accés en les condicions d'aquestes normes.

Per executar el traçat de les xarxes de serveis admeses i igualment regulades.

Per fer les anivellacions pròpies de l'explotació agrícola i ramadera.

Article 892

Activitats admeses

Les activitats admeses i dominants en aquesta zona són els conreus, és a dir, els processos productius propis de l'activitat agrícola així com les explotacions ramaderes i activitats vinculades amb l'explotació forestal. En aquests sòls s'admeten les activitats compatibles amb l'ús dominant, agrícola, ramader i d'explotació forestal.

A més s'admetran les activitats definides a l'article 47 de la Llei 2/2002, de 14 de març.

Les anteriors activitats admeses, per tal de garantir la utilització racional i sostenible dels recursos naturals, es limitaran de la manera següent:

Únicament s'admetrà la construcció d'un habitatge unifamiliar, quan la propietat de l'explotació agrícola demostri que no té sòl agrícola a la zona agrícola R RA01 00 A01 i en les condicions que es determinen als articles següents d'Edificació permesa, i a l'article Condicions per a la construcció d'habitatges, d'aquest apartat.

El tractament i transformació dels productes de la pròpia explotació, requerirà l'aportació prèvia d'un Pla d'explotació i viabilitat.

Els usos d'emmagatzematge hauran de ser de productes de la pròpia explotació.

Els hivernacles i les instal·lacions d'explotacions agrícoles s'estaran a les condicions que es regulen més endavant a l'article Condicions de les edificacions i/o instal·lacions de les explotacions agrícoles (hivernacles, magatzems agrícoles i construccions auxiliars), d'aquest apartat.

Les activitats col·lectives de caràcter esportiu, cultural o de lleure que requereixin instal·lacions hauran d'anar precedides d'un Pla especial urbanístic de protecció del medi físic.

Article 893

Accessos privats

Només s'admeten els camins de nova creació que siguin necessaris per a l'accés als camps de conreu o a les edificacions.

La seva amplada no superarà normalment 4 m.

Article 894

Segregació de finques

Es prohibeixen les segregacions de finques per davall de les unitats mínimes de conreu que estableix la norma sectorial aplicable.

Article 895

Edificació admesa

S'admetran les edificacions en sòl no urbanitzable que disposen i regulen els articles 47, 49, 50 i 51 de la Llei 2/2002, de 14 de març. Per tal de garantir la utilització racional i sostenible dels recursos naturals, es limitaran de la manera següent:

1. A les masies existents i construccions annexes (edificacions i/o instal·lacions) necessàries per al desenvolupament de l'explotació agrícola, pecuària o forestal i que no estiguin incloses al catàleg que preveu l'article 50.2 de la Llei 2/2002, de 14 de març, s'admetrà l'ampliació o reforma, d'acord amb el previst als articles següents i segons el procediment de l'article 50.1 de la Llei 2/2002.

2. S'admet la construcció d'un únic habitatge i les construccions annexes (edificacions i/o instal·lacions) necessàries per al desenvolupament de l'explotació agrícola, pecuària o forestal, quan la unitat cadastral compleixi les dimensions de finca mínima. Únicament s'admetrà la construcció d'un habitatge unifamiliar, quan la propietat de l'explotació agrícola demostri que no té sòl agrícola a la zona agrícola R RA01 00 A01 i en les condicions que es determinen a l'article següent d'Edificació permesa, i a l'article Condicions per a la a construcció d'habitatges, d'aquest apartat.

Article 896

Condicions per a la construcció d'habitatges

S'admetran les construccions d'habitatges familiars vinculats a l'explotació agrícola, ramadera o forestal en sòl no urbanitzable que disposen els articles 49, 50 i 51 de la Llei 2/2002, de 14 de març. Per tal de garantir la utilització racional i sostenible dels recursos naturals, s'autoritzaran únicament quan es compleixin les condicions següents:

Es permet la construcció d'habitatges familiars vinculats a l'explotació agrícola, ramadera o forestal, únicament quan la propietat de l'explotació agrícola demostri que no té sòl agrícola a la zona agrícola R RA01 00 A01 i es compleixin les condicions següents:

La unitat cadastral on se situarà l'habitatge, haurà de complir la dimensió mínima, que queda definida en 3 hectàrees, sempre que no procedeixi de segregació abans de la data d'aprovació inicial de la revisió del Pla general.

La finca haurà d'estar inscrita al Registre de la propietat, fent constar la seva vinculació a l'activitat agrícola, ramadera o forestal i fent-hi constar l'esgotament de l'edificabilitat.

Només es podrà atorgar la llicència al titular d'una explotació agrícola, ramadera o forestal d'una explotació agrària prioritària (EAP).

Els habitatges s'hauran de separar a una distància mínima de 25 m dels espais protegits com a àrees d'interès natural específic.

Els habitatges hauran de situar-se fora de la zona inundable del riu Tordera, així mateix no podran situar-se a la zona de policia d'aigües, (100 m des de la mota del riu Tordera).

Article 897

Condicions de les ampliacions de les masies existents

Per autoritzar l'ampliació de l'habitatge existent seran necessàries les condicions següents:

La unitat cadastral haurà de complir la dimensió mínima, que queda definida en 30.000 m2, sempre que no procedeixi de segregació abans de la data d'aprovació inicial de la revisió del Pla general.

La superfície màxima de l'edifici més l'ampliació admesa no superarà els 250 m2.

L'ampliació haurà de mantenir la tipologia de les edificacions aïllades en unitats rurals.

Article 898

Condicions de les edificacions i/o instal·lacions de les explotacions agrícoles (hivernacles, magatzems agrícoles i construccions auxiliars), i granges.

D'acord amb l'Ordre de 25 d'octubre de 1988, del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya, s'entén com a hivernacle tota mena d'estructura erigida amb la finalitat de cobrir, protegir, ombrejar o preservar qualsevol tipus de conreu agrari per tal de realitzar el seu conreu, la millora o l'experimentació. No seran considerats com a edificacions els hivernacles que es puguin desmuntar i no tinguin murs perimètrics de fondària o alçada superior a un metre.

Les instal·lacions per al conreu protegit (hivernacles) en sòl no urbanitzable hauran de complir, a més de les disposicions establertes a l'Ordre de 25 d'octubre de 1988 i de les disposicions generals del sòl no urbanitzable de cada zona que estableix aquest Pla general, les condicions següents:

Ordenació de les aigües: tota instal·lació per al conreu protegit haurà de tenir previst el drenatge de l'aigua prèvia decantació cap a pous morts, o bé aprofitant-la per a recs futurs dirigint-la cap a cisternes, dipòsits o basses. En cap cas es podrà abocar l'aigua directament als camins o finques veïnes.

Característiques constructives: els ancoratges i fonaments d'aquestes construccions seran degudament reforçats per tal d'evitar danys en cas de vents o tempestes.

La distància a les partions de la parcel·la serà de 3 metres, com a mínim. Aquesta distància es podrà reduir en cas d'acord entre veïns.

Desmuntatge de la instal·lació: la llicència de construcció del conreu protegit inclourà el compromís de realitzar el seu desmuntatge en el cas de cessament de l'activitat. En cas d'incompliment l'Ajuntament ho podrà executar subsidiàriament amb càrrec al propietari o sol·licitant de la llicència.

Per a la construcció de noves granges, hauran de complir estrictament la normativa sectorial vigent.

Article 899

Les captacions d'aigües superficials o subterrànies

Les captacions d'aigües superficials o subterrànies del Tordera i torrents tributaris del terme municipal es sotmetran a llicència municipal, essent preceptiva la indicació de l'objectiu, el volum màxim de captació i les característiques i situació que es sol·liciten. Precisaran l'autorització preceptiva de l'Agència Catalana de l'Aigua, o bé s'haurà d'acreditar que la captació d'aigua estigui inscrita al registre competent en règim privatiu.

Article 900

Condicions per als tancaments dels conreus

Només s'admetrà el tancament de parcel·les en el sòl no urbanitzable mitjançant elements vegetals o mitjançant tanques transparents de filat metàl·lic, amb una alçada màxima d'1,80 m. En qualsevol cas, les tanques hauran de permetre la connectivitat biològica al llarg del territori.

R RR04 00 R01 Forestal

Article 901

Definició

El sòl qualificat com a forestal (R RR04 00 R01), contempla bàsicament les àrees boscoses de bosc mixt i petites àrees conreades i els sòls erms o de conreu, complementaris de l'actualment boscós, que queden encerclades dins d'àrees boscoses.

En el sòl forestal es reconeix l'existència bàsica del bosc i es donen condicions per afavorir la seva permanència sense dificultar la pròpia regeneració i explotació.

Article 902

Règim

El sòl forestal forma part del règim no urbanitzable d'especial protecció per al desenvolupament de l'explotació forestal.

Dins de les condicions de marc del Pla general, el desenvolupament esmentat del camp i el bosc podrà donar lloc a l'elaboració i aplicació de plans especials en tot el sòl agrícola i forestal o en una part del mateix, en els quals es fixin condicions d'ús i parcel·lació agrària, d'acord amb l'evolució produïda.

Article 903

Moviments de terres

En aquest àmbit no es permeten moviments de terres, excepte:

Per a obertura o consolidació de camins d'accés en les condicions d'aquestes normes.

Per executar el traçat de les xarxes de serveis admeses i igualment regulades.

Per fer les anivellacions pròpies per a una explotació forestal, així com per a les activitats agràries ja existents.

En qualsevol cas, els moviments de terres s'estaran a l'establert a l'article 871 Adaptació al terreny, d'aquest títol.

Article 904

Activitats admeses

L'activitat admesa i dominant d'aquesta zona és la forestal. En aquests sòls s'admeten les activitats compatibles amb l'ús dominant, que són l'agrícola, la ramadera i la d'explotació forestal. A més s'admetran les activitats definides als articles 47.3 i 47.4.c i d, de la Llei 2/2002, de 14 de març.

Les anteriors activitats vindran limitades de la manera següent:

1. L'habitatge familiar haurà d'estar vinculat a l'explotació forestal, en les condicions que es determinen als articles següents Edificació permesa, i Condicions per a la construcció d'habitatges, d'aquest apartat.

2. El tractament dels productes de la pròpia explotació, prèvia aportació d'un Pla d'explotació i viabilitat.

3. Els usos d'emmagatzematge dels productes de la pròpia explotació forestal.

4. Les activitats d'hostaleria en masies i explotacions agrícoles i forestals existents.

Aquestes activitats es desenvoluparan amb l'estricta premissa racionalitzadora d'un territori aprofitat sense destruir-lo.

Els edificis i les finques que serveixin a l'activitat forestal no quedaran fora d'ordenació.

Article 905

Accessos privats

Només s'admeten els camins de nova creació que siguin necessaris per a l'accés a les finques, als camps de conreu o a les edificacions.

La seva amplada no superarà normalment 4 m.

Article 906

Segregació de finques

Es prohibeixen les segregacions de finques per davall de les unitats mínimes de finca forestal, que estan establertes en 25 hectàrees.

Article 907

Edificació permesa

S'admetran les edificacions en sòl no urbanitzable que disposen els articles 47, 49, 50 i 51 de la Llei 2/2002, de 14 de març. Per tal de garantir la utilització racional i sostenible dels recursos naturals, es limitaran de la manera següent:

1. A les masies existents i construccions annexes (edificacions i/o instal·lacions) necessàries per al desenvolupament de l'explotació agrícola, pecuària o forestal i que no estiguin incloses al catàleg que preveu l'article 50.2 de la Llei 2/2002, de 14 de març, s'admetrà l'ampliació o reforma, d'acord amb el previst als articles següents i segons el procediment de l'article 50.1 de la Llei 2/2002, sempre que no constitueixi nucli de població.

2. S'admet la construcció d'un únic habitatge i les construccions annexes (edificacions i/o instal·lacions) necessàries per al desenvolupament de l'explotació agrícola, pecuària o forestal, quan la unitat cadastral compleixi les dimensions de finca mínima. La construcció s'adaptarà al previst als articles següents i segons el procediment de l'article 50.1 de la Llei 2/2002.

Article 908

Condicions per a la construcció d'habitatges

S'admetran les construccions d'habitatges familiars vinculats a l'explotació agrícola, ramadera o forestal en sòl no urbanitzable que disposen els articles 47, 49, 50 i 51 de la Llei 2/2002, de 14 de març. Per tal de garantir la utilització racional i sostenible dels recursos naturals, s'autoritzaran únicament quan es compleixin les condicions següents:

La unitat cadastral on es situarà l'habitatge, haurà de complir les dimensions de finca mínima de conreu que queda definida en 25 hectàrees, sempre que no procedeixi de segregació anterior a la data d'aprovació inicial de la revisió del Pla general.

La finca i l'edificació hauran d'estar inscrites al Registre de la propietat, fent constar la seva vinculació a l'activitat agrícola, ramadera o forestal i l'esgotament de la seva edificabilitat.

Només es podrà atorgar la llicència al titular d'una explotació agrícola, ramadera o forestal d'una explotació agrària prioritària (EAP).

Els habitatges s'hauran de separar a una distància mínima de 25 m dels espais protegits com a àrees d'interès natural específic.

Article 909

Condicions de les ampliacions de les masies existents

Per autoritzar l'ampliació de l'habitatge existent seran necessàries les condicions següents:

La unitat cadastral haurà de complir les dimensions de finca mínima de conreu (250.000 m2), sempre que no procedeixi de segregació posterior a la data d'aprovació inicial de la revisió del Pla general. S'exceptuen les segregacions de les finques per a la creació d'una nova explotació agrícola, forestal o ramadera que vingui per la línia directa de successió familiar en 1r grau.

La superfície màxima de l'edifici més l'ampliació admesa no superarà els 250 m2.

L'ampliació haurà de mantenir la tipologia de les edificacions aïllades en unitats rurals.

Article 910

Tanques 

No s'admeten tanques en les zones forestals, excepte els tancaments de seguretat al voltant de les masies (en una superfície màxima d'una hectàrea), així com els propis d'una explotació ramadera i els de conreus singulars que precisin una protecció especial.

En tots els casos caldrà obtenir prèviament l'informe favorable de la Direcció General d'Emergències de la Generalitat de Catalunya.

Article 911

Aprofitaments forestals

Els aprofitaments forestals s'han de portar a terme d'acord amb la Llei forestal de Catalunya i disposicions concordants, les determinacions del Pla general i en el marc d'un Pla tècnic de gestió i millora forestal aprovat, en el cas de finques superiors a 25 hectàrees.

Serà preceptiva també la llicencia municipal.

Aquelles finques de superfície inferior a 25 hectàrees que no tinguin un Pla tècnic de gestió i millora aprovat pel Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya, hauran de complir les condicions següents:

Les tallades precisaran l'autorització preceptiva del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya, i s'han de fer pel mètode d'aclarides selectives i d'acord amb les exigències silvícoles de l'espècie, que siguin recollides a les determinacions de l'organisme competent en la matèria.

Les capçades dels aprofitaments forestals que no siguin retirades s'hauran de trossejar o triturar i ser esteses a ran de sòl. En cap cas no es podran deixar dins una franja de 20 m a banda i banda dels camins, d'acord amb el Decret 64/1995, de 7 de març, de mesures de prevenció d'incendis forestals.

S'han d'evitar els mètodes de desembosc que puguin causar perill d'erosió irreversible del sòl.

Les actuacions que impliquin reforestació d'àrees no arbrades o canvis d'espècies arbòries han d'estar expressament previstes als plans tècnics de gestió i millora forestal; únicament s'admet la utilització d'espècies autòctones pròpies de la zona.

En l'elaboració dels plans tècnics es tindrà cura de protegir els arbres exemplars que estan inclosos al catàleg d'arbres monumentals d'aquest Pla general i el bruc vermell (Erica cinerea) a les zones marcades als plànols en tot l'àmbit del Pla.

Els treballs de millora forestal i els aprofitaments forestals que es planifiquin han de compatibilitzar els objectius de producció amb els de conservació i potenciació de la vegetació natural, de la fauna i del sòl.

S'han d'establir de forma específica les mesures de gestió forestal necessàries per disminuir el risc d'incendis forestals.

Cal determinar les tècniques més idònies per a l'extracció de fusta i de restes vegetals per tal d'evitar un impacte negatiu sobre el sòl.

S'han d'establir les mesures de restauració a aplicar en indrets afectats per incendis forestals, les quals han de ser congruents amb les previsions del Pla general.

L'obertura de noves pistes de desembosc o prolongació de les existents, ha d'estar recollides al Pla tècnic de gestió i millora forestal prèviament aprovat. L'amplada màxima d'aquestes pistes ha de ser de 3 m, sens perjudici de l'establiment d'àrees puntuals que permetin la maniobra. La densitat de la xarxa de pistes no pot superar els 50 ml/ha.

Article 912

Zones de conreu intercalades en sòl forestal

Les zones de conreu, d'extensió variable, que en aquest Pla resten envoltades de sòl forestal i qualificades com a tal, s'han d'entendre com a complementàries d'un conjunt coherent de tal manera que el seu ús diferenciat no justifica cap canvi de qualificació.

Article 913

Pas per a les torrenteres

No s'admet que el traçat dels camins o pistes coincideixi amb els torrents. Al punt de cruïlla s'habilitaran les solucions tècniques per canalitzar o conduir el pas de l'aigua, en funció del cabal del torrent.

R RN01 00 F01 Àrees forestals d'interès natural

Article 914

Definició

Comprèn les àrees forestals d'interès especial, majoritàriament l'àmbit de la zona boscosa del Montnegre.

Al sòl forestal d'interès natural es reconeix l'existència bàsica del bosc i es donen condicions per afavorir la seva permanència sense dificultar la pròpia regeneració i explotació.

Es contemplen també sòls erms o de conreu abandonat, complementaris de l'actualment boscós.

A aquestes àrees s'hi superposen els àmbits del PEIN, del Montnegre i del parc natural del Massís del Montnegre, a l'àmbit dels quals regirà la seva pròpia normativa.

R RN01 00 N01 Àrees d'interès natural específic

Article 915

Definició

Comprèn el conjunt d'àrees de règim de zona humida dels Estanys i la Roureda de Tordera, i boscos de roure pènol i roure africà i aquelles altres zones considerades d'interès pels seus valors naturals. També comprèn la vegetació de ribera (vernedes, omedes, salzedes, freixenedes, alocars), prats humits i pantans i llera del riu Tordera. En aquesta zona es situen totes les unitats de zones humides delimitades pel PEIN.

La finalitat del Pla general en aquestes àrees és de màxima protecció per tal de preservar els seus valors biològics; per tant els terrenys inclosos dins d'aquesta denominació no poden ser dedicats a utilitzacions que impliquin transformació de la seva destinació o naturalesa o lesionin els valors específics objecte de la protecció del Pla general.

S'adjunta un catàleg que llista i identifica aquestes àrees d'interès natural específic, explicitant aquells elements o característiques que les fan objecte de protecció.

	Número 1
	Rouredes
	Sant Ponç

	Número 1
	Vegetació de ribera
	Ermita Sant Ponç

	Número 2
	Vegetació de ribera
	Roureda

	Número 3
	Rouredes - Embassaments
	Can Ferrer

	Número 4
	Vegetació de ribera
	Pla de Sant Esteve

	Número 5
	Rouredes
	Torrent de la Valloparda (1)

	Número 6
	Rouredes
	Torrent de la Valloparda (2)

	Número 7
	Rouredes
	Bosc de Mas Talleda

	Número 8
	Rouredes
	Sant Ponç

	Número 9
	Rouredes
	Zona Valloparda

	Número 10
	Rouredes
	Can Peira

	Número 11
	Rouredes
	Pla de Mas Gavatx

	Número 12
	Rouredes
	Mas Julià

	Número 13
	Rouredes
	Can Martí

	Número 14
	Rouredes
	Molí d'en Pibernat

	Número 15
	Rouredes
	Can Palomeres (prop Timoteu)

	Número 16
	Rouredes
	Can Tió

	Número 17
	Rouredes
	Urbanització Àgora Park

	Número 18
	Rouredes
	La Roureda

	Número 19
	Vegetació de ribera
	Canal de la Júlia

	Número 20
	Embassaments
	Can Pere Miquel

	Número 21
	Vegetació de ribera
	Can Torrent

	Número 22
	Vegetació de ribera
	Estany de la Júlia

	Número 23
	Vegetació de ribera
	Estany de Cal Raba

	Número 24
	Vegetació de ribera
	Can Toni Joan

	Número 25
	Vegetació de ribera
	Pla de la Júlia

	Número 26
	Vegetació de ribera
	La Tordera

	Número 27
	Vegetació de ribera
	Torrent de Vallmanya

	Número 28
	Vegetació de ribera
	Torrent de Sant Tou (1)

	Número 29
	Embassaments
	Can Jofre o Ca l'Aulet

	Número 30
	Vegetació de ribera
	Riu Tordera

	Número 31
	Vegetació de ribera
	Can Roure

	Número 32
	Vegetació de ribera
	Vallmanya

	Número 33
	Vegetació de ribera
	Afluent ValldeMaria

	Número 34
	Vegetació de ribera
	Torrent ValldeMaria

	Número 35
	Vegetació de ribera
	Els Prats d'en Gai

	Número 36
	Vegetació de ribera
	Torrent de Pedra Escolta

	Número 37
	Columnes de basalt
	Sant Corneli


Article 916

Plans especials

1. Tots aquells projectes, obres o instal·lacions d'infraestructures destinades al transport d'energia elèctrica, aigua, sanejament, servei telefònic o similars que afectin aquest àmbit, han de ser objecte previ d'un Pla especial d'infraestructures. Aquesta obligació afecta les noves instal·lacions i els projectes o obres que alterin substancialment la funció, el traçat o les característiques constructives de les existents (excepte les previstes o derivades de l'execució del Pla general).

Es podran redactar plans especials per al desenvolupament i precisió de les determinacions d'aquest Pla.

En aquells casos que siguin preceptius s'haurà de tramitar l'expedient d'impacte ambiental corresponent.

Article 917

Instal·lacions de servei elèctric i telefonia

1. Serà preceptiu un estudi d'avaluació ambiental de les instal·lacions.

2. Les instal·lacions en general discorreran al llarg de la xarxa viària primària o de partions, guardant les distancies regulades a l'article Tanques al sòl no urbanitzable; tanques, elements constructius, postes i tanques vegetals, volum III, títol V.

3. S'evitarà que les línies de conducció elèctrica discorrin per damunt de les masses forestals.

4. Es prioritzarà la construcció de les instal·lacions soterrades.

Article 918

Edificabilitat

Aquest àmbit té la condició de no edificable.

Article 919

Parcel·lació del sòl

No s'admetran les parcel·lacions del sòl en general, i les segregacions hauran d'acomplir l'extensió mínima que determina la legislació sectorial vigent.

Article 920

Zones de conreu intercalades en sòl forestal

Les zones de conreu, d'extensió variable, que en aquest Pla resten envoltades de sòl forestal i qualificades com a tals, s'han d'entendre com a complementàries d'un conjunt coherent de tal manera que el seu ús diferenciat no justifica cap canvi de qualificació.

Article 921

Tales d'arbres

Per a les tales d'arbres serà preceptiva la llicència municipal, a més dels permisos restants de l'administració forestal i medi ambiental, així com de qualsevol altra administració que, d'acord amb la normativa sectorial, hi pugui estar implicada. En aquest espai serà preceptiva l'elaboració d'un Pla tècnic de gestió.

Article 922

Ús i accés públic a l'espai

1. Els usos públics en aquest àrea s'han de desenvolupar amb ple respecte als béns públics i privats, drets i propietats existents.

2. Els visitants de l'espai han de circular pels camins o corriols existents, abstenint-se d'obrir-ne de nous i seguint les indicacions que es puguin establir.

3. No és permesa la circulació motoritzada fora de la xarxa de camins existent. Aquesta disposició no afecta les activitats agro-pecuàries, forestals i similars, les de prevenció i extinció d'incendis i la circulació de vehicles quan sigui estrictament necessari per al desenvolupament d'activitats degudament legalitzades. Tampoc és aplicable a les activitats de vigilància, control, conservació i millora de l'espai realitzades per les administracions competents.

4. No s'afectarà negativament cap dels elements naturals que són objecte de protecció.

5. Qualsevol activitat que s'hi dugui a terme es realitzarà de forma que no comporti perill o dany al medi natural o a les persones.

6. No és permès fer foc dins de l'espai. L'ús del foc destinat a les activitats agràries, forestals i a d'altres degudament legalitzades, s'ha d'estar a l'establert al Decret 64/1995, pel qual s'estableixen mesures de prevenció d'incendis forestals que declaren al municipi de Tordera com a zona d'alt risc d'incendi forestal durant el període que cada any es determini reglamentàriament.

7. Es prohibeix l'abandonament o l'abocament de qualsevol tipus de deixalla o material de rebuig.

Article 923

Senyalització i publicitat

1. A efectes d'aplicació de l'article 7.1 de la Llei 12/1985, d'espais naturals, la totalitat de l'espai té la consideració de paisatge obert. En conseqüència, no es permet la instal·lació de rètols de propaganda i d'altres elements similars que limitin el camp visual per a la contemplació de les belleses naturals, trenquin l'harmonia del paisatge o desfigurin les perspectives.

2. S'admet la instal·lació de senyals al servei de la xarxa viària, de caràcter informatiu, orientador o pedagògic, que es considerin necessàries per a la gestió i el desenvolupament correctes de les activitats admeses en aquest espai.

Article 924

Protecció de la gea

1. No s'admeten moviments de terres o altres actuacions susceptibles d'alterar el medi físic natural dels estanys, zones inundables i en una franja de protecció de 25 ml al seu entorn, així com dels cursos d'aigua, zones forestals i, en general, a les zones assenyalades per aquest Pla general com àrees d'atenció especial pels seus valors naturals.

2. No s'admeten extraccions d'aigua susceptibles d'alterar els sistemes naturals dels estanys, zones inundables i el seu entorn immediat així com dels torrents, a excepció de les captacions d'aigua agrícoles existents.

Article 925

Protecció de la vegetació

En aquestes àrees es prioritza la preservació de les espècies vegetals que hi habiten i de la seva diversitat. Pel que fa a les comunitats vegetals, qualsevol actuació vetllarà per la preservació de la seva composició específica i estructura, tot permetent l'evolució de la vegetació actual cap a la vegetació potencial.

Article 926

Protecció de la fauna

En la concessió de llicències o autoritzacions per a qualsevol activitat que es pugui dur a terme en aquest espai, caldrà tenir en compte el seu possible impacte negatiu sobre la fauna, especialment durant les èpoques de cria.

Article 927

Usos i activitats admesos

S'admeten els usos següents d'acord amb les condicions assenyalades i sens perjudici de l'aplicació de la legislació específica aplicable a cada ús:

Activitats didàctiques i de lleure que no comportin la degradació dels ecosistemes fluvials i forestals i que es desenvolupin a la xarxa viària existent.

Activitats científiques que no comprometin la conservació dels sistemes naturals de l'espai.

En general totes aquelles activitats relacionades amb la gestió, la conservació i la restauració dels elements naturals, autoritzades per l'administració competent i d'acord amb les directrius que estableixi el Pla especial de gestió d'aquest sòl.

Article 928

Xarxa viària

No es permet l'obertura o establiment de nous trams de xarxa viària rodada.

S'admeten exclusivament les obres de manteniment estricte i aquelles altres destinades a disminuir llur impacte ambiental.

Article 929

Àmbit de desenvolupament d'usos singulars al sòl no urbanitzable

Aquest Pla general estableix a l'àmbit del sòl no urbanitzable d'usos singulars (R RS) la necessitat de tramitació d'un Pla especial per al seu desenvolupament, i en defineix els objectius i criteris generals d'ordenació, edificació i ús, així com les condicions de gestió.

Aquests àmbits de desenvolupament són els següents:

R RS01 00 G01 Agregats rurals.

R RS01 00 C01 Caravàning Costa brava.

R RS01 00 C02 Caravàning associació.

R RS01 00 X01 Extracció d'àrids.

R RS01 00 X03 Activitats industrial-preexistents.

R RS01 00 E01 Equipament cívic-social Sant Ponç.

R RS01 00 E12 Equipament esportiu i de lleure Montnegre-Corredor.

R RS01 00 E16 Equipament esportiu i de lleure el Vilar.

R RS01 00 G01 Agregats rurals

Article 930

Agregats rurals

Es consideren tres agregats rurals: Les Mimoses, L'Esplai cal Capità i can Manresa-Tió, dins del sòl no urbanitzable, segons les delimitacions dels plànols normatius.

Les Mimoses:

Àmbit situat a l'oest de Tordera en el turó de la Creu de Casalins sobre el camí d'Horsavinyà, està format per tres petits àmbits que tenen una superfície total de 45.594 m2.

Cal Capità:

Situat al voltant del camí de can Mas a cal Capità, el conjunt residencial que conforma aquest agregat rural ocupa una superfície de 34.297 m2.

Can Manresa-Tió:

Situat a l'est de Tordera, aquest agregat ocupa una superfície de 22.147 m2.

Article 931

Usos admesos

S'admet l'ús propi de les zones forestals R RR04 00 R01, i s'admet, a més, únicament l'ús habitatge unifamiliar existent amb front a camí o pista pública.

Es prohibeix l'obertura de nous camins o pistes, la parcel·lació del sòl i la urbanització dels vials. Únicament s'admetran els serveis rurals a l'edificació.

Article 932

Condicions de l'edificació per a reformes o ampliacions

Només es concediran llicències de reforma o ampliació a les sol·licituds que tinguin entrada dins del període de tres anys a partir de l'entrada en vigor de la Llei 2/2002, de 14 de març, segons la seva disposició transitòria sisena. Transcorregut aquest termini, s'aplicarà la normativa del sòl no urbanitzable on estan ubicades.

Les ampliacions no permetran que es superin els 250 m2 per habitatge, se separaran almenys 15 m al camí o pista i 10 m a altres edificis. No s'admeten cossos d'edificació per a garatges o altres usos.

Les construccions només poden tenir una alçada màxima d'una planta i planta pis; s'hi podrà afegir l'habilitació dels espais sota coberta. L'alçada màxima d'arrencada de la coberta serà de 7 m respecte del nivell definitiu del terreny, i de 40 cm respecte de la cara superior de l'últim forjat.

Les ampliacions de l'edifici principal i les construccions auxiliars annexes seran normalment d'una planta baixa de 4,50 m d'alçada màxima, excepte la coberta, adequant-se en qualsevol cas a la tipologia existent.

Les construccions auxiliars separades s'adequaran a l'ús, no podent excedir de l'alçada de l'edifici principal, i en qualsevol cas de 6 m.

Sense causar aterrassaments artificials d'envergadura en el terreny, l'adaptació al sòl natural serà màxima i es produirà segons les conveniències bàsiques d'orientació, accessos i disposició general dels usos.

La significació volumètrica dels edificis o construccions es produirà a través de la coberta inclinada, el tractament com a façana de tots els paraments externs i vistos, i la no admissió de terrasses corregudes.

Les reformes tindran cura dels materials, el color i la composició. Almenys es tindrà en compte:

El color exterior serà uniforme i de la gamma dels colors terrosos, clars i foscos.

Els materials emprats deixats vistos seran homogenis, no brillants, i acordats al país.

La composició es basarà en la simplicitat, la coherència formal amb les construccions històriques, i es generarà des d'una tipologia rural de les esmentades a tots els nivells d'organització.

R RS01 00 C01 Caravàning internacional Costa Brava

Article 933

Objecte

Qualificat com a ús singular (R RS00) en sòl no urbanitzable, l'objectiu és el de racionalitzar l'activitat del caravàning, d'acord amb l'entorn agrícola-ramader i de preexistències de bosc, del veïnat de Sant Daniel, i segons el propi potencial de demandes sociourbanístiques, mantenint les càrregues històriques.

Article 934

Desenvolupament

Per desenvolupar aquest sòl serà necessària la redacció d'un Pla especial del sector contemplat al plànol normatiu de zonificació, a escala 1/5.000.

Article 935

Contingut del Pla especial

El Pla especial conté:

Cessions de sòl en favor de l'Ajuntament.

Ordenament, en plànols a escala mínima 1/1.000.

Garanties d'indivisibilitat del sòl aprofitable.

Compromís de manteniment correcte del complex, a través d'una entitat de conservació, d'adhesió obligatòria als propietaris.

Condicions obligatòries de l'activitat en el seu interior, i de restitució de pas en els camins públics o d'habilitació d'alternatius.

Pla d'etapes, estudi de costos i garanties d'execució.

Normativa urbanística.

Article 936

Usos admesos i prohibits

1. S'admeten els usos propis de l'activitat que es contempla, de tipus turístic i de lleure, basats en la residència en rulots i caravanes.

2. S'admeten, igualment, els equipaments i serveis adequats.

3. No es permeten els usos industrials, comercials, terciaris en general, agrícoles i ramaders.

4. No es permeten els usos de residència permanent.

Article 937

Cessions de sòl a l'Ajuntament

Seran de cessió gratuïta i lliures de càrregues els sòls afectes i reservats pel Pla especial a:

1. Sòl forestal de protecció, en forma de franja perimètrica de 4,00 hectàrees d'extensió total.

2. Sistema general de protecció de la carretera, grafiat al plànol normatiu del Pla general.

3. Sòl per a possibles equipaments cultural-docents, de 5.000 m2 d'extensió, connexa a camí públic.

4. Sòl per a possibles equipaments socials, de 2.400 m2 d'extensió, connexa a camí públic, per a possibles centres socials, assistència mèdica, administratiu i correus.

La cessió dels sòls dels punts 3 i 4 s'efectuarà quan l'Ajuntament els requereixi.

Article 938

Serveis urbanístics

Hi haurà serveis públics d'il·luminació i abastament i depuració d'aigües, costejats i mantinguts per la propietat del sòl.

Article 939

Edificació

1. Només s'admeten els edificis amb sostre ja construït, amb l'excepció dels serveis sanitaris adequats segons la normativa sectorial específica.

2. Als sòls de cessió l'Ajuntament podrà, previ Pla especial d'assignació d'ús, edificar-hi els equipaments necessaris per cobrir els requeriments determinats a l'article Cessions de sòl a l'Ajuntament. Aquesta circumstància només es produirà si les necessitats socials ho aconsellen.

3. A més de les anteriors, s'admeten únicament les obres de les xarxes de serveis assenyalades al Pla general.

Article 940

Anul·lació de l'activitat

L'anul·lació de l'activitat, per les raons que sigui, comportarà el retorn del sòl al ple règim no urbanitzable, amb la qualificació de R RR04 00 R01 A00 forestal, en la seva totalitat.

R RS01 00 C02 Caravàning associació

Article 941

Objecte

Qualificat com a ús singular (R RS00) en sòl no urbanitzable, l'objectiu és el de racionalitzar l'activitat del caravàning, d'acord amb l'entorn agrícola-ramader i de preexistències de bosc.

Article 942

Normativa reguladora

La normativa que regula el Caravàning associació es remet a la normativa que regula el Caravàning internacional Costa brava R RC C01, a excepció de l'article Cessions de sòl a l'Ajuntament, que correspondran:

1. Sistema general de protecció de la carretera, grafiat al plànol normatiu del Pla general, (superfície 8.482 m2).

R RS01 00 X01 Extracció d'àrids

Article 943

Extracció d'àrids

Es consideraran com a usos extractius les explotacions de terres i pedreres i les d'àrids, en cursos fluvials o en altres àrees del territori.

R RS01 00 X03 Àmbits en sòl rústic 
amb activitats industrials preexistents

Article 944

Condició prèvia d'aplicació del Pla general

Per a les zones grafiades amb R RS01 00 X03 només s'admet l'aplicació d'aquesta normativa en els casos d'activitats industrials preexistents que:

1. No degradin el sòl i el terra on s'implanten, i el de l'entorn.

2. L'activitat desenvolupada generi contaminació atmosfèrica, risc d'explosions i incendis o pol·lució d'aigües superficials o subterrànies. Aquests fets implicaran la impossibilitat de la continuació de les activitats.

3. Comptin amb la llicència preceptiva.

Article 945

Resolució de deficiències

Les indústries legalment instal·lades en el moment de l'aprovació del Pla, inicialment podran solucionar els aspectes no conformes dels punts 1, 2 i 3 de l'article precedent, de manera que puguin accedir a renovacions de llicències d'activitat i obtenció de les d'instal·lació procedents.

Article 946

Beneficis induïbles

1. Les instal·lacions industrials o d'activitat que poden acollir-se a aquesta normativa complementària obtindran els beneficis que segueixen:

Renovació de llicències d'activitats.

Renovació de llicències d'obres concedides amb anterioritat.

Obtenció de llicències d'obres de consolidació, reparació i adequacions interiors dels edificis.

Obtenció de llicències d'instal·lacions industrials per a millora dels cicles productius.

Obtenció de llicències d'ampliacions productives, d'edificis i activitats preexistents dins de la mateixa propietat, amb escriptura anterior a la data d'aprovació definitiva del Pla general.

2. Els beneficis anteriors s'entendran sens perjudici de les reglamentacions específiques sobre indústria i activitats, ni de l'aplicació de les condicions de compatibilitat amb el medi rústec, i aplicació de mides correctores.

3. Cap dels beneficis anteriors no suposarà restricció del medi físic, natural i agro-pecuari en el seu estat a l'entrada en vigor del Pla (escorrenties, drenatges, característiques i densitat de la flora, topografia natural consolidada,...) Es presentarà un estudi d'impacte en el medi.

4. L'ampliació no superarà els 7,30 metres d'alçada, se separarà almenys 10 m dels llindars, sens perjudici d'altres separacions obligades, i obligarà a un plantat perimètric d'arbres. Es fixarà una garantia del valor de les obres d'implantació correcta.

El volum de l'ampliació no superarà el 50% de l'existent a l'entrada en vigor del Pla general.

5. En cas de canvi o cessament d'activitat, la nova activitat haurà de ser d'una intensitat igual a la preexistent.

R RS01 01 X03, Benzinera, GI-600

Article 947

Projectes d'edificació

1. Estarà subjecta a l'obtenció prèvia de llicència o autorització municipal, l'activitat prevista per desenvolupar als àmbits reservats a l'efecte.

Els projectes redactats a l'efecte de desenvolupar l'activitat prevista al Pla especial, hauran de tenir especialment present la protecció del medi ambient i el tractament correcte dels residus que s'originen.

2. Els projectes hauran de respectar en tot cas les servituds i limitacions legals que imposen les infraestructures viàries i de serveis tècnics a l'àmbit del sector afectat en els termes previstos en aquest Pla especial.

Article 948

Condicions d'ús

Els usos previstos en aquesta actuació seran el d'estació de carburant i serveis complementaris a aquest ús.

Article 949

Condicions d'edificació

1. El tipus d'ordenació és d'edificació aïllada, de tal manera que els cossos d'edificació permetin la sistematització dels àmbits no edificats com a jardins i espais de servei.

2. Els paràmetres d'edificació seran:

2.1  Edificabilitat: els edificis permesos en aquest Pla especial seran grafiats en el mateix, amb una edificabilitat màxima de 0,10 metres quadrats de sostre per metre quadrat de terreny afectat per l'àmbit de l'actuació.

L'emplaçament dels elements que composen l'ordenació de l'estació de carburants (marquesina, edifici de serveis, etc.), podran ser variats de situació respectant l'ordenació general proposada, en funció del compliment de la Llei i Reglament general de carreteres, i l'adequació de la mateixa a una millor protecció de l'impacte en el medi.

2.2  Ocupació: 40% de la superfície de terreny afectat per l'àmbit de l'actuació, computable la projecció de tots els cossos d'edificació i marquesines.

El subsòl es podrà ocupar per les instal·lacions tècniques de l'equipament, i en la projecció de l'edificació per a usos complementaris de l'activitat.

2.3  Alçada i nombre de plantes: l'alçada màxima dels edificis de serveis serà de 4,00 m, corresponents a planta baixa.

L'alçada de la marquesina de l'estació de carburants serà de 7,30 m.

Article 950

Elements de protecció

Perimètricament a les parcel·les afectades es construirà un mur de 45,00 cm d'alçada, i es plantarà una filera d'arbres de fulla perenne tipus xiprer o similar, com a elements de protecció de l'entorn.

Article 951

Tractament de residus

En el tractament de residus que es generin a l'activitat autoritzada es tindrà en compte el que preveu la legislació especial al respecte. A tal efecte, i en el moment de demanar la corresponent llicència d'obertura de l'activitat proposada, s'adjuntarà a la mateixa un estudi sobre quantitats i identificació dels residus que possiblement es podran generar.

R RN01 00 E01 Equipament cívic-social 
Sant Ponç

Article 952

Normativa reguladora

Al marge de l'edificació existent i el manteniment de l'ús actual, regirà la normativa del sòl d'especial protecció.

R RN01 00 E12 Equipament esportiu 
i de lleure montnegre-corredor

Article 953

Normativa reguladora

S'aplicarà la normativa del Pla especial del Massís del Montnegre-Corredor.

R RN01 00 E17 Equipament esportiu i de lleure el Vilar

Article 954

Cessió del sòl

L'equipament esportiu del Vilar, ja existent, es sotmetrà a la clàusula de cessió gratuïta a l'Ajuntament del sòl destinat a sistema de protecció a la carretera a Blanes, que es grafia al plànol normatiu.

Article 955

Edificabilitat i usos

1. Als sòls qualificats com a equipament s'admetrà un sostre màxim de 12.000 m2 edificats per a residència esportiva. Aquest sostre no inclou el local del club, segons la llicència municipal, ni els coberts esportius.

2. L'edificació tindrà una alçada màxima de 6,30 m, en planta baixa i una planta pis.

R RA01 00 S07 Nou Cementiri

Article 956

Normativa reguladora

S'aplicarà la normativa sectorial vigent.

Article 957

Construccions del sòl no urbanitzable

A efectes de l'aplicació d'aquesta normativa, es consideren les masies existents, com a edificacions admeses dins del sòl no urbanitzable:

Ca l'Agustí (Sant Andreu).

Mas Alacuart (Sant Pere).

Mas Albó (Sant Pere).

Mas Alborn (Sant Daniel).

Ca l'Aleix (Sant Vicenç).

Ca l'Aleix del Pí (Sant Andreu).

Ca l'Amat (Sant Pere de Riu).

Mas Anneta (Sant Daniel).

Cal Argenté (Sant Pere).

Ca l'Arnau (Sant Tou).

Ca l'Aulet (Sant Andreu).

Can Balagué (Sant Andreu).

Can Baldomero (Sant Daniel).

Can Barnils (Sant Vicenç).

Cal Barraqué (Sant Pere).

Can Barraqué (Sant Tou).

Can Basart (Sant Pere de Riu).

Can Batista (Sant Daniel).

Cal Bech (Sant Pere de Riu).

Can Beltran (Sant Jaume).

Can Beltran (Sant Daniel).

Can Benet Vives (Hortsavinyà).

Can Berney (Vallmanya).

Can Bibi (Sant Pere de Riu).

Can Bibot (Sant Tou).

Cal Bisbe (Sant Pere).

Cal Bisbe (Sant Daniel).

Can Boadella (Sant Daniel).

Can Bocassa (Sant Pere).

Mas Bofill (Sant Andreu).

Can Borra (Sant Jaume).

Can Borra (Hortsavinyà).

Can Bosch (Sant Daniel).

Cal Bot (Sant Andreu).

Can Bota (Sant Andreu).

Cal Boter (Sant Vicenç).

Can Boya La Finca (Sant Daniel).

Can Breviari (Hortsavinyà).

Can Brunet gros (Sant Andreu).

Can Brunet petit (Sant Andreu).

Can Bruno Verdaguer (Sant Daniel).

Can Buch (Vallmanya).

Cal Buch Bestia (Hortsavinyà).

Can Buch de les Nogueres (Sant Pere de Riu).

Can Bufí (Sant Pere de Riu).

Can Burgada (Vallmanya).

Can Buscà (Sant Vicenç).

La Busiga (Hortsavinyà).

Can Caballé (Sant Daniel).

Cal Cabo (Sant Pere).

Can Cabré (Sant Daniel).

Cal Cabrer (Sant Vicenç).

Can Cabruja (Sant Daniel).

Can Calella (Sant Daniel).

Mas Calent (Sant Daniel).

Can Caletra (Sant Pere de Riu).

Can Campí (Sant Daniel).

Villa Campoy (Sant Pere).

Can Camps (Hortsavinyà).

Can Camps (Sant Pere).

Can Canadé (Sant Tou).

Can Canet (Sant Daniel).

Cal Capderé (Sant Daniel).

Cal Capellà (Sant Daniel).

Cal Capità (Sant Pere de Riu).

Can Carbó (Sant Daniel).

Can Carquetes (Sant Andreu).

Can Casalins (Hortsavinyà).

Can Casanovas (Sant Pere).

Can Casellas (Sant Jaume).

Can Caselles (Hortsavinyà).

La Caseta (Hortsavinyà).

Can Catà (Sant Daniel).

Centre d'informació (Hortsavinyà).

Can Cigala (Sant Daniel).

Can Claric (Hortsavinyà).

Villa Conchita (Sant Pere).

Cal Costuré (Sant Daniel).

Can Crosas (Sant Daniel).

Can Cuadres (Sant Pere).

Can Cuca (Hortsavinyà).

Cal Cucut (Sant Pere).

Cal Currutacu (Sant Andreu).

Can Dalmau (Hortsavinyà).

Can Daure (Sant Daniel).

Can Dieta (Sant Tou).

Can Duran (Sant Daniel).

Villa Elena (Sant Daniel) restaurant.

L'Estany (Sant Tou).

Can Esteve (Vallmanya).

Can Faló (Sant Daniel).

Mas Felip (Sant Daniel).

Can Feliu (Sant Andreu).

Can Felix Merla (Sant Vicenç).

Can Ferrer de Sant Ponç.

Can Fontrodona (Hortsavinyà).

Can Forest (Sant Pere de Riu).

Can Foscas (Sant Daniel).

Can Freixes (Sant Ponç).

Mas Furquet (Sant Daniel).

Can Furriol de baix (Sant Pere de Riu).

Can Gallina (Sant Daniel).

Can Garbellé (Sant Tou).

Can Garsa (Sant Tou).

Can Gay (Sant Daniel).

Can Gayet (Sant Andreu).

Can Gelmà (Sant Pere).

Can Gené (Sant Andreu).

Cal General (Sant Vicenç).

Can Genovés (Vallmanya).

Can Geumich (Sant Tou).

Can Giralt (Sant Daniel).

Can Golva (Sant Vicenç).

Can Gran (Vallmanya).

Can Granell (Sant Ponç).

Can Granota (Sant Andreu).

Can Greit (Sant Daniel).

Can Grill (Sant Daniel).

Can Guillot (Sant Tou).

Can Guixé (Sant Daniel).

Hostal del Gall (Vallmanya).

Hostal Sant Llop (Hortsavinyà).

Hostal Sant Ponç (Sant Ponç).

Ca l'Ignasi (St. Pere).

Can Jan Font (St. Daniel).

Mas Jané (Sant Pere).

Can Jalpí (Sant Daniel).

Can Juli (Sant Tou).

La Julia (Sant Vicenç).

Mas Julià (Sant Pere).

Cal Jutget (Sant Daniel).

Can Llagosta (Sant Jaume).

Can Llambre (Sant Daniel).

Can Llescas (Sant Pere).

Can Llop (Sant Pere).

Can Llopart (Sant Vicenç).

Can Lluci (Sant Tou).

Can Malagarriga (Sant Pere).

Can Manresa (Sant Pere).

Can Marcelino (Sant Vicenç).

Can Maria Luma (Sant Daniel).

Ca La Maria Pruna (Sant Daniel) restaurant.

Can Marietes (Sant Pere).

Cal Marqués (Sant Pere de Riu).

Cal Marquesó (Sant Pere de Riu).

Can Martí (Sant Vicenç).

Can Martí (Sant Daniel).

Can Mas (Hortsavinyà).

Can Mascaró (Hortsavinyà).

Can Mascaró de dalt (Sant Pere de Riu).

Manso Mascota (Sant Tou).

Mas Matas (Sant Ponç).

Mas Mateu (Sant Pere).

Can Merla (Sant Andreu).

Can Met (Sant Daniel).

Cal Mexicà (Sant Daniel).

Can Miralbell (Sant Vicenç).

Molí d'en Buch (Sant Pere de Riu).

Molí d'en Pivernat (Sant Jaume).

Can Mollfulleda (Sant Tou).

Can Montsant (Hortsavinyà).

Can Muché (Vallmanya).

Can Mussol (Sant Daniel).

Can Nari (Sant Tou).

Can Nasi (Sant Andreu).

Can Navarro (Sant Daniel).

Can Nia (Sant Daniel).

Can Nicolau (Sant Andreu).

Can Niscle (Sant Tou).

Can Nonell (Sant Pere).

Can Nou hores (Sant Pere).

Casa Nova de la Plana (Sant Andreu).

Ca l'Ocellet (Sant Jaume).

Mas Olivé (Sant Daniel).

Ca l'Orench (Sant Daniel).

Can Paboi (Sant Ponç).

Can Palomeres (Sant Andreu).

Can Pascual (Sant Vicenç).

Mas Pascual (Sant Jaume).

Can Paset (Sant Daniel).

Can Patiràs (Sant Jaume).

Can Pau (Sant Daniel).

Can Pau Alum (Sant Daniel).

Can Pau Palau (Sant Daniel).

Can Pegenet (Hortsavinyà).

Can Peramiquel (Sant Daniel).

Can Pere Torrent (Sant Tou).

Can Pere Vilà (Sant Pere).

Cal Petit Boadella (Sant Daniel).

Can Peyra (Sant Pere).

Can Pica (Hortsavinyà).

El Pinar (Sant Daniel).

Can Pinatell (Sant Pere).

Can Pinell (Sant Jaume).

Can Piscolet (Sant Pere).

Can Pivernat (Sant Jaume).

Can Plana (Hortsavinyà).

Can Pol (Sant Vicenç).

Can Portell (Hortsavinyà).

Mas Portés (Sant Daniel).

Can Pou (Sant Daniel).

Mas Pou Bonic (Sant Pere).

Can Prats (Sant Ponç).

Ca La Primitiva (Sant Andreu).

Can Privat (Sant Pere).

Can Puigdelmas (Sant Ponç).

Can Puiggermanal (Sant Tou).

Can Pruna (Sant Daniel).

Can Quim Canet (Sant Daniel).

Can Quimet Gay (Sant Daniel).

Cal Raba (Sant Pere).

Can Rabassa (Sant Daniel).

Can Rabic (Sant Daniel).

Can Ramón (Sant Daniel).

Can Rauret (Sant Daniel).

Cal Rei (Sant Daniel).

Can Rejolé (Sant Daniel).

Can Renovau (Sant Tou).

Can Ribas (Sant Pere).

Can Riboy (Sant Tou).

Can Ricastell (Sant Andreu).

Can Ritol (Sant Pere).

Mas Ritort (Sant Pere).

Can Riu (Sant Pere de Riu).

Can Roig (Sant Pere).

Cal Ros (Sant Pere de Riu).

Can Rosbuc (Sant Vicenç).

Can Roure (Sant Ponç).

Can Ruscalleda (Sant Daniel).

Can Saleta (Sant Ponç).

Can San (Sant Daniel).

Can Santenac (Sant Andreu).

Can Santilari (Sant Daniel).

Can Sebastià del turó (Sant Tou).

Can Serra (Sant Pere).

Can Serra (Sant Jaume).

Can Serra del Massans (Sant Andreu).

Can Silvestre (Sant Tou).

Can Solé (Hortsavinyà).

Can Sonet (Sant Andreu).

Can Sureda (Sant Pere).

Can Talleda (Sant Tou) 

Can Tarranch (Sant Daniel) restaurant.

Can Tartana (Sant Andreu).

Cal Ternet (Sant Daniel).

Can Terrades (Hortsavinyà).

Can Terrades (Sant Pere de Riu).

Can Terrades (Sant Daniel).

Can Thos (Sant Andreu).

Can Tió (Sant Daniel).

Can Tió (Sant Ponç).

Can Titiula (Sant Pere).

Can Tiupo (Sant Daniel).

Can Toni Joan (Sant Daniel).

Can Tonisco (Sant Ponç).

Can Toni Serra (Sant Jaume).

Can Torrent de l'Estany (Sant Tou).

Can Toyas (Sant Daniel).

Casa dels tres rellotges (Sant Daniel).

Can Trompa-El Rusc (Sant Ponç).

Mas Trubat (Sant Andreu).

Mas Turón (Sant Daniel).

Can Valentí (Sant Andreu).

Can Valldemaria (Sant Pere).

Can Valldemaria nou (Sant Pere).

Can Valls (Sant Pere).

Can Valls de Jalpí (Sant Daniel).

Ca La Verda (Sant Pere de Riu).

Can Verdalet (Sant Pere).

Can Verdaguer (Vallmanya).

Can Verdaguer (Sant Daniel).

Can Verges (Sant Pere).

Can Verney (Sant Andreu).

Can Vert (Sant Pere de Riu).

Granja Vidal (Sant Daniel).

Can Vieta (Sant Andreu).

Can Vila (Vallmanya).

Can Vilabella (Sant Daniel).

Can Xacó (Sant Daniel).

Can Xaloc (Sant Andreu).

El Xampany (Sant Tou).

Can Xapeta (Sant Daniel).

Can Xarrich (Sant Daniel).

Als mateixos efectes també es consideraran:

Aquelles construccions que hagin obtingut la llicència de construccions o d'activitat corresponent.

Els edificis que formen part d'equipaments.

Els edificis que estan lligats a activitats complementàries.

TÍTOL VIII

Disposicions complementàries de la qualificació del sòl

Capítol I

Edificis, conjunts i elements d'interès arquitectònic i urbà

Article 958

Definició

Caldrà redactar un catàleg d'edificacions en sòl no urbanitzable segons l'article 50.2 de la Llei 2/2002, de 14 de març. Les modificacions o ampliacions del catàleg s'hauran de fer mitjançant un Pla especial.

Com a un dels elements complementaris de la qualificació del sòl, el Pla general preveu la protecció i el règim especial de determinats edificis i construccions, o conjunts d'ells. Es divideixen en dos tipus:

a) Béns culturals d'interès nacional.

b) Béns culturals d'interès local.

Ambdues tipologies queden grafiades als plànols normatius a escala 1/5.000, amb la codi X2.

Article 959

Règim genèric de la qualificació complementària

Aquest règim limita les possibilitats edificatòries de la propietat, d'acord amb l'objectiu de protecció, sense impedir-ne el seu ús privat normal, i certes adaptacions establertes en aquesta normativa.

Article 960

Enderroc de construccions

Les construccions incloses en aquest concepte no poden ser enderrocades.

Article 961

Béns culturals d'interès nacional

Definició:

Són aquells béns més rellevants del patrimoni cultural català produïts per l'activitat humana.

Les construccions incloses en aquest concepte no poden ser enderrocades.

Can Toni Joan, masia amb torre rodona de defensa, declarat bé cultural d'interès nacional per la disposició addicional 1.2 de la Llei 9/1993.

Article 962

Béns culturals d'interès local

Definició:

Són aquells béns més rellevants del patrimoni local produïts per l'activitat humana.

Aquest llistat de béns a protegir té com a objectiu principal la protecció i la conservació d'aquests.

Les construccions incloses en aquest concepte no poden ser enderrocades, i s'ordenen en tres tipus:

Edifici monumental.

Casa urbana.

Masia o casa rural.

Article 963

Béns culturals d'interès local. Edifici monumental

1. Es cataloguen com a edificis monumentals, els següents:

Església parroquial de Tordera.

Cementiri municipal de Tordera.

Casa modernista del carrer Sant Ramon número 22.

Església de Sant Ponç.

Església d'Orsavinyà.

Torre medieval de defensa del Pla de Sant Daniel.

Església de Vallmanya.

Església de Sant Pere de Riu.

Església de Sant Tou.

Església de Sant Vicenç.

Església de Sant Pere.

Església de Sant Andreu.

Església de Sant Jaume.

La protecció establerta en aquests tipus és integral. Únicament s'admeten obres de restauració d'elements existents que siguin defectuosos.

Únicament en el cas del cementiri municipal la protecció comprèn els cossos i murs edificats en tot el recinte.

Article 964

Béns culturals d'interès local. Casa urbana

1. Són els edificis assenyalats als plànols normatius dins del nucli urbà de Tordera, a més del conjunt de cases Fibracolor:

Casa a la plaça de l'Església.

Conjunt de cases del carrer Russinyol.

2. La protecció que s'estableix és parcial, referida a les façanes vistes des dels carrers, i a l'estructura de l'edifici.

Aquests elements protegits són inamovibles: únicament els murs de càrrega admetran, en millores internes d'habitabilitat, l'obertura de portes de pas.

Article 965

Béns culturals d'interès local. Casa rural

1. Són les següents cases rurals i agrupaments de caràcter històric:

Can Caselles.

Can Montsant.

Can Pica.

Can Portell.

Can Claric.

Can Nova.

Can Genovés.

Can Gran.

Can Burgada.

Can Vila.

Can Buch.

Can Verdaguer.

Can Fontrodona.

Can Mascaró.

Can Camps.

Can Solé.

Can Planes.

Can Riu.

Can Terrades.

Can Benet Vives.

Can Casalins.

Can Borra.

Can Cuqueta.

Altres que acreditin llur condició.

La resta dels assenyalats als plànols normatius a escala 1/5.000, de Zonificació del sòl. Comprenen bàsicament les masies de major interès, tant situades en el sòl rústic com en el centre urbà.

2. La protecció que s'estableix és parcial, referida a les façanes principals, una o més d'una en cada edifici, i a l'estructura de l'edifici, que normalment remet a la tipologia de tres crugies. Aquests elements protegits són inamovibles: únicament els murs de càrrega admetran, en millores internes d'habitabilitat, l'obertura de portes de pas.

3. La resta de façanes podran reformar-se amb noves obertures que millorin l'habitabilitat. Aquestes obertures hauran de suposar menys del 20% de la superfície de la façana corresponent.

4. S'admet l'habilitació de l'espai sota coberta, en la qual podran practicar-se obertures d'un màxim del 3% de la superfície de la coberta, de forma plana i mai amb solució de mansarda.

5. No s'admeten ampliacions de l'edifici.

6. Les edificacions incloses en sectors de sòl urbanitzable hauran de ser tingudes en compte al planejament sectorial, desenvolupant aquesta normativa. Per a ampliacions se seguiran les disposicions del punt 5 d'aquest article, disposant-les com en sòl no urbanitzable. El sostre de l'ampliació computarà a efecte del global de sector, però no el protegit.

7. Les edificacions existents al sòl urbà es subjecten als punts 2 i 3 d'aquest article. Les obertures del punt 4, en coberta, no podran ser vistes des del carrer. S'aplicarà també el punt 5.

Article 966

Ajudes a la protecció

1. L'Ajuntament o altres organismes adaptaran mecanismes d'ajuda econòmica per al manteniment i consolidació de les edificacions i elements contemplats.

2. Aquests podran consistir, bàsicament, en:

Exempció de l'import sobre el patrimoni de les persones físiques.

Exempció de l'impost de taxes de llicències d'obres, sobretot les de restauració i millora.

Reduccions en l'impost de la contribució urbana o rústica.

Reduccions en l'arbitri de plus-vàlua.

Exempció en l'aplicació de les contribucions especials.

Reduccions en l'impost de radicació.

Crèdits favorables a la rehabilitació i restauració de l'edificació.

Altres.

Article 967

Desenvolupament del Pla general

1. D'acord amb la finalitat de protecció cultural dels signes físics dels orígens de la vila, es redactaran plans especials de protecció de conjunts, edificis o d'altres objectes permanents o fixes, tant per millorar i adaptar la protecció establerta al catàleg d'aquest Pla general, com per ampliar-ho.

2. Al sòl no urbanitzable es redactaran un o varis plans per a la protecció de les masies històriques i el seu entorn paisatgístic.

Article 968

Usos

Els usos admesos als edificis que el Pla general cataloga, són els propis de la qualificació del sòl, excepte que suposessin un perill per a la solidesa de l'edifici.

Article 969

Cases del Pla de la Fibracolor

S'ha redactat i aprovat un estudi de detall d'ordenació volumètrica que possibilita ampliacions correctes dels habitatges, d'acord amb:

a) Es podrà redactar un nou estudi de detall amb les mateixes condicions que l'anterior per augmentar la volumetria a un sol dormitori per habitatge.

1. No es pot augmentar el nombre de parcel·les.

2. L'alçada màxima admesa és de planta baixa únicament. Les parcel·les no edificades tindran el sostre seguint la pauta de les confrontants.

3. L'únic augment de volum serà el corresponent a un garatge per parcel·la, separat, com a mínim, 3 m dels carrers.

4. Només s'admet l'ús d'habitatge i garatge propi.

5. Es fixaran pautes de composició arquitectònica obligatòries per a tot el sector, d'acord amb les característiques del conjunt actual, i que es referiran a: composició de façana, materials, color, volumetria, coberta i tanques.

6. En tot cas, s'acomplirà tot el que determina l'estudi de detall de referència.

Article 970

Cases Fibracolor del barri de can Nadal.

Es redactarà un estudi de detall d'ordenació volumètrica que possibiliti ampliacions correctes dels habitatges, d'acord amb:

1. No es pot augmentar el nombre de parcel·les i edificacions.

2. L'alçada màxima admesa és de planta baixa més una planta pis.

3. Només s'admet l'ús d'habitatge i garatge propi.

4. Les llicències d'edificació hauran de comportar almenys el 70% del volum edificable segons l'estudi de detall, i el 100% de l'admès en façana.

5. Es fixaran pautes de composició arquitectònica per a tot el sector, segons models annexes a l'estudi, i tenint en compte pautes de composició de façana, materials, color, volumetria i coberta.

Article 971

Béns culturals d'interès local. Jaciments arqueològics

1. Es cataloguen com a jaciments arqueològics, els següents:

Església de Sant Pere de Riu (església i enterraments medievals a l'entorn).

Puig de la Torre, (estructura defensiva medieval).

Aqüeducte de Sant Pere de Riu, (d'origen romà).

Disposicions transitòries

Primera

Les llicències sol·licitades amb anterioritat a l'aprovació inicial de la revisió del Pla es subjectaran a la normativa anterior.

Segona

Les disposicions sobre usos contingudes en aquest Pla no impediran als edificis o locals en construcció o construïts amb llicència ajustada a l'anterior planejament i vinculada a un ús determinat, que es porti a terme el mateix, sens perjudici del compliment de les condicions ambientals fixades al nou Pla o a la Llei 3/1998, d'intervenció integral de l'administració ambiental.

Tercera

Els instruments de planejament derivat aprovats definitivament segons el planejament anterior continuaran en vigor i plenament executius mentre no siguin objecte de modificació o adaptació al nou Pla general.

Quarta

Es consideraran fora d'ordenació els edificis i instal·lacions anteriors a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla general o del planejament que el desenvolupi, que estiguin subjectes, per raó de les seves determinacions, a expropiació, cessió gratuïta o enderrocament. El règim jurídic aplicable als mateixos ve recollit a l'article 45 del Pla general.

Cinquena

Es consideraran com a volum o ús disconformes els edificis i instal·lacions a la data d'entrada en vigor d'aquest Pla general o del planejament que el desenvolupi, que no estiguin en situació de fora d'ordenació, però que el seu volum o ús no sigui compatible o resulti disconforme amb la reglamentació de les condicions bàsiques del nou planejament. El règim jurídic aplicable als mateixos ve recollit a l'article 47 del Pla general.
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